Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
7/2023. (I1I. 23.) 6nkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 16/2014. (VL. 02.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjadban kapott felhatalmazasa alapjan
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a  teleplilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a kdvetkezOket rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 16/2014. (V1. 02.) 6nkormanyzati rendelet 27. §-a a kovetkezd
(6a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(6a) Tobb épitési Ovezetbe, dvezetbe eso telek dvezethataron térténd megosztasa esetén a megosztast
kovetden kialakuld telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy dvezetre meghatarozott kialakithato
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.”

2.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 16/2014. (V1. 02.) 6nkorményzati rendelet 43. § (8) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€ép:

»(8) Atelepiilés teriiletén tdmfalgardzs épitési helyen beliil helyezhetd el, legalabb 20 %-os tereplejtés
esetén.”

3.8

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szo16 16/2014. (V1. 02.) 6nkorméanyzati rendelet 44. § (2) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az utcafronti kerités magassaga - a 44. § (8) bekezdésében foglaltak kivételével - legfeljebb 1,50
m lehet. Az oldal és hatso telekhataron épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.”

4.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 16/2014. (V1. 02.) 6nkormanyzati rendelet 48. §-a a kovetkezd
(8) bekezdéssel egésziil ki:

,»(8) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet, ipari teriilet és altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben
a kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet.”



5.8

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 16/2014. (V1. 02.) énkormanyzati rendelet 46. § i) pontja a
kovetkezo ie) alponttal egésziil ki:

»ie) varosiizemeltetési teriilet épitési dvezet (Kvii)”

6.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 16/2014. (V1. 02.) énkormanyzati rendelet 48. §-a a kovetkez6
(8a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(8a) Csapadékviz elhelyezésére szolgald miitargy, terepszint alatti esdviztarold (ciszterna) az eld,
oldal-¢s hatsokertben is elhelyezhetd, a szomszédos telekhatartdl legalabb 2,0 méter tavolsagra.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 16/2014. (VI. 02.) énkormanyzati rendelet 48. § (9a)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»A kertvérosias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben - eltéré dvezeti rendelkezés hidnydban - az alabbi

tevékenységek céljara teriilet nem hasznalhatd, épitmény nem létesitheto:

a)  a lakoteriiletre vonatkozo kornyezeti normativakat meghalad6 kornyezeti terhelést (pl. zajos,
blizds, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b)  anapirendszerességgel 2 db, 3,5 tonnds (vagy azzal egyenértékii) jarmii forgalmat meghalado
anyag- ¢s aruszallitast igénylo tevékenyseég,

c¢) személy-, vagy aruszallitast végzd jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (6nalld parkolo,
vagy garazs, telephely),

d)  jarmilkarosszéria-lakatos és fényezd, valamint lizemanyagtoltd €s jarmiimosoé tevékenység.”

(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 16/2014. (VL. 02.) dnkorményzati rendelet 48. § (11)
bekezdésében foglalt tablazat a kdvetkezd 3 a. sorral egésziil ki:

I”Bal Lke-la | 0 | 550 | 14 | 30 | 55 | 50 | 30 |
2

(4) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 16/2014. (V1. 02.) 6nkormanyzati rendelet 48. § (13)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,(13) Lke-1 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet és tovabbi egy, legfeljebb 30 m?, a
beépitettségnél figyelembe vett alapteriiletii gépjarmiitarolod helyezhetd el.”

(5) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 16/2014. (VI. 02.) 5nkormanyzati rendelet 48. §-a a kovetkezd
(13b) bekezdéssel egésziil ki:

,»(13b) Lke-1/a épitési dvezetben a hatsokerti telekhatartol legalabb 20 m-re jarmlimos6 tevékenység
c€ljara teriilet hasznélhato, épitmény létesithetd.”

(6) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 16/2014. (VI. 02.) onkormanyzati rendelet 48. § (15)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:



,(15) Lke-2 épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet és tovabbi egy, legfeljebb 30 m?, a
beépitettségnél figyelembe vett alapteriiletii gépjarmiitarold helyezhet6 el.”

(7) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 16/2014. (VL. 02.) 6nkormaényzati rendelet 48. § (19)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(19) Lke-3 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két épiilet és tovabbi egy, legfeljebb 60 m?, a
beépitettségnél figyelembe vett alapteriiletli gépjarmiitarold helyezheté el. Az épitési telken
legfeljebb 4 lakas helyezheto el.”

(8) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 16/2014. (V1. 02.) 6nkormanyzati rendelet 48. § (21)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,»(21) Lke-4 épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet és tovabbi egy, legfeljebb 60 m?, a
beépitettségnél figyelembe vett alapteriiletli gépjarmiitarold helyezhetd el.”

(9) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 16/2014. (VL. 02.) onkormanyzati rendelet 48. § (26)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(26) Lke-7 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy a (2) bekezdés a) és b) pontjai szerinti
rendeltetéseket tartalmazé épiilet és tovabbi egy, legfeljebb 60 m?, a beépitettségénél figyelembe vett
alaptertileti gépjarmi helyezheto el.”

(10) A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 16/2014. (VL. 02.) onkorményzati rendelet 26. §-a a
kovetkezo (26a) bekezdéssel egésziil ki:

»(26a) Lke-7 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 4 lakas helyezhetd el. Amennyiben a telek
mérete nem €ri el az €pitési Gvezetben kialakithaté minimalis telekméretet, ugy legfeljebb két lakas
helyezhetd el.”

7.8

(1) A Helyi Epitési Szabélyzatrol szolo 16/2014. (VI. 02.) onkormanyzati rendelet 49. § (6)
bekezdésében foglalt tablazat a kovetkezd 5/a. sorral egésziil ki:

9
[sa] viza | o | 550 | 10 | 40 | 6,0 | 30 | 40 |

2

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 16/2014. (VI. 02.) énkormanyzati rendelet 49. § (6)
bekezdésében foglalt tablazat a kdvetkezd 11. sorral egésziil ki:

|,1’1| vio | o ] 550 | 14 | 60 | 55 | 10 | 60 |

2

8.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 16/2014. (VL. 02.) énkorményzati rendelet 49. § (20)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(20) Vt-3, Vt-3/a épitési ovezet épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el, amennyiben legaldbb az
egyik a (2) bekezdés szerinti nem lako rendeltetést is tartalmaz.”



(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 16/2014. (V1. 02.) onkormanyzati rendelet 49. §-a a kovetkez6
(20a) bekezdéssel egésziil ki:

»(20a) Vt-3/a épitési Ovezetben a telekalakitasokra vonatkozo eldirasokban meghatarozottaknal
kisebb teriiletli épitési telek is kialakithat6, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 2%-nal.

9.§

AHelyi Epitési Szabalyzatrél sz616 16/2014. (V1. 02.) énkormanyzati rendelet 50. § (7) bekezdésében
foglalt tablazat a kdvetkezo 8. sorral egésziil ki:

[s] viz | z ] 2000 | 30 | 60 | 10,5 | 20 | 60 |
2

10. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 16/2014. (V1. 02.) onkormanyzati rendelet 51. § (2) bekezdés
d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

d) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznal6 és személyzet szamara szolgélo
lako;

rendeltetést tartalmazhat.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 16/2014. (V1. 02.) nkormanyzati rendelet 51. § (5) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) Kereskedelmi, szolgaltatd teriileten 6nalld lakd rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el. A
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmara
legfeljebb 1 lakas alakithato ki.”

(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 16/2014. (V1. 02.) onkormanyzati rendelet 51. § (8) bekezdés
a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(A Gksz-1 épitési 6vezetben:)
»@) meglévo onallo lakoépiilet fenntarthato, felujithatd, korszertiisithetd, atalakithatd, épitési helyen
beliil bévithetd.”
11. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 16/2014. (V1. 02.) énkormanyzati rendelet 52. § (5) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

,.(5) Ipari teriilet épitési dvezeteiben a teljes telekméret minden 400 m?-e utan 1 db lombhullato fa
tiltetendd, min. 16/18-as torzskormérettel.”

12.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 16/2014. (VL. 02.) onkormanyzati rendelet 54. § (1) bekezdése a
kovetkezo e) ponttal egésziil ki:



»€) varoslizemeltetési teriilet épitési dvezete (Kvii)”
13. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szoldé 16/2014. (VL. 02.) onkormanyzati rendelet X. Fejezete a
kovetkezo alcimmel egésziil ki:

,,47/A. KULONLEGES TERULET —- VAROSUZEMELTETESI TERULET
58/A. §

(1) A Szabalyozasi terven Kvii jellel jelolt épitési 6vezet elsdsorban a telepiilésiizemeltetést szolgald
éptiletek, és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — varosiizemeltetési teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a)  raktarozas;

b)  igazgatési, iroda;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — varosiizemeltetési teriilet Ovezeteiben a f6 rendeltetésii
épitmények mellett kiegészitd rendeltetésként a varostizemeltetés és hulladékgazdalkodas épitményei
elhelyezhetdk.

(4) A kilonleges beépitésre szant teriilet — varoslizemeltetési teriilet €pitési Gvezeteiben a
kozmiivesitettség mértéke: részleges.

(5) Kiilonleges teriilet — varosiizemeltetési teriilet epitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(6) A kiilonleges teriilet —varosiizemeltetési teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartand6
telekalakitédsi és beépitési eldirdsokat a kdvetkezd tabldzat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2 Epitési Beépités Kialakithato Kialakithato legkisebb Legnagyobb Epiileteinek legnagyobb Minimali L yobb dett
ovezeti jele modja legkisebb teriilete telekszélessége (m) megengedhetd épiiletmagassaga (m) zoldfeliileti aranya terepszint alatti
(m?) beépitettsége (%) (%) beépitettség (%)
3 Kvii Sz 5000 50 40 7,5 40 40
2
14. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 16/2014. (V1. 02.) nkormanyzati rendelet 65. § (3) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

»(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben kizarolag - a foldhivatali nyilvantartasban - kert, sz610,
gylimdlcsds, valamint miivelés alol kivett teriilet miivelési agu telekre szabad épiteni.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 16/2014. (VL. 02.) énkorményzati rendelet 65. § (10)
bekezdésében foglalt tablazat B:4 mezdje helyébe a kdvetkezé mezd 1ép:

29

(B)

4

2



(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 16/2014. (VL. 02.) 6nkorményzati rendelet 65. § (10)
bekezdésében foglalt tablazat C:4 mezdje helyébe a kovetkezd mezd 1€p:

29

©

“

2

(4) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 16/2014. (VL. 02.) 6nkormanyzati rendelet 65. §-a az alabbi
(11 a) bekezdéssel egésziil ki:

»(11a) Kertes mez0gazdasagi teriilet dvezeteinek telkein épiilet a kozteriilettdl szamitott legalabb 5,0
méterre, a szomszédos telekhatartol szamitott legalabb 3,0 méterre helyezhetd el.”

15.§

Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol szo16 16/2014. (V1. 02.) dnkorményzati rendelet
62. alcime.

Z.aro rendelkezések
16. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.
PilisvOrosvar, 2023. marcius 23.

Dr. Fetter Adam Gergelyné Csurilla Erika
polgarmester jegyzo

Ez a rendelet Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szolé 11/2013. (I11. 12.) onkormanyzati rendeletének 42. §-a alapjan
kihirdetésre keriilt: Pilisvorosvaron, 2023. marcius 23. napjan.

Pilisvorosvar, 2023. marcius 23.

Gergelyné Csurilla Erika
jegyzo



A HESZ 2. mellékletében szerepld 2.1. Elévasarlasi jogtablazatanak helyére az alabbi tablazat keriil:

1. melléklet a 7/2023. (I11. 23.) 6nkormanyzati rendelethez

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
1. 16, 17, 102/1-2 Puskin u., Templom kéz | Gyalogos passzazs kialakitasa
2. 112, 116-120, Fo utca Viaroskozpont megujulasa
3. 943, 946/1-2 Szabadsag utca — Dozsa Gyorgy
utca 0sszekottetés
4. 169 1/3 é ; 96 9175, Bécsi ut Forras kornyékének rendezése
5. 3004, 3005 Pet6fi Sandor u Ovodabdvités
6. 3724/1, 3688, 3689 [Szent Erzsébet u., Béke u. Sportpalyabdvités
7. 3960, 3969 Szent Erzsébet u, Fo u. Tombbelso-feltaras
8. 4200, 4201, 4202 |Szabadsag u., Petofi S. u. Gimnazium bovitése
9. 4253, 4256, 4266/2 Fo6 utca, Petofi S. u. Parkolo kialakitasa miivelodési
hazhoz, tombbelso-feltaras
10. 4500/4, 4500/5 Siraly utca Rekreacios célok
11. 4525/7 Kemping, rekreacios célok
12. 6304/1, 6307/5 Kalvariadomb Kegyességi ¢s kozjoléti funkcio
(Kalvaria és szdnkopalya)
13. 7110 Budai uti zértkert Ertékvédelem
14. 0116/1,0116/2, Temet? tartalékteriilet
0116/3,
0116/4, 095/93-
112, 095/114,
095/116, 095/118
¢s 0114/1,0114/3-
4,0114/6,0114/8,
0114/10-12
15. 0118/10, Csobankai u. Helybiztositas térségi szerepli
0118/12. 0118/13 orszagos mellékat szdmara
0118/14,0118/15,
0118/16,0118/17,
0118/18,0118/2,
0118/22,0118/23,
0118/26,0118/27,
0118/3,0118/31,
0118/32,0118/33,
0118/35,0118/36,
0118/4,0118/41,
0118/43,0118/44,
0118/6,0118/7,




0118/8, 8234
16. | 095/11-12, 095/14- Szabadidékdzpont

24, 095/27, 095/30-
32, 095/34-39,
095/41-88, 095/90-
92,097/101,

097/103, 097/104,
097/105, 097/106,
097/108, 097/109,
097/110, 097/15,
097/16, 097/17,
097/18, 097/19,
097/20, 097/22,
097/23, 097/24,
097/25, 097/26,
097/27, 097/28,
097/29, 097/30,
097/32, 097/33,
097/34, 097/35,
097/36, 097/37,
097/38, 097/41,
097/42, 097/43,
097/44, 097/45,
097/46, 097/47,
097/48, 097/49,
097/50, 097/51,
097/52, 097/53,
097/55, 097/56,
097/57, 097/58,
097/59, 097/61,

097/62, 097/64,
097/66, 097/67,
097/69, 097/73,
097/75, 097/76,
097/77,097/78,
097/79, 097/80,
097/85, 097/87,

097/88, 097/89

A HESZ 2. mellékletében szerepld a 2.2. Beiiltetési kotelezettség felsorolas kiegészitésre keriil az
alabbi sorral:
,, 7675 hrsz.-u ingatlanon (Liszt F. u.) — 10 m széles savban (Gksz-1 épitési 6vezet),



2. melléklet a 7/2023. (II1. 23.) 6nkormanyzati rendelethez
Beltertileti szabalyozasi terv modositasa (2., 4., 6., 8.,10., 11, 12., 15., 16., 18., 20., 21., 22., 23, 26.

beltertileti szelvények)

3. melléklet a 7/2023. (I11. 23.) onkormanyzati rendelethez
Kiiltertileti szabalyozasi terv modositasa (5., 8., 12. kiilteriileti szelvények)



