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BEVEZETO

1.1. El6zmények, a terv célja, a megbizds ismertetése

Pilisvorosvar varos telepiilésrendezési eszkozei 2014-ben keriiltek jovahagyasra. A telepiilésen 2023
marciusaban a 7/2023. (Il.23.) rendelettel keriilt jovahagyasra - mely kiegésziilt a 8/2023 (IV.20.)
onk. rendelettel - a legutdbbi modositasi csomag, amelynek a részét képezte a jelen modositas
teriilete. A 2. melléklet a 16/2014. (VI. 02.) 6nkormanyzati rendelethez az el6vasarlasi joggal érintett
telkeket tartalmazza, de kimaradt a listabol - a Foldhivatal korabbi hianyossagabol fakadoéan - a Puskin
utca 102/1/A hrsz, igy a jelen mddositasban ez javitasra keriil. A jelen megbizas tehat csak a Helyi
Epitési Szabalyzat 2. mellékletének kiegészitése, mely kizarolag a Helyi Epitési Szabalyzat ezen
mellékletének modositasaval jar. A korrekciés munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft.-
t bizta meg.

1.2. A tervezési folyamat

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VIl.15.) Kormdnyrendelet (a
tovabbiakban: R. rendelkezik a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. Az R.
68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, a helyi épitési szabalyzat moddositasa
egyszer(sitett eljaras keretén belil torténik. Az egyszerisitett eljaras szabalyait az R. 62-67. §
tartalmazza, a 68.5 (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.

A polgarmester az onkormanyzat készitésére vagy modositasara vonatkozé szandékat az egyeztetési
eljarast megelézden az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi,
amelynek részeként

« megnevezi a tervezési feladatot, a telepiilésterv, kézikonyv, telepiilésképi rendelet
készitését vagy modositasat,

« hozzaférést biztosit a terv felel6s tervezoje szamara,
» megjeloli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabalyai figyelembevételével,
« megjeloli a partnerségi rendelet szamat, és

« nyilatkozik arrol, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizardlag vonatkozo
dokumentumok elkészitéséhez hasznalja fel.

Az egyszer(Usitett egyeztetési eljaras menete:

+ A telepiiléstervet és azok modositasait a polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel az E-
TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hidnytalan feltoltésével valik
érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon kezdddik.

«  Avéleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 10 napon belil az E-TER feliiletén keresztiil. A véleményezési szakaszban
véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet egyeztetést.

o A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képviseld-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a dontésre
jogosulttal, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet, illetve atruhazas
esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést
indokolni kell. A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem fogadasanak indokolasa az
E-TER feliileten torténik. Az emlékeztetdt, jegyzokonyvet és a dontést az E-TER-be fel kell tolteni,
amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

o A zaro szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezésétol
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami f6épitész meghivia az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztet6 targyalast kovet6en a jegyzokonyvben rogzitett modositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon belil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az E-TER-be. A zar6 szakmai véleményt az allami
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foépitész az egyezteté targyalast - vagy amennyiben az egyeztet6é targyalason elhangzottak
alapjan modositasra van sziikség, a modositott tervezet feltoltését - kovet6 5 napon beliil adja ki.

o Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zaré szakmai vélemény ismeretében dont. A
zaro szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok munkakozi anyaga.

1.3. A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k

Pilisvorosvar Varos telepiilésrendezési eszkozei 2014-ben keriiltek jovahagyasra. A telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei:

«  Pilisvorosvar varos Onkormanyzat képviseld-testiiletének 75/2014. (V.29.) sz. hatarozattal
jovahagyott, tobbszor modositott telepiilésszerkezeti terve,

«  Pilisvorosvar varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének tobbszor mddositott 16/2014.

.....

Jelen modositas kizardlag a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét érinti, a Szabalyozasi tervet,
illetve a teleplilésszerkezeti tervet nem érinti.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2024. (...) onkormanyzati rendelete

Pilisvorosvar varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolod
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezésre jogosult szervek,

valamint a partnerek véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol szolé 16/2014. (VI.02.)
onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezbket rendeli el:

1.8 Pilisvorosvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz6lo
16/2014. (VI.02.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban HESZ) 2. melléklete jelen rendelet 1.
melléklete szerint mddosul.

2.8  Jelen rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba.

Dr. Fetter Adam Gergelyné Csurilla Erika

Polgarmester Jegyzd
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1. sz. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez:
A HESZ 2. mellékletében szereplé 2.1. El6vasarlasi jogtablazatanak helyére az aldbbi tablazat

kerul:
Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
1. 16, 17, 102/1-2, Puskin u., Templom koz Gyalogos passzazs kialakitasa
102/1/A
2. 112, 116-120, F6 utca Varoskozpont megujulasa
3. 943, 946/1-2 Szabadsag utca - Dozsa Gyorgy
utca osszekottetés
4. 1691/3, 1691/5, - - ,
1989 Bécsi ut Forras kornyekének rendezése
5. 3004, 3005 Pet6fi Sandor u Ovodabévités
6. 3724/1, 3688, 3689 | Szent Erzsébet u., Béke u. Sportpalyabdvités
7. 3960, 3969 Szent Erzsébet u, F6 u. Tombbelso-feltaras
8. 4200, 4201, 4202 Szabadsag u., Pet6fi S. u. Gimnazium bdvitése
9. 4253, 4256, 4266/2 F6 utca, Petofi S. u. Parkolé kialakitasa miivelodési
hazhoz, tombbelso-feltaras
10. 4500/4, 4500/5 Siraly utca Rekreacios célok
11. 4525/7 Kemping, rekreacios célok
12. 6304/1, 6307/5 Kalvariadomb Kegyességi és kozjoléti funkcio
(Kalvaria és szankopalya)
13. 7110 Budai uti zartkert Ertékvédelem
14. 0116/1, 0116/2, Temet6 tartalékteriilet
0116/3,
0116/4, 095/93-112,
095/114, 095/116,
095/118 és 0114/1,
0114/3-4, 0114/6,
0114/8, 0114/10-12
15. 0118/10, Csobankai u. Helybiztositas térségi szerepli
orszagos mellékdt szamara
0118/12, 0118/13,
0118/14, 0118/15,
0118/16, 0118/17,
0118/18, 0118/2,
0118/22, 0118/23,
0118/26, 0118/27,
0118/3, 0118/31,
0118/32, 0118/33,
0118/35, 0118/36,
0118/4, 0118/41,
0118/43, 0118/44,
0118/6, 0118/7,
0118/8, 8234

www.vzm.hu

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.



PILISVOROSVAR

9

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

16.

095/11-12, 095/14-
24, 095/27, 095/30-

32, 095/34-39,

095/41-88, 095/90-

92, 097/101,
097/103, 097/104,
097/105, 097/106,
097/108, 097/109,
097/110, 097/15,
097/16, 097/17,
097/18, 097/19,
097/20, 097/22,
097/23, 097/24,
097/25, 097/26,
097/27, 097/28,
097/29, 097/30,
097/32, 097/33,
097/34, 097/35,
097/36, 097/37,
097/38, 097/41,
097/42, 097/43,
097/44, 097/45,
097/46, 097/47,
097/48, 097/49,
097/50, 097/51,
097/52, 097/53,
097/55, 097/56,
097/57, 097/58,
097/59, 097/61,

097/62, 097/64,
097/66, 097/67,
097/69, 097/73,
097/75, 097/76,
097/77, 097/78,
097/79, 097/80,
097/85, 097/87,

097/88, 097/89

EGYSZERUSITETT ELJARAS

Szabadid6kozpont
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA, TELEPULESRENDEZESI
JAVASLAT

1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett terlilet (102/1/A hrsz) Pilisvorosvar belteriiletének kozépsd részén
helyezkedik el. Az ingatlan a telken beliil kiemelt lakohaz.

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A modositassal érintett teriiletet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv telepiiléskdzpont teriilet
teriiletfelhasznalasba, a szabalyozasi terv pedig Vt-3 jell (telepiiléskozpont teriilet) ovezetébe
beépitésre szant dvezetbe sorolja.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletekrél a HESZ 49.§ rendelkezik. Az Vt-3 épitési dvezetben
betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb o P megengedett
ovezeti odi il lekszélessé beapi n spiil A zoldfeliileti int alatti
ele modja teriilete telekszélessége eépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) terepszint alatti
] (m?) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Vt-3 0} 550 14 40 6 30 40
0 oldalhataron all6 beépités

Hatalyos szabadlyozasi tervlap - részlet
modositdssal érintett teriilet

1.3. FEJLESZTESI CEL

A modositas célja a telepiiléskozpontban gyalogos passzazs kialakitasa.

1.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A mddositas soran kizarolag a Helyi Epitési Szabalyzat 2. melléklete médosul, a Szabalyozasi tervet,
illetve a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti a valtoztatas.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu



PILISVOROSVAR __ I — — 12
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARAS

1.5. KORLATOZASOK

Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositassal érintett teriilet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a Natura 2000
halézathoz, nem képezi részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvez6 természetvédelmi
teriileteknek, és nem része az okologiai halézatnak sem.

Kulturalis 6rokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileten régészeti leléhely, miiemléki védelem alatt allo, illetve helyi épitett
érték, épitmény nem talalhato.

Védoétavolsagok
A mddositassal érintett teriiletet egyéb védoétavolsag nem érinti.

2. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Jelen modositassal semmilyen kornyezeti hatas nem keletkezik és nem torténik valtozas a tajban.

3. KORNYEZETI ERTEKELES

Mivel jelen modositassal semmilyen kornyezeti hatas nem keletkezik és nem torténik valtozas a
tajban, ezért kornyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.
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