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BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Pilisvorosvar varos telepiilésrendezési eszkdzei 2014-ben keriiltek jovahagyasra. Az azoéta eltelt
idében az Onkormanyzathoz szamos kérelem érkezett be a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
kapcsan, illetve bizonyos teriileteken modosultak a fejlesztéi szandékok, igy Pilisvorosvar Varos
Onkormanyzatanak képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok modositasarol dontott. A
tervezési munkaval a képviseld-testiilet a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

1.4. A TELEPULESRENDEZESI ~ESZKOZOK MODOSITASANAK CELJA, A
MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK LEHATAROLASA
A modositassal érintett teriiletek a telepiilés egészén, elszortan helyezkednek el. A modositassal

érintett teriiletek sorszamot és elnevezést kaptak az attekinthetGség és a beazonosithatosag
érdekében.

Pilisvérosvdr elhelyezkedése Pest
megyében

A médositdssal érintett teriiletek elhelezkedése Pilisvérosvdron beliil

A modositasok céljat és az érintett telkek helyrajzi szamat roviden a kovetkez6 tablazat mutatja
be:

Modositassal érintett teriilet

. Y Modositas f6 célja
ssz. elnevezése lehatarolas (hrsz)

A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) pontositasa soran a

111, HESZ modositas i HESZ 65.5 bekezdéseinek sorrendje keriil javitasra.

A HESZ modositasa, javitasa a kozteriilet-alakitasra és

11.2. HESZ modositas - a maganutak kialakitasarol szolo  elGirasokra
vonatkozoéan.

113 Szabalyozasi i A Szabalyozasi Terv (SZT) javitasa, hianyzo dvezeti jel

T Tervlap javitas potlasa.

A HESZ modositasa a kertes mezégazdasagi (Mk)
Ovezetekre  vonatkozbéan. Tekintve, hogy az

1.1.4. HESZ maodositas - ovezetekben a beépitési mod és az elé-, oldal-,
hatsokert fogalma nem hasznalhatd, az elGirasok
atfogalmazasa sziikséges.

) A HESZ modositasa a gépjarmiitarold elhelyezésére
1.1.5. HESZ mddositas - vonatkozéan a kertvarosias lako (Lke-7) épitési
ovezetben.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu
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Modositassal érintett teriilet

Madositas f6 célja

ssz. elnevezése lehatarolas (hrsz)
] A HESZ pontositasa a lakorendeltetés kialakithatosaga
1.1.6. HESZ modositas érdekében a kereskedelmi, szolgaltatd épitési
ovezetekben.
] A HESZ modositisa az  aldbbiak  szerint:
1.1.7. HESZ modositas Karakterhordozd épiiletek esetében a minimalis
zoldfeliilet csokkentése.
) A HESZ modositasa a keritések magassagara
1.1.8. HESZ mddositas vonatkozéan a  gazdasagi  teriilletek  épitési
ovezeteiben.
) A HESZ eldirasainak pontositasa a kertvarosias
1.1.9. HESZ modositas lakoteriilet ~ épitési  Ovezeteiben  elhelyezhet6
melléképitményekre vonatkozoan
. s A HESZ modositasa az ipari teriilet épitési dvezeteiben
1.1.10. HESZ modositas Ultetend6 lombhullaté fak eléirasaira vonatkozoan.
] A HESZ modositasa duplagarazs és tamfalgarazs
1.1.11. HESZ modositas elhelyezhetbsége érdekében kertvarosias lakoteriilet
épitési 6vezeteiben.
»65.8 (3) Kertes mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben
. kizardlag - a foldhivatali nyilvantartasban - kert, sz6l6,
A HESZ 65.5 (3) aro’as - a tolchivatatl | - xert,
1112, felillvizsgalata és gyiimolcsos miivelési agu telekre szabad épiteni
modositasa A megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan az eliras
pontositasara van sziikség.
, o Puskin u. 102/1, 095/11-92 hrsz-0 ingatlanokra
1.1.13. HESZ modositasa elévasarlasi jog bejegyzése.
A telepilésszerkezeti és szabalyozasi tervlap, illetve a
TSZT, SZT és HESZ HESZ modositasa, pontositasa, korrekcidja a cél. A
1.1.14. médositasa szennyviztelep és szennyvizatemel8k védstavolsaganak
feliilvizsgalata sziikséges.
A Szent Imre utcai Gksz-1 tombre vonatkozdan a
Szent Imre utcai 7657/1-2, 7651-56, \4iecités feltételeként a gazdasagi épiileten beliil
1.2 .0 7649/1-2, 7647-48 - ot ) . s s A ]
Gksz tomb , kotelezd lako funkcio kialakitasanak es 10 m széles
hrsz-u telkek : " L . i
savban belltetési kotelezettsegnek az eldirasa.
Telekalakitasi
szabaly s - ,
13 modositésaa 3405 3406, 34083417 p KR ET (ORI bedrkesett
- 3405, 3406, 3408- hrsz-u telkek P o ,
3417 hrez-G geodéziai felméres ismeretében.
ingatlanokon
4500/14 hrsz telek Az AmUr utca és a Pataksor talalkozasanal a 4500/14
14. s Lo 4500/14 hrsz-U telek  hrsz-U telek elétti kozteriilet hozzacsatolasa a 4500/ 14
elotti kozterulet p
hrsz-u telekhez.
szikla utca Szikla utca szabalyozasi szélességének pontositasa a
1.5. szélességének Szikla utca vonala A oatyozast s P
. . geodéziai felmeéres alapjan.
szabalyozasa
Templom térre A Templom-téri intézményi teriilet, Vi-3 épitési ovezet
1.6. vonatkozoan Vi-3 2, 3 hrsz-u telkek modositasa a teriiletre késziilt telekalakitasi javaslat
modositasa alapjan.
?nueglcl)glﬁ :rtnc: A Dugonics utca melletti kiilonleges - mezdégazdasagi
1.7. E . 073/8-15 hrsz-U telkek lizemi teriilet helyén altalanos mezégazdasagi teriilet
terilet ovezeti N,
, , kijelolése.
atsorolasa
Csendbiztos utca a4271/1, 562/2, A Csendbiztos utca kiszélesitése, Csendbiztos utca és a
18. 563/2, 564/2, 565, 10-es sz. Ut kozotti kozteriilet kiszabalyozasa annak

menti teriilet

566/2, 567/2, 568/2,

érdekében, hogy a szervizt és a Csendbiztos utca

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2022.
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Modositassal érintett teriilet

Madositas f6 célja

ssz. elnevezése lehatarolas (hrsz)
szabalyozasa 569/1, 570/2, 571/2,  0Osszekottetése biztositva legyen, illetve az Arany
572, 574, 7548, Janos utca 1/B alatti tarsashaz telkének déli részének
7550/3 és 7669 hrsz-U  a tervlapokon rajzi korrekcidja is cél, mivel a telek
telkek déli kiugré része nem a kozlekedési teriilethez, hanem
a kisvarosias lakdteriilet ovezetéhez tartozik
7732 hrsz-U
vonatf(ilfc'l;arﬁth- 7732 hrsz-u telken kijelolt telepiiléskozpont teriilet,
1.9. 5 vezet 7732 hrsz-U telek Vt-5 épitési Ovezetben elhelyezheté rendeltetések
POy bovitése.
elbirasainak
modositasa
Sportcsarnok 097/100-110,
110 szamara alkalmas  097/117-121, 097/69- A teriileten Sportcsarnok elhelyezését biztositd
o szabalyozas 89, 097/97-99 hrsz-U  szabalyozas kialakitasa.
kialakitasa ingatlanok
1691/24 hrsz-0 A teriileten parkolo kialakitasa tervezett, melynek
11. telek ovezeti 1691/24 hrsz-U telek  érdekében az 1691/24 hrsz-U ingatlanon kozlekedési
atsorolasa célu kozteriilet kijelolése sziikséges.
Szellektn’/“ . A szelektiv hulladékgy(jté udvar mogotti, kiilonleges
hulladéekgytijto Yz . A . L i
, beépitésre nem szant - hulladekgazdalkodasi terlilet
112 udvar 4525/12 hrsz-u telek " DA PR
h (Kb-hull) ovezetben telepiilésiizemeltetési épiilet
vonatkozasaban a s Y h )
. N elhelyezésének lehetoségének biztositasa.
HESZ modositasa
0144/2 hrsz-0 Hulladékudvar melletti 144/2 hrsz-u ingatlanon a
. - , varosiizemeltetés celjait szolgalo eplletek
1.13. telek ovezeti 0144/2 hrsz-a telek . . ‘s - .
, . elhelyezhetoségének biztositasa, a beépithetdség
atsorolasa .
novelése.
Facan utca A First-lmmo Hungary Kft. kérelme alapjan a
szabalyozasi iy modositas célja a Facan utca 14 m-es szabalyozasi
114, szélességének 578/2 hrsz-u telek szélességének csokkentése és az 578/2 hrsz-U telken
csokkentése beliil kijelolt zoldteriilet torlése.
576/11 hrsz-U
telket érint6 y Az 576/11 hrsz-0 ingatlant érintd szabalyozasi
115 szabalyozasi vonal 576/11 hrsz-U telek szélesség (Ady Endre utca) csokkentése
torlése
A 37:§l/e1k:gsz'u A modositassal  érintett  teriileten  nagyobb
1.16. . 3713/1 hrsz-U telek  beépithetdséget biztosito telepiiléskdzponti vegyes
vonatkozoban a ! -
. s terilet kijelolése.
HESZ modositasa
A 8304 &s 7782 A modositassal érintett 8304 és 7782-es helyrajzi
. 8304 és 7782 hrsz-U  szamU( ingatlanokon kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
1.17. hrsz-u telkek o s .. e .. )
.. . . telkek kijelolése tervezett, beliltetési kotelezettség
ovezeti atsorolasa AR
jelolesevel.
118, "7675 h.rs,z-u telgk 7675hrsz-0 telkek A 767;3 hrsz-a inga,t'la,no’n kergskegie,lmi, szolgaltato
ovezeti atsorolasa funkciok elhelyezhet6ségenek biztositasa.
0122/83-92 0123 . ,
ésa0124/10 hrsz-  0122/83-92 0123 ésa A~ D122/83-92 0123 € a 0124/10 hrsz-u telkeken 1000
1.19. , .. - . m“-es legkisebb kialakithato telekméretet biztosito
u telkek ovezeti 0124/10 hrsz-u telkek . . , " re et s
. ) kereskedelmi, szolgaltato teriilet kijelolése.
atsorolasa
A 2666 es 2674 2666 és 2674 hrsz-U A 2666 és 2674 hrsz-U Szabadsag u-i ingatlanok Gvezeti
1.20. hrsz-u telkek . . X o s
.. .. . telkek atsorolasa teruletrendezés celjabol.
Ovezeti atsorolasa
Az 1409/3 hrsz;U ) Az 1409/2 hrsz-G telek (Harcsa utca 1/a) el6tti
1.21. telek ovezeti 1409/3 hrsz-u telek  kozteriilet hozzacsatolasa a 1409/2 hrsz-U telekhez, a

atsorolasa

teriilet kertvarosias lakoteriiletbe (Lke-5) épitési
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Modositassal érintett teriilet

Madositas f6 célja

ssz. elnevezése lehatarolas (hrsz)
ovezetbe torténé atsorolasaval.
A 4525/7 hrsz-0 . L S
122, telek Gvezeti 4525/7 hrsz-0 telek A 4223/7 hrsz-0 ingatlanon kertvarosias lakoterlilet
, . kijelolése.
atsorolasa
Orhegy utca )
szabalyozasi “ Az Orhegy utca  szabalyozasi szélességének
1.3 szélességének Orhegy utca vonala feliilvizsgalata és lehetGség szerinti csokkentése.
csokkentése
A 036/1 és 036/3 hrsz-U telkeken 3%-os
A 036/1 és 036/3 . - beépithetéséget és csaladi gazdasaghoz kapcsolodd
1.24. hrsz-U telkek 036/1 €5 036/3 hrsz-u vendéglato és szallas rendeltetési épliletek létesitését
.. It . telkek . D fe e - P
Ovezeti atsorolasa biztositd ovezet kijelolése, a teriletre késziilt
telepitési tanulmany alapjan.
Az 1848/16 és s - , }
1848/18 hrsz-G  1848/16 és 1848/18  ~ Modositassal erintett 1848/16 es 1848/18 hrsz-u
1.25. - : , ingatlanokon tovabbi fejlesztési lehetdséget biztosito
telkek ovezeti hrsz-u telkek ST Y A
. ; kisvarosias lakoteriilet kijelolése.
atsorolasa
v A Budai Gton lévé kertes mezdgazdasagi Gvezetben
1.26. Z\jggertlﬁ/zlzg tz’aellaetlz 7100 hrsz-0 telek lévé 7100  hrsz-G  ingatlanon  elhelyezhet6
8 rendeltetések vizsgalata/kiegészitése.
Lécsei utca
menten l.v.ey.o' 2517, 2518, 2519 és A modositassal érintett teriileten kiszabalyozott
1.27. temeto koruli , .. o .2
.. . 2521 hrsz-U telkek kozteriiletek korrigalasa.
kozteriilet
szabalyozasa
A 2111 hrsz-U A modositassal érintett ingatlanon a beépithetdség és
1.28. telek ovezeti 2111 hrsz-0 telek az épiiletmagassag novelése, a kialakitando6 zéldfeliilet
atsorolasa egyidejli csokkentésével.
Az 1283/1 hrsz-U Az 1283/1 hrsz-U ingatlant érinté kotelezden
1.29. telken lévo 1283/1 hrsz-G telek  kialakitandd zoldsav torlése, parkold kialakitasa
zoldsav torlése céljabol.
y A telken a Kkiilonleges beépitésre nem szant -
A 0136/..1 hrsz.u , turisztikai teriilet (Kb-tur) ovezetben elhelyezhet6
1.30. telek ovezeti 0136/3 hrsz-u telek . Y r YT .
, . rendeltetések  bdvitese, vendeglato/szorakozohely
atsorolasa : ‘s ity
kialakitasa céljabol
F& Utca és 2026, 2025, 2023,
Piliscsabai utca 2022, 2021, 2016, , . . S s ,
131 altal hatarolt 2015/2, 2013/2, Funkciovizsgalatot kovetéen a modositassal érintett
= t6mb dvezeteinek 2012/2, 2010/2, teriileten az ovezeti eldirasok modositasa
mbdositasa 2009/2, 2008, 2005,
2011 hrsz-U telkek
A 09112118 4o5/112.118 hrsz-t A temetd melletti 095/112-118 hrsz- ingatlanokon
1.32. hrsz-u telkek . ot . PO s o PRI
.. et . telek kofarago iskola kialakitasat biztosito ovezet kijelolese.
Ovezeti atsorolasa
A 1062/5-6 hrsz-U , o e
13, telkek dvezeti  1062/5-6 hrsz-G telkek 4 1062/5-6 hrsz-U telkek terlleten Lke-1  epitesi
, , ovezet kijelolese.
atsorolasa
1.5. A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Pilisvorosvar Varos telepiilésrendezési eszkozei 2014-ben keriiltek jovahagyasra, az azota eltelt
idészakban pedig tobb alkalommal moédosultak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 75/2014. (V.29.) szam( hatarozata
Pilisvorosvar Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol (tovabbiakban: TSZT),
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.....

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 16/2014. (VI1.02.) 6nkormanyzati

A vizsgalatok megkezdése, a telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat modositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozoket a
kovetkez6 tablazat mutatja be.

TSZT HESZ
Leira Szerkezeti Szabalyozasi érintett
eiras Rendelet . ,
tervlap terv szelvényszdm
1.1.1. | HESZ modositas - + -
1.1.2. HESZ mddositas + -
1.1.3.  SZT javitas + SZT
1.1.4. HESZ modositas + -
1.1.5. HESZ mddositas +
1.1.6. | HESZ modositas +
1.1.7. HESZ mddositas +
1.1.8. HESZ mddositas +
1.1.9. HESZ modositas +
1.1.10. HESZ modositas +
1.1.11.| HESZ modositas +
1.1.12. TSZT SZT, HESZ modositas +
1.1.13. HESZ modositas + -
1.1.14. TSZT SZT, HESZ modositas + + SZT
1.2. Szent Imre utcai Gksz tomb - SZT 18, 23
1.3. Telekalakitasi szabaly
modositasa a 3405, 3406,
3408-3417 hrsz-( * * 32T 2, 4
ingatlanokon
1.4. 4500/14 hrsz telek el6tti
kozteriilet * 52T 26
1.5. Szikla utca szélességének i S7T5 6
szabalyozasa ’
1.6. Templom térre
vonatkozodan Vi-3 + + SZT 16
modositasa
1.7. Dugonics utca melletti Kmi N N kiiltertileti SZT
teriilet 6vezeti atsorolasa 7
1.8. Csendbiztos utca menti . S7T 18 23
teriilet szabalyozasa ’
1.9. 7732 hrsz-u telekre
vonatkozoan a Vt-5 ovezet - + SZT 3, 4
el6irasainak modositasa
1.10.  Sportcsarnok szamara " L
afkalmas szabalyozas + kultegul1e Ztl SZT
kialakitasa ’
1.11. 1691/24 hrsz-U telek . . . S7T 21
Ovezeti atsorolasa
1.12.  Szelektiv hulladékgy(jt6é
teriletét érintd dvezet + + + + SZT 23
modositasa
1.13.  0144/2 hrsz-U telek dvezeti i S7T 23
atsorolasa
1.14.  Facan utca szabalyozasi . . . S7T 23
szélességének csokkentése
1.15.  576/11 hrsz-u telket érintd
szabalyozasi vonal torlése * S2T 23
1.16. A 3713/1 hrsz-U telekre
vonatkozoan a HESZ + + + + SZT 11
modositasa
1.17. A 8304 és 7782 hrsz-U
telkek 6vezeti atsorolasa * * * 52T 18
1.18. 7675 hrsz-U telek ovezeti R S7T 18
atsorolasa
1.19. 0122/83-92 0123 és a + + SZT 13, 18

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2022.
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TSZT HESZ
Leira Szerkezeti Szabalyozasi érintett
eiras Rendelet . ,
tervlap terv szelvényszdm
0124/10 hrsz-U telkek
Ovezeti atsorolasa
1.20. A 2666 és 2674 hrsz-0 . . . S7T 6
telkek Gvezeti atsorolasa
1.21. Az 1409/3 hrsz-u telek . S7T 22
Ovezeti atsorolasa
1.22. A 4525/7 hrsz-u telek i S7T 23. 27
ovezeti atsorolasa ¢
1.23. | Orhegy utca szabalyozasi i S7T 14. 15
szélességének csokkentése g
1.24. A 036/1 és 036/3 hrsz-u kiiltertileti SZT
telkek Ovezeti atsorolasa i 6,7
1.25. Az 1848/16 és 1848/18
hrsz-u telkek dvezeti + + + SZT 21
atsorolasa
1.26. 7100 hrsz-U telek ovezeti i S7T 24.28
vizsgalata g
1.27. | LOcsei utca mentén lévo
temetd6 korili koztertlet + SZT 10, 11
szabalyozasa
1.28. A 2111 hrsz-( telek Gvezeti . . . . S7T 16
atsorolasa
1.29. | Az 1283/1 hrsz-U telken R S7T 16
lévé zoldsav torlése
1.30. A 0136/1 hrsz-u telek i . . kiiltertileti SZT
ovezeti atsorolasa 20
1.31.  FO utca és Piliscsabai utca
altal hatarolt tomb + + + + SZT 15, 20
ovezeteinek modositasa
1.32. A 095/112-118 hrsz-U telek R R R R S7T 8
ovezeti atsorolasa
1.33. A 1062/5-6 hrsz-u telkek . . S7T 22

Ovezeti atsorolasa

A sziirkével jelolt modositassal érintett teriiletek esetében modosult az onkormanyzati szandék.
A szabalyozasi koncepcio felallitasahoz szilkséges végleges fejlesztési cél vagy adatszolgaltatas
hianya miatt a modositasi szandéktol az onkormanyzat elallt, igy az alatamaszté6 munkarész ezeket
a teriileteket mar nem tartalmazza.
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Jelen médositas a belteriileti 2., 4., 6., 8., 10., 11., 13., 15., 16., 18., 20-23., 26. és
kiilteriileti 8. és 12. szelvényeket érinti, jelolve a modositassal érintett teriileteket. A
modositassal érintett teriileteken kiviil a szelvényeken érdemi, tartalmi valtozas nem torténik.

1.6. A TERVEZESI FOLYAMAT

A tervezési munka soran az egyes modositasi igények vizsgalatat és a valtoztatasi koncepcio
felallitasat kovetGen a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasanak
javaslatat készitettiik el. Az alatamasztdo munkarészek a valtoztatas szakmai indokait, tovabba a
megalapozé vizsgalat relevans részeit tartalmazzak.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairodl.

A tervezett modositasok az Eljr. 36. § szerinti teljes eljarassal keriilnek lefolytatasra. A teljes
eljaras az el6zetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult. A polgarmester a késziilo
dokumentumokrol elézetes tajékoztatot kildott az Eljr. 9. mellékletében meghatarozott
allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti, telepliilési 6nkormanyzatnak.

A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
tervezetének elkészitését kovetéen zajlik le a véleményezési szakasz. A polgarmester az elkésziilt
dokumentaciot véleményezteti a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint és
az érintett allamigazgatasi szervekkel. A véleményezési szakaszban a véleményezok a
kézhezvételétol szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos véleményt. Véleményeltérés esetén
egyeztetd targyalas osszehivasa lehetséges. A véleményezést kdvetben a beérkezett véleményeket -
eltéré véleményezok egyeztetése esetén a jegyzékonyvet is - ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a tervdokumentacio tervezetét végsé szakmai
véleményezésre az allami féépitésznek kell megkiildeni. A beérkezett dokumentumokat az allami
foépitész attanulmanyozza, és a beérkezését6l szamitott 21 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek a telepliilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaro szakmai véleményét a telepiilés-
rendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az agazati
és az érintett teriileti, telepililési oOnkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az allami féépitész zard szakmai véleményének
birtokaban hagyhato jova.

Jelen tervdokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak véleményezési
eljarasanak anyaga, melyet az onkormanyzat el6zetesen véleményezett.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzat képviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és

PILISVOROSVARVAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
. /2022, (...) SZ. HATAROZATA ,
A TELEPULESSZERKEZETI TERVROL SZOLO 75/2014. (V.29.) HATAROZAT

MODOSITASAROL

védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1)

2)

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 75/2014. (V.29.) képviselS-testiileti

hatarozattal jovahagyott Telepliilésszerkezeti Tervet mddositja.

A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletekre

vonatkozoan modositja az alabbiak szerint:

- Mezbgazdasdgi tertiilet kijeldlése a Dugonics utcatdl nyugatra
- Kozlekedési teriilet kijelolése a vasutdllomds déli oldaldn
- Kiilonleges beépitésre szant teriilet -vdroslizemeltetési teriilet kijelolése a Facdn utca mentén
- Altaldnos gazdasdgi teriilet kijelolése a Fdcdn utca mentén
- Telepiileskozpont teriilet kijelolése a Szent Erzsebet utca mentén

- Kereskedelmi, szolgdltato teriilet kijelolése a Liszt Ferenc utca mentén
- Kereskedelmi, szolgdltato teriilet kijelolése a Retek utcdrdl keletre

- Kertvdrosias lakotertilet bévitése a Szabadsdg utca mentén fekvé témb délnyugati részén
- Telepiiléskdzpont teriilet kijelolése a 10-es sz. féut mentén
- Kiilonleges beépitésre nem szdnt tertilet - k6farago iskola kijelolése a temet6 mellett
- Zobldteriilet kijelolése a Szabadsdg utca mentén

- Védelmi erdétertiilet kijelolése a 11108 j. ut mentén

Jelen modositas soran Pilisvorosvar teriiletfelhasznalas valtozasa a kdvetkezok szerint alakul:
Teriilet TSZT modositas
Modositasi feladat mérete Hatalyos terv szerinti | Tervezett teriilet-
(ha) teriilet-felhasznalas felhasznalas
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 7,22 Kmii Ma-sz
Kozlekedési teriilet 0,33 Vt Kou
Altalanos gazdasagi teriilet 0,77 yA Galt
Telepliléskozpont teriilet 0,05 Lke Vt
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 0,40 Ev Gksz
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 2,10 Gip Gksz
Kertvarosias lakoteriilet 0,08 Ev Lke
Kertvarosias lakoteriilet 0,09 Tk Lke
Telepiiléskozpont teriilet 0,05 Lke Vt
Eiﬁgligﬁgllgfépitésre nem szant kéfaragd 0,07 Kb-t Kb-kf
Zoldterlilet 0,01 Tk Z
Erdéteriilet 0,11 Ma-sz Ev
Osszesen 13,13

A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv lIl. bekezdése szerinti teriileti mérlege’ az alabbiak

szerint valtozik:

" az Onkormanyzattél kapott hatalyos Telepiilésszerkezeti tervet tartalmazé Mapinfo allomany adatai alapjan
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Teriiletfelhasznalas méret Ly tervezett
(ha) (ha)
Kisvarosias lakoterilet Lk 2,88 0 2,88
Kertvarosias lakoteriilet Lke 345,97 +0,07 346,04
Telepliléskozpont teriilet Vt 38,63 -0,23 38,4
Intézményteriilet Vi 13,64 0 13,64
Hétvégi hazas teriilet Uh 9,73 0 9,73
Kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz 53,46 +2,50 55,96
Ipari gazdasagi teriilet Gip 41,56 -2,10 39,46
Altalanos gazdasagi teriilet Galt 18,65 +0,77 19,42
Kulgnleges teriilet - mezogazdasagi lizemi Kmii 15,53 7,22 8,31
terilet
Kiilonleges terlilet -turisztikai teriilet K-tur 2,34 0 2,34
Kiilonleges teriilet - sportteriilet K-sp 12,94 0 12,94
Kul9nleges teriilet - szennyviztisztito Keszt 0,59 0 0,59
terilet
Kulineges teriilet -varosiizemeltetési Kvii 0 +0,95 0,95
terilet
Kertes mez6gazdasagi teriilet Mk 109,63 0 109,63
Altalanos mezégazdasagi teriilet - szant6 Ma-sz 646,80 +7,11 653,91
Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep Ma-gy 166,43 0 166,43
Zoldteriilet yA 30,59 -0,76 29,83
Vizgazdalkodasi teriilet \'% 38,03 0 38,03
Gazdasagi erdéteriilet Eg 32,99 0 32,99
Védelmi erdéteriilet Ev 584,53 -0,37 584,16
Természetkozeli teriilet Tk 36,25 -0,10 36,15
Kiilonleges beepitésre nem szant terdilet - Kb-t 12,96 0,97 11,99
temetd6
Kiilonleges beepitésre nem szant terdilet - Kb-sp 34,68 0 34,68
sportteriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - i
lovasturisztikai teriilet Kb-{tur 2,80 0 2,80
Kulpnlgggs be?pltesre nem szant terilet - Kb-tur 1,22 0 1,22
turisztikai terulet
Kulonleges. betlap!ltesrfe nem szant terilet - Kb-szt 0,47 0 0,47
szennyviztisztito terilet
Eglonleges beépitésre nem szant teriilet - Kb-b 16,17 0 16,17
anya
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - i i
hulladékkezelési teriilet Kb-hull 0,95 0,95 0
Klonleges beepitesre nem szant teriilet - Kb-kf 0 +0,97 0,97
kofarago iskola
Kozlekedési teriilet Kou 158,08 +0,33 158,41
Osszesen: 2428,49

5) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.
torvényének 8. melléklete alapjan Pilisvorosvar telepiilési térsége 738,31 ha, mely érték jelen
modositas soran nem valtozik.

6) A moddositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték a
kovetkez6 maodon valtozik:
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Biologiai aktivitas-érték
Meglévo funkcio Tervezett funkcio Terdiilet biologiai
I:I';’wu::-— Ertékmutato L?suzlr?;{g- Ertékmutato TTLi‘;l)et akt\j\é’:tii';raték

nalas
Kmii 0,7 Ma-sz 3,7 7,22 21,66
vt 0,5 Kéu 0,6 0,33 0,03
Kb-hull 0,2 Kvil 1,5 0,95 1,24
z 6 Galt 0,4 0,77 -4,31
Lke 2,7 vt 0,5 0,05 0,11
Ev 9 Gksz 0,4 0,40 -3,44
Gip 0,2 Gksz 0,4 2,10 0,42
Ev 9 Lke 2,7 0,08 -0,50
Tk 8 Lke 2,7 0,09 -0,48
Lke 2,7 vt 0,5 0,05 0,1
Kb-t 6 Kb-kf 3 0,97 2,91
Tk 8 z 6 0,01 -0,02
Ma-sz 3,7 Ev 9 0,11 0,58

+12,05

7) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai
aktivitasérték az alabbiak szerint valtozik:

75/2014. (V.29.) Kt. hatarozattal elfogadott +432 21
telepilésszerkezeti terv ’

97/2019. (VIII.01.) Kt. hatarozattal elfogadott +19.34
telepiilésszerkezeti terv modositas ’

Jelen modositas szerinti bioldgiai aktivitasérték valtozas +12,05

Osszesen: +463,597

8) A Telepiilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M1, TSZT-M2, TSZT-M3
(Telepiilésszerkezeti terv modositasa) tervlapokkal moddosul a modositas teriileti hatalyanak
vonatkozasaban.

Dr. Fetter Adam Gergelyné Csurilla Erika
polgarmester jegyz6

1. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa (TSZT-
M1)
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

PILISVOROSVAR VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2022. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 16/2014. (V1.02.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
szold 16/2014. (V1.02.) onkormanyzati rendelet mddositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.8 Pilisvorosvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 16/2014. (VI.02.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban HESZ) 1. mellékletében szerepld szelvények koziil a belteriileti 2., 4., 6., 8.,10.,
11., 13., 15., 16., 18.,20., 21., 22., 23., 26. és a kilteriileti 8. és 12. szelvények jelen rendelet
1. melléklete szerinti normatartalommal modosulnak a modositas teriileti hatalyanak
vonatkozasaban.

2.8 A HESZ 11.5 az alabbi (5a) bekezdéssel egésziil ki:

»(5a) A 3. mellékletben felsorolt, K jel(i karakterhordozoé épiiletek esetében - Vt-1 jelli épitési
Ovezetben lévik kivételével - az épitési telek épitési dvezetben elbirt minimalis zoldfeliileti
ardnya az (5) bekezdés a)-d) pontokkal Osszhangban, az a)-d) pontokban meghatdrozott
ardnyban cs6kkenthetd.”

3.8 (1) A HESZ 27.5 az alabbi (6a) bekezdéssel egésziil ki:

»(6a) Tobb épitési dvezetbe, Gvezetbe esé telek Gvezethatdron torténé megosztdsa esetén a
megosztdst kovetéen kialakuld telkek nagysdga az épitési oOvezetre vagy Ovezetre
meghatdrozott kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.”

(2) A HESZ 27.5 (7) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) Uj épitési telek feltdrdsa érdekében magdnut kizdrélag kozforgalom elél el nem zdrt
magadnutkeént alakithato ki, melynek szélessége
a) legfeljebb 4 telek megkézelitése esetén 8,0 m.
b) legfeljebb 8 telek megkozelitése esetén 10,0 m.
c) 8-ndl tobb telek esetén 12,0 m.

4.5 A HESZ 43.5 (8) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés (ép:

»(8) A teleplilés teriiletén tamfalgardzs épitési helyen beliil helyezheté el, legaldbb 20%-os
tereplejtés esetén.”

5.8 (1) A HESZ 44.5 (2) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Az utcafronti kerités magassdga -a (8) bekezdésben foglaltak kivételével - legfeljebb 1,50
m lehet. Az oldal és hdtso telekhatdron épitendé kerités magassdga nem haladhatja meg az
1,80 m-t.”

(2) A HESZ 44.5 az alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet, ipari teriilet és dltaldnos gazdasdgi teriilet épitési
ovezeteiben a kerités magassdga legfeljebb 1,80 m lehet.”

6.5 A HESZ 46.5 i) pontja az alabbi alponttal egésziil ki:
»ie) vdrosiizemeltetési terlilet épitési ovezet (Kvii)”
7.5 (1)A HESZ 48.5 az alabbi (8a) bekezdéssel egésziil ki:
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,»(8a) Csapadékviz elhelyezésére szolgdlé miitdrgy, terepszint alatti eséviztdrolo (ciszterna) az
el6, oldal- és hdtsokertben is elhelyezhets, a szomszédos telekhatdrtol legaldbb 2,0 méter
tdvolsdgra.”

(2)A HESZ 48.5 (11) bekezdésében szereplé tablazat az alabbi 3a. sorral egésziil ki:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb M ——— megengedett
ovezeti odi il lekszélessé beépi A $piil p zoldfeliileti . latti
cle modja terii 2ete telekszélessége eépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) terepszint alatti
) (m?) (m) (%) (m) beépitettség (%)
3a Lke-1/a (0] 550 14 30 5,5 50 30

(3)A HESZ 48.5 (13) és (15) bekezdésében a ,,25 m>” szévegrész helyébe a ,,30 m?” szoveg lép.

(4) (A HESZ 48.8 (9a) bekezdésében a ,,A kertvdrosias lakéteriiletek épitési dvezeteiben az aldbbi
tevékenységek céljdra teriilet nem haszndlhatd, épitmény nem létesithetd" mondat az alabbiak
szerint mddosul:

»A kertvdrosias lakoteriiletek épitési dvezeteiben - eltéré Gvezeti rendelkezés hidnydban - az
aldbbi tevékenységek céljdra teriilet nem haszndlhato, épitmény nem létesithets”

(5) A HESZ 48.§ az alabbi (13b) bekezdéssel egésziil ki:

»(13b) Lke-1/a épitési Ovezetben a hdtsokerti telekhatdrtdl legaldbb 20 m-re jdrmiimoso

tevékenység céljdra teriilet haszndlhatd, épitmény létesithetd.”
(6)A HESZ 48.5 (19) és (21) bekezdésében a ,,50 m>” szévegrész helyébe a ,,60 m?” szoveg lép.
(7)A HESZ 48.5 (26) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezések lépnek:

»(26) Lke 7 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy a (2) bekezdés a) és b) pontjai szerinti
rendeltetéseket tartalmazé épiilet és tovdbbi egy, legfeljebb 50 m?, a beépitettségnél
figyelembe vett alapteriiletli gépjdrmlitdrold helyezheté el.

(26a) Lke7 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 4 lakds helyezhets el. Amennyiben a telek
mérete nem éri el az épitési dvezetben kialakithaté minimdlis telekméretet, ugy legfeljebb

két lakds helyezheté el.”

8.5 (1) A HESZ 49.8 (6) bekezdésében szerepld tablazat az alabbi 5a és 11. sorokkal egésziil ki:

Epitési Kialakithato Kialakithaté Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. N megengedett
ovezeti odi il lekszélessé beépi 5 spiil p zoldfeliileti A latti
ele maodja teru 2ete telekszélessége eépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep’szmt a atti
J (m?®) (m) (%) (m) beépitettség (%)
5a Vt3/a (0] 550 10 40 6,0 30 40
11 Vt-9 (0] 550 14 60 5,5 5% 60

(2) A HESZ 49.§ (20) bekezdésében a ,,Vt-3” szovegrész helyébe a ,,Vt-3, Vt-3/a” szdveg lép

(3) A HESZ 49.5 az alabbi (20/a) bekezdéssel egésziil ki:

»(20/a) Vt-3/a épitési 6vezetben a telekalakitdsra vonatkozé elSirdsokban meghatdrozottakndl
kisebb teriiletii épitési telek is kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb
2%-ndl.”

9.5 A HESZ 50.5 (7) bekezdésében szerepld tablazat az alabbi 8. sorral egésziil ki:

Epitési Kialakithato Kialakithaté Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb o s megengedett
ovezeti odi il lekszélessé beépi 5 piil a zoldfeliileti . latti
ele madja teru zete telekszélessége eépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter'ep’szmt a atti
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség (%)
8 Vi-6 yA 2000 30 60 10,5 20 60

10.§ (1)A HESZ 51.8 (2) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezé pont lép:
,»d) gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil tulajdonos, haszndlé és személyzet szamdra
szolgalo laké”

(2) A HESZ 51.5 (5) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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,»(5) Kereskedelmi, szolgadltato teriileten 6nallo lakd rendeltetésti épiilet nem helyezheté el. A
gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra
legfeljebb 1 lakds alakithatd ki.”

(3) A HESZ 51.5 (7) bekezdésében szerepl tablazat az alabbi 10. sorral egésziil ki:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb M ——— megengedett
ovezeti odi il lekszélessé beépi A $piil p zoldfeliileti . latti
cle modja terii 2ete telekszélessége eépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) terepszint alatti
) (m?) (m) (%) (m) beépitettség (%)
10 Gksz-8 SZ 1000 25 40 7,5 25 35

(4)A HESZ 51.5 (8) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezé pont lép:
,,a) meglévé 6ndllo lakoéplilet fenntarthatd, felujithato, korszerlsithetd, dtalakithato, épitési
helyen beliil bévitheté.”

11.8 A HESZ 52.§ (5) bekezdésében a ,,200 m?” szovegrész helyébe a ,,400 m?” széveg lép.
12.8 A HESZ 52/A.§ (7) bekezdésében szereplé tablazat az alabbi 3. sorral egésziil ki:

Epitési Kialakithato Kialakithaté Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. N megengedett
ovezeti odi il lekszélessé beépi 5 spiil p zoldfeliileti ] latti
ele maodja teru 2ete telekszélessége eépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep’szmt a atti
) (m?®) (m) (%) (m) beépitettség (%)
3 G-alt3 SZ 3000 50 55 6,0 20* 55

13.8 A HESZ 54.5 (1) bekezdése az alabbi e) ponttal egésziil ki:
(Kvii)”
14.8 A HESZ Masodik rész X. Fejezete a kovetkez6 47/A alcimmel egésziil ki:

,»e) vdrosilizemeltetési teriilet épitési dvezete

,47/A. KULONLEGES TERULET - VAROSUZEMELTETESI TERULET

58/A.5 (1) A Szabdlyozdsi terven Kvii jellel jelolt épitési 6vezet elsésorban a teleplilésiizemeltetést
szolgadlo épliletek, és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) Kiilonleges teriilet - vdrosiizemeltetési teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) raktdrozds;
b) igazgatdsi, iroda;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - vdrosiizemeltetési teriilet Ovezeteiben a fé
rendeltetésli épitmények mellett kiegészité rendeltetésként a vdrosiizemeltetés és
hulladékgazddlkodds épitményei elhelyezhetdk.

(4) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - vdrosiizemeltetési teriilet Ovezeteinek telkei
részleges kdozmliivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz
tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-hdlézatba bekdtve torténik.

(5) Kiilonleges teriilet - vdrosiizemeltetési terlilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezheté.

(6) A kiilonleges teriilet -vdroslizemeltetési teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitdsi és beépitési elbirdsokat a kovetkezé tdbldzat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK
A B (4 D E F G H
2 i Legnagyobb
Epitési Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimdlis megengedett
~PItesl | Beépités | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb % e terepszint
ovezeti Sdi il lekszélessé beépi > spiil 2 zoldfelileti latti
ele modja teru zete telekszelessege eepitettsege | epuletmagassaga ardnya (%) alatti
J (m") (m) (%) (m) beépitettseg
(%)
3 Kvii Y4 5000 50 40 7,5 40 40
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15.8 A HESZ 59.5 e) pontja az alabbi ei) alponttal egésziil ki:

,»ei) kéfaragd iskola bvezete (Kb-kf)”

16.5 (1)A HESZ 65.5 (3) bekezdésében a ,kert, sz6l6, gylimolcsos” szovegrész helyébe a ,kert, sz6l6,
gylimolcsos, valamint mivelés alol kivett teriilet” szoveg lép.

(2) A HESZ 65.5 (10) bekezdésében szereplé tablazat 4. sor B és C oszlopaban a ,,SZ” szovegrészek
helyébe a ,,-” szbveg lép.

(3) A HESZ 65.§ az alabbi (11a) bekezdéssel egésziil ki:

»(11a) Kertes mezégazdasdgi teriilet Gvezeteinek telkein éplilet a kézteriilettél szamitott legaldbb
5,0 méterre, a szomszédos telekhatdrtdl szamitott legaldbb 3,0 méterre helyezheté el.”

17.8 A HESZ 68.§ az alabbi i) ponttal egésziil ki:
»1) kéfaragd iskola dvezete (Kb-kf)”
18.§ A HESZ Masodik rész XI. Fejezete a kdvetkezd 63/B alcimmel egésziil ki:

,,63/B. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KOFARAGO ISKOLA
(Kb-kf)

75/B. § (1) A Szabdlyozdsi terven Kb-kf jellel jelolt dvezet kizdrdlag a kéfaragd, miikéves és
épliletszobrdsz képzéssel kapcsolatos oktatdsi, nevelési rendeltetésli épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szdnt - kdéfaragd iskola oOvezetében ondllé lakdépiilet nem
helyezheté el. Lakd rendeltetés csak a (1) bekezdés szerinti rendeltetések megléte esetén vagy
azzal egyidejlileg helyezheté el, a beépitett szintterlilet legfeljebb 25%-dn.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - kdéfaragd iskola oOvezetének telkei teljes
kozmlivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén épithetdk be.

(4) Kb-kf 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitds feltételei a kbvetkezdk:

a) a kialakithato legkisebb telekmeéret 2500 m?;

¢) a beépités modja szabadon dllo;
d) a beépitettség mértéke 10 %;

e) legnagyobb megengedhetd épliletmagassdg 5,5 m;

f) legkisebb zéldfeliilet ardny 40 %;

(5) Kb-kf ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezheté.

19.§ Hatalyat veszi a HESZ 62. alcime és a 74.8.
20.5 Jelen rendelet a kihirdetést 30. napon lép hatalyba.

Pilisvorosvar, 2022. ....

Dr. Fetter Adam Gergelyné Csurilla Erika
polgarmester jegyz6

1. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati rendelethez
A HESZ 2. mellékletében szereplé 2.1. Elévasarlasi jogtablazatanak 1. sora a 102/1 helyrajzi

szammal, a 17. sora a 095/11-92 helyrajzi szamokkal egésziil ki.
A HESZ 2. mellékletében szerepld a 2.2. Beiiltetési kotelezettség felsorolas kiegészitésre keriil az
alabbi sorral:
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,»/7675 hrsz.-G ingatlanon (Liszt F. u.) - 10 m széles sdvban (Gksz-1 épitési dvezet),

2. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati rendelethez

Belteriileti szabalyozasi terv modositasa (2., 4., 6., 8.,10., 11., 13., 15., 16., 18.,20., 21., 22., 23.,
26. belteriileti szelvények)

3. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati rendelethez
Kiilteriileti szabalyozasi terv modositasa (8., 12. kiilteriileti szelvények)
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA,
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1. HESZ MODOSITASOK

1.1.1. A HESZ médositasa az alabbiak szerint: Karakterhordozo épiiletek esetében a minimalis
zoldfeliilet csokkentése.

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozok 2014-ben tortént feliilvizsgalata
soran részletes vizsgalat alapjan értékkatasztert készitett, amely azokkal az épitett értékekkel
foglakozott, amelyek a telepiilés helyi épitési hagyomanyaira tamaszkodva épiiltek, és ezért a
telepiilés arculatanak meghatarozd elemei. Tekintettel arra, hogy ezeket az épiileteket gyakran
azért bontottak le, mert a telek beépitettségének mértéke hatart szab a lakasok bovitésének, igy a
hatalyos szabalyzat lehetéséget biztositott ezeken a telkeken a tobblet beépitésre, hogy ezzel a
régi épiiletek megtartasara dsztonozze a tulajdonosokat. (HESZ 11.§ (5) bekezdés, melyhez a Pest
megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitésze PED/AF/9-6/2014
sz. véleményében hozzajarult.)

»A 3. mellékletben felsorolt, K jel(i karakterhordozo épliletek esetében - Vt-1 jelli épitési
Ovezetben lévék kivételével - a telek megengedett legnagyobb beépitettsége
a) 250 m?-nél nem nagyobb telek esetében az 6vezetben eldirt mértéknél 20 %-kal,
b) 250 m*-nél nagyobb, de 680 m?-nél nem nagyobb telek esetében az Gvezetben eldirt
mértéknél 15%-kal,
c) 680 m*-nél nagyobb, de 1000 m*-nél nem nagyobb telek esetében az ovezetben elGirt
mértéknél 10%-kal,
d) 1000 m*-nél nagyobb telek esetében az dvezetben elbirt mértéknél 5%-kal
tulléphetd, amennyiben az utcai homlokzattol mért 12 méteres mélységhez legkdzelebb
esO belsé falig uj epliletrész nem épiil, és ezen beliil az éplilet karakterhordozé elemei
visszadllitdsra keriilnek a telepliléskép védelmérdl szolo rendeletben foglaltaknak
megfelelben.”

Jelen moédositas célja, hogy a HESZ 3. mellékletében felsorolt, K jelli karakterhordozé épiiletek
esetében fenti eldiras megtartasa mellett a tobblet beépités lehetdségével egyidejiileg az
ovezetekben el6irt minimalis zoldfellileti arany is csokkenthet6évé valjon, hogy az épiilet bovitése
ténylegesen megvaldsulhasson

1.1.2. A HESZ médositasa, javitasa a kozteriilet-alakitasra és a maganutak kialakitasarol szolo
eléirasokra vonatkozoéan.

A HESZ 27.5 (6) bekezdése alapjan kozteriilet-alakitas soran akkor is lehetdség van telekalakitasra,
ha a kialakulo épitési telek - minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis
zoldfeliiletre vonatkozo - paraméterei az épitési dvezet eldirasaitol eltérnek. Jelen modositas soran
a bekezdés kiegészitésre keriilt, olyan formaban, mely az érintett telkeket mentesiti a részletes
Ovezeti eléirasok betartasa alol kozteriilet kialakitas soran.

Az onkormanyzat szandéka, hogy kozforgalom eldl elzart maganutat ne lehessen kialakitani,
tovabba az Ujonnan feltart épitési telkek szamaval Osszefliggésben hatarozza meg a feltaro Gt
szélességét. A HESZ 27.§ (7) bekezdés modositasa az Gjonnan kialakitasra keriilé koézforgalom elél
elzart maganut szélességi méretét a megkdzelitend6 telekszamhoz koti.

1.1.3. A HESZ modositasa a keritések magassagara vonatkozéan a gazdasagi teriiletek épitési
ovezeteiben.

A HESZ 44.58 (1) bekezdése alapjan a telepiilés egész teriiletén az utcafronti kerités magassaga
legfeljebb 1,50 m lehet és az oldal és hatsé telekhataron épitenddé keritések magassaga nem
haladhatja meg az 1,80 m-t.

A kereskedelmi, szolgaltato, ipari és altalanos gazdasagi teriileteken a kialakult gyakorlatnak
megfelelden javasolt a kerités maximalis magassaganak novelése 1,80 m-re.

1.1.4.A HESZ el6irasainak pontositasa a kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben
elhelyezhet6 melléképitményekre vonatkozoan

A HESZ 48.5 (8a) bekezdéssel egésziil ki. A modositas célja a terepszint alatti eséviztarold épitési
helyen kiviil torténd elhelyezhetéségének biztositasa, egyidejlleg a miitargy szomszédos épiilettol
valé tavolsaganak megtartasa az épiiletek allékonysaganak érdekében.

Vélgyzugoly Midhely Kft. 2022.
www.vzm.hu



PILISVOROSVAR 28

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

1.1.5. A HESZ modositasa a gépjarmiitarolé elhelyezésére vonatkozoan a kertvarosias lako
épitési ovezetben.

A kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben egyre nagyobb az igény a kiilonallo gépjarmdtarolok
elhelyezhetoségére. Alapvetéen a melléképiiletként épitett garazs teleplilésképi szempontbol
Pilisvorosvaron nem kedvezd, de a novekvé gépkocsiszam a telken beluli parkolast tamogato
szabalyozast indokolja, ezért javasolt az elhelyezhet6 garazs maximalis alapteriiletének novelése.

..... 2

.....

helyett 60 m” garazs elhelyezésére lesz lehetdség.

A HESZ a modositast kovetéen a megvaltozott személygépjarmii-hasznalati szokasok miatt a
duplagarazs és a tamfalgarazs kialakitasanak lehetéségét is biztositani kivanja. Tamfalgarazs
kialakitasa kizarolag az épitési helyen beliil (az utcafronti kerités vonalaban tehat nem), 20%-os
tereplejtés esetén lehetséges. Ett6l eltéré esetekben telepiilésképi szempontbdl tovabbra sem
engedélyezett a tamfalgarazs épitési lehetoségének biztositasa.

1.1.6.A HESZ pontositasa a lakorendeltetés kialakithatésaga érdekében a kereskedelmi,
szolgaltato épitési ovezetekben.

A hatdlyba lépés 6ta az eltelt id6 alatt az OTEK vonatkozo6 szabalya modosult, a mddositas célja a
HESZ 51.§ eldirasainak az OTEK-kal valé 6sszhang megteremtése.

1.1.7. A HESZ médositasa az ipari teriilet épitési ovezeteiben iiltetendé lombhullatoé fak
el6irasaira vonatkozoéan.

.....

Ultetendd, min. 16/18-as torzskormérettel.

A moddositasi cél a HESZ 52.§ (5) bekezdésének korrigalasa oly modon, hogy az érintett telek minden
400 m? utan legyen csak sziikséges 1 db lombhullato fa elhelyezése, mivel ily moédon is
megteremthet6 a kivant novényallomany és a telek beépithetd része is maximalisan kihasznalhato.

1.1.8. A HESZ 65.§ (3) feliilvizsgalata és modositasa

,65.8 (3) Kertes mezbgazdasagi teriilet dvezeteiben kizarolag - a foldhivatali nyilvantartasban -
kert, sz6l6, gyiimolcsos mivelési agu telekre szabad épiteni”

Az eldiras korlatozza a mivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott telkek beépithetdségét. A
megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet okan az el6iras pontositasara, kiegészitésére van sziikség.

1.1.9. Tovabbi HESZ kiegészitések és korrekciok

65.8 szerepld hibas sorrend korrigalasa

Hianyzo ovezeti jel potlasa

Puskin u. 102/1, 095/11-92 hrsz-u ingatlanokra el6vasarlasi jog keriil bejegyzésre.
a 7675 hrsz-U ingatlanon, 10 m-es szélességben beliltetési kotelezettség keriil

A szennyviztelep és szennyvizatemel6k védétavolsaganak feliilvizsgalata
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1.3. TELEKALAKITASI SZABALY MODOSITASA A 3405, 3406, 3408-3417 HRSZ-U
INGATLANOKON

1.3.1. A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 3. modositassal érintett teriilet a Tél u. - Bocskai u. - Osz u. - Szent Erzsébet utca altal hatarolt
tomb keleti felét, a 3405, 3406, 3408-3417 hrsz-U telkeket érinti a varos északi hataraban, a Szent
Erzsébet utca mentén. Csaladi hazas teriiletek 6vezik, az utca tUloldalan a Szent Erzsébet Otthon
éplilete talalhat6. A modositassal érintett teriilet 12 db telket érint, melyek Osszteriilete 0,94
hektar. Az ingatlanok jelenleg beépitettek, kivéve a 3412 hrsz-U telek, mely beépitetlen, épiilet
nem all rajta.

PILISSZANTO
~

..\_.’.,\.
\
Py

PILISVOROSVAR

A 3. szamu médositdssal érintett teriiletek (Forrds: sajdt fotok)

1.3.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a 3. szamU modositassal érintett teriiletet telepiiléskozpont

//////

......

oromfal teriiletébdl szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 0,5 méterrel tulléphetd. Illetve, az épitési
Ovezet épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el, amennyiben legalabb az egyik az alabbiak koziil:
igazgatasi, iroda; kereskedelmi, szolgaltato, szallas; hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis; kulturalis, kozosségi szorakoztato; sport rendeltetést is tartalmaz.
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Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgat (Szelvény: SZT
2, 4) (3. szamu médositdssal érintett teriiletek)

.....

tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

=P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . S megengedett

ovezeti e . kszé . A B P 2 zoldfeliileti . .
ele modja teriilete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) terggszmt ’alattl
) (m2) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Vt-3 0 550 14 40 6,0 30 40

0 oldalhataron allo beépités

1.3.3. A médositas céljanak ismertetése

A 3. szam( modositassal érintett teriileten, a 3412 és 3413 hrsz-U telkek kozos telekhatara nem
igazodik a valos allapotokhoz. A telekhatar-rendezés végrehajtasa jelen dvezeti eléirasok mellett
nem kivitelezhet6. A kérelmezé a 3412 hrsz-U telekre vonatkozo telekalakitasi szabalyok
modositasat kérte a teriiletre késziilt valtozasi vazrajz alapjan (Ldsd A. melléklet). A valtozasi
vazrajz alapjan a telekalakitas kovetkeztében egy kdzel 10 m széles, 547 m* nagysagl telek keriilne
kialakitasra. A telekhatar-rendezés igy a vonatkozd tomb (j alovezetbe sorolasaval lehetséges (Vt-3
épitési ovezeten belil).

1.3.4. Szabalyozasi koncepcié

.....

kerll kijelolésre, melyben a kialakithato legkisebb telekszélesség 14 m-rél 10 m-re csokken.
Emellett a HESZ rogziti, hogy az épitési ovezetben legkisebb kialakithato telekméretnél kisebb
teriiletd telek is kialakithato, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 2%-nal.

Az (j Vt-3 épitési Gvezetben betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezé tablazat

tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

=P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb - P megengedett

ovezeti g - p A e B - , zoldfeliileti . .
ele modja teriilete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep’szmt ’alattl
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség (%)

Vt-3/a 0 550 10 40 6,0 30 40

0 oldalhataron all6 beépités
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A szabdlyozdsi tervlap modositdsi javaslata (3. szamu mddositdssal érintett teriilet)

1.3.5.Védelmi és korlatozo elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teriletek

A 3. szamu modositassal érintett teriilet északi szélét (3417 hrsz-U telek északi felét) érinti a
természetkozeli vizek védotavolsaga, azonban mas tajképvédelmi teriilet, egyéb nemzetkozi,
orszagos vagy helyi természetvédelmi teriilet nem érinti, illetve egyéb kornyezetvédelmi
szempontbol sem érinti korlatozas.

A modositassal érintett teriilettol keletre a Szent Erzsébet utca mentén jelentds fasor talalhato.
Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 3. szaml modositassal érintett teriiletet nem érinti régészeti leléhely és miiemlék illetve helyi
védett épitmény sem helyezkedik el.

Védétavolsagok
A 3. szamu modositassal érintett teriiletet nem érinti egyéb védétavolsag, korlatozo elem.
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1.4. 4500/14 HRSZ TELEK ELOTTI KOZTERULET
1.4.1. A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 4. szam(U modositassal érintett teriilet a telepiilés déli hataraban, a 10-es sz. féuttol délre
helyezkedik el. Délr6l az Aranyhegyi-patak, keletrol egy vizfolyas és erdos teriilet, nyugatrol az
Amur utca, északrol pedig csaladi hazas teriiletek hataroljak. Megkozeliteni folditon lehet az Amur
utca iranyabol. A 4500/14 hrsz-U telek beépitett, épiilet all rajta. A 4500/14 hrsz-U telek elotti
kozteriilet az AmUr utca része, melynek a helyrajzi szama 4500/15. A modositassal érintett teriilet
megkozelitéleg 450 m?.
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A 4. szamu médositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat fotok)

1.4.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 4. szaml modositassal érintett teriiletet kertvarosias
lakoteriiletként, azon beliil Lke-5 épitési ovezetként jeloli.

,,,,,,

.....

HESZ 48.5 (11) bekezdésében szereplé tablazat tartalmazza.
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A 4500/14 hrsz-U telek elétti teriilet kozlekedési teriilet (Kou), melynek altalanos elGirasait a HESZ
76. § tartalmazza. A modositassal érintett kornyezetében kozlekedési teriilet (K6u), zoldteriilet
(Zkp) és vizgazdalkodasi teriilet (V) talalhato.

2503 4:?557“@ “’
), L

H
4500/12
Bl
1
4500/14
—
[ J —
- L
A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata (4. Szabdlyozdsi tervlap kivdgat (Szelvény: SZT 26)(4.
szdmu modositdssal érintett tertilet) szdmu modositdssal érintett teriilet)

1.4.3. Modositas céljanak ismertetése

A 4. szamU modositassal érintett teriileten a moddositas célja az Amdr utca és a Pataksor
talalkozasanal a 4500/14 hrsz-U telek el6tti kozteriilet (4500/15 hrsz-U telek) hozzacsatolasa a
4500/14 hrsz-U telekhez és a teriiletén kertvarosias lakoteriilet kijelolése.

1.4.4. Szabalyozasi koncepcié

A modositas soran a 4. szamu modositassal érintett teriileten a szabalyozasi tervlap modosul,
szabalyozasi vonal felkeriil a 4500/15 hrsz-U telek el6tti kozlekedési teriiletre.
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A szabdlyozdsi tervlap médositdsi javaslata (4. szamu médositdssal érintett tertilet)
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1.6. TEMPLOM TERRE VONATKOZO SZABALYOZASI KORNYEZET MODOSITASA
1.6.1. A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 6. szaml modositassal érintett teriilet Pilisvorosvar belteriiletén, a telepiiléskdzpontban a
Templom téren helyezkedik el. A mddositassal érintett teriilet a 2 és 3 hrsz-U telken, illetve a 6
hrsz-u telek egy részén (-0,1 ha) kb. 0,49 hektar nagysagu teriileten fekszik. A teriilet beépitett, a
Pilisvorosvari Templom Téri Német Nemzetiségi Altalanos Iskola all rajta. A teriiletet délrél az iskola
utca hatarolja, mig északon a Pilisvorosvari Nagyboldogasszony-templom épiilete talalhato.

A 4200 SV

. PILISSZANTO
/ ~.
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\
P -
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SR

4

A 6. szdmu mdédositdssal érintett teriilet lehatdroldsa (Forrds: ortofotd, sajdt szerkesztésti dbra)

A

A 6. szamu mddositdssal érintett teriilet (Fbrrds: sajdt foiék-)

1.6.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A modositassal érintett teriiletet a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok intézmény teriiletként,
azon belil Vi-3 épitési ovezetként jeloli. A modositassal érintett teriiletet telepliléskdzpont
teriiletek és kertvarosias lakoteriiletek oOvezik. Az intézmény teriiletre vonatkozo altalanos
épitési telkein tobb épillet is elhelyezhet6. Az épitési Gvezetben lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes
épiilet, egyéb épiiletpotld mitargy lakhatasi céllal, illetve allattartdo épitmények nem helyezhetd
el. Vi-3 épitési dvezet épitési telkein onallo lakoépiilet nem helyezhet6 el.

.....

tartalmazza:
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T Kialakithato Kialakithat6 Legnagyobb Epiileteinek P Legnagyobb

Fp'tes". Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb M‘mmf i . megengedett

ovezeti g o p n R & AT n zoldfeliileti . .
‘cle madja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) terepszint ’alattl
J (m*®) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Vi-3 (0] 2000 30 50 10,5 20 60

(0] oldalhataron allé beépités

A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata (6.

szdmu modositdssal érintett teriilet)

1.6.3. Modositas céljanak ismertetése

A modositas célja a teriiletre késziilt kozteriilet alakitasi tervhez igazitott szabalyozasi kérnyezet
megalkotasa, illetve a meglévo beépitéshez igazodo épitési dvezet kijelolése. (Ldsd B. melléklet).

1.6.4. Szabalyozasi koncepcio

A 6. szamU modositas soran a HESZ leirasa és a szabalyozasi tervlap is moédosul. A moédositassal
érintett teriileten egy Uj intézmény teriilet 6vezet keriil meghatarozasra, mely lehetévé teszi a
zartsoru beépités kialakitasat.

5,5/650

Szabdlyozadsi tervlap kivdgat (Szelvény: SZT 16)(6.

szdmu modositdssal érintett teriilet)

A 6. szam( maddositassal érintett teriileten az (j Vi-6 épitési dvezetben betartandd telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb o s megengedett

ovezeti 5di il lekszélessé beépi A spiil . zoldfeliileti . latti
ele modja teru Zete telekszélessége eépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) terlep'szmt a atti
) (m?) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Vi-6 yA 2000 30 60 10,5 20 60

Z zartsor( beépités

A kornyezetalakitasi tervhez igazodva, a kozteriilet hatara is modosul.
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A szabdlyozdsi tervlap modos:tasr javaslata (6. szdmu modositdssal érintett teriilet)

1.6.5.Védelmi és korlatozo elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teriletek

A 6. szamU modositassal érintett teriilet kozvetleniil nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem
tartozik a Natura 2000 halézathoz, nem képezi részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvezd
természetvédelmi teriileteknek. A madositassal érintett teriiletet északrol és nyugatrdl hatarolo Gt
mentén helyi védelem alatt allo fasor talalhato.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 6. szamu modositassal érintett teriiletet nem érinti régészeti leléhely. Miemlék nem, de helyi
védelem alatt allo érték talalhato a teriileten. A 2 és 3 hrsz-u telek helyi értékvédelmi teriilet.

Védotavolsagok
A modositassal érintett teriiletet egyéb korlatozo elem nem érinti.
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1.7. DUGONICS UTCA MELLETTI KMU OVEZETI ATSOROLASA
1.7.1. A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 7. szamU modositassal érintett teriilet a belteriilet északnyugati hataraban, a Dugonics utca
nyugati oldalan helyezkedik el. A modositassal érintett teriilet a 073/8-15 hrsz-U telkeken kozel 7,2
hektar nagysagu teriileten fekszik. A teriilet kornyezetében lovarda, kutyaiskola, lakoteriiletek
talalhatok. A teriilet jelenleg beépitetlen, fiives, fas novényzettel fedett, megkdzelitése a Dugonics
utcarol nyilé kozatrdl biztositott.
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A 7. szamu médositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat fotok)

1.7.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet tavlati fejlesztési teriiletként
jeloli, beépitésre szant kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi teriilet (Kmi) teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja.

A hatalyos szabalyozasi tervlap a teriiletet Ma-sz Ovezetként szabalyozza. Az altalanos
mezogazdasagi teriilet elsédlegesen szantdfoldi  mezbégazdalkodasra, kertészeti  kultdrak
termesztésére, gylimolcsos és lltetvény miivelésére kijelolt teriilet. Az altalanos mezdgazdasagi
teriilet ovezetének altalanos eldirasait a HESZ 63. § tartalmazza. Ma-sz ovezetben kozlekedés és
kozmiivek vonalas létesitményei, illetve mitargyai kivételével épitmény nem helyezhet6 el.
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A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata (7. Szabalyozasi terviap kivdgat (érintett Klterileti
szdmu médositdssal érintett teriilet) szelvény: SZT 7) (7. szamu mddositdssal érintett
tertilet)

1.7.3. Modositas céljanak ismertetése

A Dugonics utca melletti 073/8-15 hrsz-U telkeken a fejlesztési célok a telepiilésrendezési eszkozok

jovahagyasa ota modosultak, a teriileten a jovében nem cél a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi

teriilethez tartozo épitési jogok biztositasa, a valos allapotokhoz igazodd mezbgazdasagi teriilet

kijelolése a cél.

1.7.4. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, szabalyozasi
koncepcid

Telepiilésszerkezeti terv modositasa

A 7. szam( modositas altal a TSZT szerkezeti
terve modosul: a kilonleges mezbégazdasagi
tizemi teriilet (Kmi) teriiletfelhasznalas
helyett altalanos mezdgazdalkodasi terilet -
szantd (Ma-sz) teriiletfelhasznalasi egységbe
keriil atsorolasra a 073/8-15 hrsz-u telkek.

A moédositassal érintett teriileten torténd
valtozas:

- 7,22 ha kiilonleges mezdgazdasagi iizemi
teriilet (Kmii),

+ 7,22 ha altalanos mezdégazdasagi teriilet -
szantd (Ma-sz).

A HESZ jelen modositas soran nem valtozik. TSZT szerkezeti terv médositdsa (7. szdmu
mddositdssal érintett teriilet)
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1.7.5.Védelmi és korlatozoé elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teruletek

A 7. szam(U modositassal érintett teriiletet kozvetlenil nem érinti tajképvédelmi teriilet, egyéb
nemzetkozi, orszagos, helyi természetvédelmi oltalom alatt nem all. Tovabba, nem érinti
kornyezetvédelmi szempontbdl szarmazoé korlatozas. A kozvetlen kézelében, a modositassal érintett
teriilettdl északra az okoldgiai halozat okoldgiai folyosd teriilete talalhatd, ahol a Haziréti-patak is
fut.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 7. szaml modositassal érintett teriileten miemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhato,
azonban az 11203 szamu régészeti lelShely érinti.

Védoétavolsagok
A modositassal érintett teriilet mellett halad el a nagynyomasu foldgazvezeték és a védétavolsaga.
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1.8. CSENDBIZTOS UTCA MENTI TERULETEK SZABALYOZASA
1.8.1. A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 8. szamU modositassal érintett teriilet a telepiilés belteriiletén, a telepiiléskozponttol délkeletre
a 10-es sz. fout északi oldalan fekszik. A teriiletet északrol az Erkel Ferenc utca, keletrol és
nyugatrol lakoteriiletek, délkeleten gyepes teriiletek, délen pedig a 10-es sz. f6at hatarolja.
A modositassal érintett teriilet érinti a 4271/1, 562/2, 563/2, 564/2, 565, 566/2, 567/2, 568/2,
569/1, 570/2, 571/2, 572, 574, 7548, 7550/3 és 7669 hrsz-u telkeket, megkdzeliteni a Csendbiztos
utcarol lehet.
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A 8. szdmu mddositdssal érintett teriilet lehatdroldsa (Forrds: ortofoto, sajat szerkesztésti dbra)

A 8. szamu mddositdssal érintett tertilet (Forrds: sajat fotok)

1.8.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a modositassal érintett teriiletet kertvarosias lakoteriilet
(Lke-1), kisvarosias lakoteriilet (Lk-3), kozlekedési teriilet (Kou) és védelmi célu erdéteriilet (Ev)
ovezetbe sorolja.

A kozlekedési teriiletek altalanos eléirasait a HESZ 76. § tartalmazza.

A Csendbiztos utca mentén lévé kertvarosias lakoteriiletek altalanos eldirasait a HESZ 48. §(1)-(10)
bekezdése tartalmazza. Az Lke-1 épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési
elGirasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:
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T Kialakithato Kialakithat6 Legnagyobb Epiileteinek P Legnagyobb

Fp'tes". Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb M‘mmf i . megengedett

ovezeti g o p n R & AT n zoldfeliileti . .
‘cle madja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) terepszint ’alattl
J (m*®) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lke-1 (0] 550 14 30 5,5 50 30

o] oldalhataron allo beépités

A 8. szamu modositassal érintett terillet déli részén, a 10-es sz. Ut északi oldalan kisvarosias
lakoteriilet keriilt kijelolésre, melynek altalanos el6irasait a HESZ 47.§(1)-(7) tartalmazza. Az Lk-3
épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat

tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithaté Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

=P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . s megengedett

ovezeti 5di il lekszélessé beépi & spiil a zoldfeliileti 3 latti
ele modja teru Zete telekszélessege eépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter'ep’szmt a atti
J (m*®) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lk-3 SZ 1500 20 30 9,0 30 30

SZ szabadon all6 beépités

|74 g

A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgat (8.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

Szabadlyozadsi tervlap kivdgat (Szelvény: SZT18, 23)
(8. szamu mddositdssal érintett tertilet)

1.8.3. Modositas céljanak ismertetése

A modositas célja a 10. sz. f6at és a Csendbiztos utca valos allapotokhoz igazodd Gsszekotése,
tovabba az 574 hrsz-u ingatlan telkének déli hataran a kozteriilet szabalyozasanak korrigalasa.
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1.8.4. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, szabalyozasi
koncepcid

Telepiilésszerkezeti terv

A modositott telepiilésszerkezeti tervliapon egy
gyalogut keriil feltlintetésre.

TSZT szerkezeti terv modositdsa (8. szdmu
modositdssal érintett teriilet)

Helyi Epitési Szabalyzat

A Csendbiztos utca és a 10-es sz. Ut kozott, a 7548 hrsz-U kozteriilet déli részén gyalogut keriil
feltlintetésre annak érdekében, hogy a gyalogos kozlekedés biztositva legyen a két kozteriilet
kozott. A gyalogUt keleti részén kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando részét abrazol a terv, ahol
a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliletet kell létesiteni, vagy fenntartani.

%ﬂz N/E)

Erkel Feranc utca

(8. szdmu modositdssal érintett teriilet)
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1.8.5.Védelmi és korlatozo elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teruletek

A 8. szamU modositassal érintett teriilet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a
Natura 2000 halézathoz, nem képezi részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvezo
természetvédelmi teriileteknek, és nem része az okologiai halozatnak sem. A modositassal érintett
teriiletet nem érinti egyéb, kornyezetvédelmi szempontbodl szarmazo korlatozas.

Jelentds fasor és tervezett fasor érinti a teriiletet.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 8. szamu moddositassal érintett teriileteken miemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhato,
nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti.

Védétavolsagok

A modositassal érintett teriilet délnyugati részét érinti az alabanyaszott teriilet, illetve az északi
részét érinti a honvédelmi terlilet 1500 méteres veédétavolsaga. A honvédelmi teriilet
védbtavolsagara vonatkozo eldirasokat a HESZ 5. fliggeléke tartalmazza.
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1.10. SPORTCSARNOK KORULI UTHALOZAT UJRAGONDOLASA

1.10.1. A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 10. szamu modositassal érintett teriilet Pilisvorosvar belteriiletének északi hataran, a telepiilés
kiilteriiletén helyezkedik el. A moddositas tobb telket, a 097/100-110, 097/117-121, 097/69-89,
097/97-99 hrsz-U ingatlanokat érinti, melyek Gsszteriilete megkozelitdleg 12,7 hektar. Délnyugatrol
a Bathory utca menti lakoteriletek, délkeletrél a Szapolyai utca, északkeletrél a Bethlen Gabor
utca hatarolja. A modositassal érintett teriilet jelenleg beépitetlen, fiives teriilet. Eszakrol foként
mezbgazdasagi teriiletekkel hatarolt, megkozelitése a Bathory utcarol lehetséges.
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A 10. szamu médositdssal érintett tertilet lehatdroldsa (Forrds: ortofoto, sajdt szerkesztésti dbra)
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A10. szamu mddositdssal érintett tertilet (Forrds: sajat fotok)

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a modositassal érintett teriiletet kiilonleges teriilet - sport-
és rekreacios teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe, azon beliil Ksp épitési dvezetbe sorolja.

A kiilonleges teriilet sport- és rekreacios teriilet altalanos el6irasait a HESZ 57. §(1)-(6) bekezdése
tartalmazza. A Ksp épitési ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo
tablazat tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

-pitest Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb o P megengedett

ovezeti odi o . . > . A - . zoldfeliileti . .
ele modja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) terlep'szmt lalattl
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Ksp SZ 5000 50 30 10,5 50 30

SZ szabadonall6 beépités
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ST = b A Rl e S e
A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata (10. Szabdlyozadsi tervlap kivdgat (érintett kiilteriileti
szdmu modositdssal érintett teriilet) szelvény: SZT 12) (10. szdmu mddositdssal érintett
tertilet)
1.10.3. A médositas céljanak ismertetése

A modositas célja a teriileten a sportcsarnok megkozelitését biztosito belsé Gthaldzat kialakitasa. A
sportcsarnok 097/120, 097/121 és 097/97 hrsz-U telkeken keriil elhelyezésre, melyeket érintd, a
hatalyos tervben kiszabalyozott utak a beépitési tervhez nem illeszkednek, igy azok mddositasara
van sziikség. (Ldsd C. melléklet)

1.10.4. Szabalyozasi koncepcio

.....

A telepiilésszerkezeti terv és a HESZ szoveges eldirasainak modositasara nincs sziikség, csak a
szabalyozasi tervlap modosul. A hatalyos tervben kiszabalyozott utak modosulnak az épiilé
sportcsarnok elhelyezése és megkozelitése érdekében.

A szabdlyozdsi tervlap mddositdsi javaslata (10. szamu moédositdssal érintett teriilet)
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1.10.5. Védelmi és korlatozo elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teruletek

A 10. szam( modositassal érintett teriilet nem tartozik a Natura 2000 halézathoz, nem képezi részét
tajképvédelmi teriiletnek, sem az orszagos, vagy helyi védettséget élvezé természetvédelmi
teriileteknek, és nem része az okologiai halozatnak sem.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 10. szamU modositassal érintett teriiletet érinti az 11197 szamu régészeti lel6hely. Miemléki
védelem alatt allg, illetve helyi épitett érték, épitmény azonban nem talalhato.

Védoétavolsagok
A 10. szam( modositassal érintett teriiletet nem érinti egyéb korlatozas.

Vélgyzugoly Midhely Kft. 2022.
www.vzm.hu



PILISVOROSVAR - 47
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

1.11. A VASUTALLOMAS MELLETTI 1691/24 HRSZ-U TELKEN PARKOLO
KIALAKITASA

1.11.1. A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 11. szamU moddositassal érintett teriilet Pilisvorosvar belteriiletén a vasitallomas kozelében a
vasuti sinek és a 10-es sz. fout déli oldalan, az 1691/24 hrsz-U telken fekszik. A teriiletet, részben
telephelyként, részben parkoloként hasznositjak, teriilete 3249 m’. Eszakkeletrél a Budapest-
Esztergom 2.sz. vas(tvonal, délrél és nyugatrél intézmények (Palanta Altaldnos Iskola), és
kereskedelmi, szolgaltato funkcioju teriiletek hataroljak. Megkozeliteni a Kisvasut utcarol lehet.
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A 11. szamu modositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat fotok)
1.11.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a modositassal érintett teriiletet telepiiléskozpont
teriiletként jelolik, azon beliil Vt-7 épitési ovezetként szabalyozza.

A telepiiléskdzpont teriiletre vonatkozd altalanos eldirasokat a hatalyos HESZ 49. § (1)-(5)
bekezdése tartalmazza. Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet lako,
igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallas, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis, kulturalis, k6zosségi szorakoztato és sport rendeltetést tartalmazhat.
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Az épitési Ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat
tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

deezeti Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti megengedett
ele modja teriilete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) terepszint alatti
J (m?) (m) (%) (m) Y beépitettség (%)
vt-7 yA 3000 30 50 9,0 25 50

YA zartsor( beépités

Szabdlyozdsi tervlap kivdagat

SN NS
(érintett szelvények: SZT
21) (11. szdmu moddositdssal érintett teriilet)

= T
A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata (11.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

1.11.3.

A modositas célja a teriileten parkold kialakitasahoz sziilkséges szabalyozasi kornyezet
megteremtése, melynek érdekében az 1691/24 hrsz-U ingatlanon kozlekedési célu kozteriilet
kijelolése sziikséges.

1.11.4. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer,
szabalyozasi koncepcié

A moédositas céljanak ismertetése

Telepiilésszerkezeti terv

A 11. szaml moddositas soran a
telepiiléskozpont (Vt)
kozlekedési teriilet (Kou)
teriletfelhasznalasra modosul az
1691/24 hrsz-U telken.

A modositassal érintett
teriileten torténd valtozas:

- 0,33 ha telepiiléskozpont
teriilet (Vt),

+ 0,33 ha kozlekedési teriilet
(Kou).

: VR
A teleplilésszerkezeti tervlap mddositdsi javaslata (11. szamu
modositdssal érintett terlilet)
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Helyi Epitési Szabalyzat

A modositas soran a szabalyozasi terv is modosul, telepiiléskozpont (Vt-7) épitési Ovezetbdl
kozlekedési teriilet (Kou) Ovezetbe keriil at a modositassal érintett teriilet, ahol a parkolo
kialakitasa megoldhaté.
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A szabdlyozdsi tervlap mddositdsi javaslata (11. szamu modositdssal érintett teriilet)

1.11.5. Védelmi és korlatozo elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A 11. szam( modositassal érintett teriiletet érinti az orszagos vizmindség-védelmi teriilet, azonban
nem all egyéb természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a Natura 2000 halézathoz, nem képezi
részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvezd természetvédelmi teriileteknek.

Kulturalis 6rokségvédelmi elemek

A 11. szam( modositassal érintett teriiletet nem érinti régészeti lel6hely. Mlemlék és helyi védett
érték nem talalhato a teriileten.

Védétavolsagok
A 11. szam( modositassal érintett teriiletet érinti a Budapest-Esztergom 2.sz. vasutvonal 50 méteres
véd6tavolsaga.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA -
1.12. - 15. AFACAN UTCA MENTI TERULETEK MODOSITASA

1.12.1. A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 12., 14. és 15. szamU moddositassal érintett

teriiletek Pilisvorosvar belteriiletén, a Palya- R puLussiAmb
to és a 10-es sz. f6Ut kozott a Facan utca ; o
mentén helyezkednek el. A mddositassal i o\

P

érintett telkek teriilete Gsszesen 6,24 ha.
PILISVOROSVAR

A teriiletektél keletre csaladi hazas teriilet,
északrol a Facan utca és telephelyek,
nyugatrol az Ady Endre utca, délrél pedig a
Palya-tavat hatarolo kozpark teriiletek
talalhatdé. Megkozelitésik az Ady Endre
utcarol és a Banyasz utca iranyabol
biztositott.

A 12., 14 és 15. szamu moédositdssal érintett teriiletek lehatdroldsa (Forrd ortofotd, sajdt szerkesztésti
dbra)
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A 12. szamu modositdssal érintett teriilet (Forrds: sajdt fotok)

A 12. szam( modositassal érintett teriilet a szelektiv hulladékgy(ijté teriiletét érinti, a 4525/12
hrsz-U ingatlan északkeleti részén, melynek teriilete 0,95 ha. A telek burkolt, konténerekkel
beépitett.

A 14. szamu modositdssal érintett teriilet (Forrds: sajdt fotok)

A 14. szaml modositassal érintett teriilet a Facan utca és az 578/2 hrsz-0 ingatlan teriiletét érinti, a
teriileten egy gazdasagi telephely talalhatd, amelynek teriillete 3,72 hektar. A teriilet
megkozelitését biztositd Facan utca jelenleg burkolatlan, hossza kozel 550 m, teriilete kozel 0,7
hektar, az Ut szélessége kozel 7 m.

A 15. szamu médositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat foték)

A 15. sz. modositassal érintett teriileten egy fémmegmunkalassal foglalkozo vallalat telephelye
fekszik, melynek teriilete 1,5 hektar.
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1.12.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A 12. szam( modositassal érintett teriiletet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok beépitésre nem
szant kiilonleges teriilet - hulladékgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységként jeloli, azon
beliil Kb-Hull 6vezetbe sorolja. A Kb-Hull 6vezet altalanos eldirasait a HESZ 74. § tartalmazza. A Kb-
hull jellel jelolt ovezet kizardlag a hulladék ideiglenes elhelyezésére, valamint a személyzet
ideiglenes tartdzkodasara szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal. Az dvezet telkein tobb épiilet is
létesithetd.

Az ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

c) a beépités modja szabadon allo;
d) a beépitettség mértéke 5%;

e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 4,5 m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 40%.

A 14. szamU modositassal érintett teriilet déli részét a szabalyozasi tervlap zodldteriilet, Zkp
ovezetként jeldli. A Zkp dvezet elbirasait a HESZ 60.§ (1)-(6) bekezdése tartalmazza. A (4) bekezdés
alapjan az ovezetben épiiletek szabadon allé modon, legfeljebb 2%-os beépitettséggel és legfeljebb
7,5 m-es épiiletmagassaggal helyezhetdk el, teljes kozmlivesitettség esetén.

A szabalyozasi tervlap 578/2 hrsz-U telek északi részét és a 15. sz. modositassal érintett ingatlant G-
alt2 épitési ovezetként szabalyozza. Az altalanos gazdasagi teriilet altalanos el6irdsait a HESZ
52/A.8 (1)-(6) bekezdése tartalmazza. Az épitési ovezet telkein tébb épiilet is elhelyezhetd, onalld

T

betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

=P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . S megengedett

ovezeti s - kszé . > . . o < zoldfeliileti . .
ele modja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep'szmt ’alattl
) (m*®) (m) (%) (m) beépitettség (%)

G-alt2 SZ 3000 50 50 6,0 20* 50

SZ szabadonallé beépités

* OTEK-t6l valo eltérés a Pest megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze PE/AF/00148-4/2019 sz. véleményében adott
hozzajarulas alapjan

A Facan utca teriilete kozlekedési teriilet. A szabalyozasi terv Kou ovezetként szabalyozza, melynek
altalanos eldirasait a HESZ 76. § tartalmazza.

A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata (12-
15. szdmu modositdssal érintett teriiletek) szelvények: SZT23) (12-15. szamu maddositdssal
érintett teriiletek)
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1.12.3. A moédositas céljanak ismertetése

A 12. modositassal érintett teriileten a fejlesztés célja a nagyobb beépithetdség biztositasa tovabbi
bévités lehet6ségének megteremtése és a teleplilésiizemeltetéssel kapcsolatos épitmények
elhelyezhetdségének biztositasa.

A 14. modositassal érintett teriileten a modositas célja a First-lmmo Hungary Kft. kérelme alapjan a
Facan utca 14 m-es szabalyozasi szélességének csokkentése és az 578/2 hrsz-U telken beliil kijelolt
zoldteriilet torlése, hogy azon a teriileten is az altalanos gazdasagi teriilet (G-alt2) 6vezet beépitési
és telekalakitasi paraméterei érvényesiiljenek. (Az onkormanyzat és a kérelmezé megegyezése
hianyaban a telepliilésrendezési eszkozok modositasa a rendelettervezet mellékleteként két
szabalyozasi terv modositas alternativat tartalmaz a véleményezési szakaszban, azonban a
véleményezési szakasz lezarasaig elddl, hogy a magasabb beépitési jogot biztosito valtozatot, vagy
a csupan a kozlekedési teriiletek korrekciojat tartalmazo valtozatot preferalja az 6nkormanyzat.)

A 15. sz. modositas célja az 576/11 hrsz-G ingatlant érinté Ady Endre utca szabalyozasi
szélességének csokkentése.

1.12.4. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer,
szabalyozasi koncepci6

Telepiilésszerkezeti terv

A 12. szamU modositas soran a beépitésre nem
szant kilonleges teriilet -
hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-hull)
beépitésre szant kiilonleges teriilet -
varosiizemeltetési teriilet (Kvii)
teriiletfelhasznalasra modosul a 4525/12 hrsz-
U telken.

A modositassal érintett teriileten torténé
valtozas:

- 0,95 ha beépitésre nem szant kiilonleges
teriilet - hulladékgazdalkodasi teriilet(Kb-hull)
+ 0,95 ha kiilonleges beépitésre szant teriilet -
varosiizemeltetési teriilet(Kvi)

A 14. szaml modositas soran a zoldteriilet
kdzpark (Zkp) kereskedelmi, szolgaltato
teriilet (G-alt) teriiletfelhasznalasra modosul
az 578/2hrsz-u telken.

A modositassal érintett teriileten torténé
valtozas:

- 0,77 ha zoldteriilet (Zkp),
+ 0,77 ha kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
(Galt).

A teleplilésszerkezeti tervlap modositdsi javaslata (14.
szdmu modositdssal érintett teriilet)
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Helyi Epitési Szabalyzat

A 12. szaml modositassal érintett teriileten a fejlesztési célok megvaldsitasa érdekében Uj,
kiilonleges beépitésre szant varosiizemeltetési teriilet épitési ovezet, (Kvii) keriil meghatarozasra.

A Kvi épitési oOvezet els6sorban a hulladék ideiglenes elhelyezésére, valamint a
telepiilésiizemeltetést szolgald épiiletek, és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgal. Az épitési Gvezetben betartandod telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezé tablazat
tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

b'\llaezeti Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti megengedett
ele modja teriilete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) terepszint alatti
J (m?) (m) (%) (m) Ya (%) | beépitettség (%)
Kvii SZ 5000 50 40 7,5 40* 40

SZ szabadonall6 beépités

A Kvii épitési ovezetben elhelyezhet6 rendeltetések és a megemelt 40%-os beépithetdség biztositja
a tervezett bovitések megvalosulasat és a telepulésiizemeltetéssel kapcsolatos épitmények
elhelyezhetGségét. Az épitési Gvezet épitési telkein a HESZ tobb épiilet elhelyezhetbségét is
biztositja.

1\

=7 =

e ABAAD s e

A szabdlyozdsi tervlap modositdsi javaslata (14.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

A szabdlyozadsi tervlap modositdsi javaslata (12.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

ipar teriiet

57610

A szabdlyozadsi tervlap modositdsi javaslatdnak két vdltozata (15. szamu mddositdssal érintett teriilet)

A 14. szam( modositassal érintett 578/2 hrsz-U telek déli hataran kijelolt Zkp ovezet teriilete G-alt2

.....
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miikodott, azonban a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervére vonatkozd korabbi térvény a
kizarolag a telekrész zoldteriiletként torténd kijelolésére biztositott lehetéséget. A MATIT hatalyba
épésével, azonban ez az ellentmondas feloldhatova valt, s a telek a tényleges hasznalatban
megfeleld épitési ovezetbe keriilt besorolasra.) A mddositassal érintett telektol délre lévo Palya-to
és kozpark teriiletének védelme, illetve az épiiletek meglévé Uthoz kozelebb torténé elhelyezése
érdekében az 578/2 hrsz-U ingatlan keleti felén a Szabalyozasi terv ,telek be nem épithet6 rész”-t

jeldl.

A 15. szaml moddositassal érintett telek teriiletén az Ady Endre utca szabalyozasa modosul a
hatalyos tervekben kijelolt nyomvonalhoz képest. Az Ady Endre utcanak modosult szabalyozasa
kozel 920 m?nyi teriilete vesz el az 576/11 hrsz-U telekbdl. Az 576/11 hrsz-U telket érintd
kozteriileti szabalyozas kompenzalasa okan a modositassal érintett teriileten a beépithetdség 5%-al
megemelésre keriilt. (A masik valtozat szerint a kompenzacio nem torténik meg, csupan a Facan
utca tengelyének modositasa, s a kozlekedési teriiletek korrekcioja valosul meg.)

A G-alt3 épitési ovezetben a beépitési paraméterek az alabbiak szerint modosulnak:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . s . megengedett
ovezeti e . p o A B AT 2 zoldfeliileti . .
ele modja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep’szmt ’alattl
) (m®) (m) (%) (m) beépitettség (%)
G-alt3 SZ 3000 50 55 6,0 20+ 55
1.12.5. Védelmi és korlatozé elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teriletek

A 12., 14. és 15. szaml modositassal érintett teriiletek nem allnak természetvédelmi oltalom alatt,
nem tartoznak a Natura 2000 halézathoz, nem képezik részét az orszagos, vagy helyi védettséget
élvezo természetvédelmi teriileteknek, és nem résziik az okoldgiai halozatnak sem. A modositassal
érintett teriiletekt6l délre az orszagos Okologiai halézat oOkologiai folyoso altal érintett teriilet
talalhato.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileteken régészeti leléhely, miemléki védelem alatt allo, illetve helyi
épitett érték, épitmény nem talalhato.

Védoétavolsagok
A 14. sz. modositassal érintett teriileten all a Telenor, Vodafone, T-mobile antenna.

2 PE/AF/00148-4/2019 sz. iktatdszam( féépitészi véleményben adott hozzajarulas alapjan
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1.16. A 3713 HRSZ-U TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI
MODOSITASA
1.16.1. A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 16. szamU moddositassal érintett teriilet (3713/1 hrsz) Pilisvorosvar belteriletén, a
telepiiléskozpontban a Szent Erzsébet utca mentén helyezkedik el. Az érintett telek teriilete 518
m?. A Stube étterem all az ingatlanon. A kdrnyezetében csalddi hazas teriiletek talalhatok.
Megkozelitése a Szent Erzsébet utcarol biztositott.

.. PILISSZANTO
/7 ~.

-
\
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PILISVOROSVAR
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PILISSZENTIVAN

A 16. szamu médositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat foték)
Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

1.16.2.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett telket kertvarosias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

A hatalyos szabalyozasi tervlap a 16. szamu modositassal érintett teriiletet Lke-1épitési dvezetként
szabalyozza. A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetre vonatkozo altalanos eléirasokat a HESZ 48.§
(1)-(10) bekezdése tartalmazza.

.....

tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
bfezeti Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti megengedett
ele modja teriilete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) terepszint alatti
J (m?) (m) (%) (m) Y beépitettség (%)
Lke-1 (o] 550 14 30 5,5 50 30
0 oldalhataron allo beépités
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4

A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata (16. Szabdlyozdsi tervlap kivdgat (érintett szelvények: SZT
szdmu modositdssal érintett teriilet) 11) (16. szamu mddositdssal érintett terlilet)

1.16.3. A médositas céljanak ismertetése

A modositas célja a mddositassal érintett teriileten lévé étterem fejlesztési lehetdségeinek
elbsegitése és a nagyobb beépithetdség biztositasa.

1.16.4. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer,
szabdalyozasi koncepcié

Telepiilésszerkezeti terv

A 16. szaml modositas soran a kertvarosias
lakoteriilet (Lke) telepiiléskdzpont teriilet (Vt)
teriiletfelhasznalasra modosul a 3713/1 hrsz-U
telken.

A modositassal érintett teriileten torténd
valtozas:

- 0,05 ha kertvarosias lakoteriilet (Lke),
+ 0,05 ha telepiiléskozpont teriilet (Vt).

A teleplilésszerkezeti tervlap modositdsi javaslata
(16. szdmu modositdssal érintett teriilet)
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Helyi Epitési Szabalyzat

A modositas soran a HESZ és a szabdlyozasi tervlap is modosul. A médositassal érintett teriilet a
kertvarosias lakoteriilet (Lke-1) épitési ovezetbdl egy Uj telepiiléskozpont teriilet (Vt-9) épitési
ovezetbe keriil, mely lehet6vé teszi a nagyobb beépithetdséget.

Az (j Vt-9 épitési ovezetre vonatkozo telekalakitasi paraméterek az alabbiak:

Epitési Kialakithato Kialakithaté Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb . P megengedett
ovezeti 5di T p 2 R a 2 a zoldfeliileti 3 .

ele modja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter'ep’szmt ’alattl

J (m?®) (m) (%) (m) beépitettség (%)

Vt-9 (0] 550 14 60 5,5 5° 60
o] oldalhataron allo beépités

05
~: -7
"d..lbt-..ll.
¥ v“-'_.-__
A szabdlyozdsi tervlap médositdsi javaslata (16. szamu modositdssal érintett teriilet)

1.16.5. Védelmi és korlatozoé elemek
Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek
A 16. szamU mddositassal érintett teriiletet nem érinti tajképvédelmi teriilet, nem all

természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a Natura 2000 halézathoz, nem képezi részét az
orszagos, vagy helyi védettséget élvez6 természetvédelmi teriileteknek.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 16. szamu modositassal érintett teriiletet nem érinti lelhely. A teriileten egyéb orokségvédelmi
elem, miemléki védelem alatt allo, illetve helyi épitett érték, épitmény nem talalhato.

Védoétavolsagok
A modositassal érintett teriiletet nem érinti egyéb védétavolsag teriilete.

3 Az OTEK el6irasoknal megengeddbb szabalyozas elfogadasahoz a Pest megyei Kormanyhivatal Allami
FGépitészének hozzajarulasa sziikséges.
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1.17. - 18. A 8304, 7782 ES 7675 HRSZ-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA
1.17.1. A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévo allapot

A 17-18. szam( modositassal érintett teriiletek Pilisvorosvar belteriiletének északkeleti részén, a
Liszt Ferenc utcatol északra helyezkednek el.

A 17. sz. modositassal érintett teriilet a 8304 és 7782 hrsz-U telkeket érinti, melyek Osszteriilete
kozel 1,37 ha. Keletr6l egy gazdasagi telephely hatarolja, északrdl és nyugatrol gyepes és
mezbgazdasagi mdlvelés alatt allo teriiletek Ovezik. Megkozelitése nehézkes, a Retek utca
folytatasaban félduton lehet elérni a teriilet északi részét.

A 18. sz. modositassal érintett teriilet a 7675 hrsz-u telket érinti, melynek teriilete 0,73 ha. Délrél a
Liszt Ferenc utca hatarolja, ami a teriilet megkozelitését is biztositja. Nyugatrol és északrél gyepes
és mezdgazdalkodasi miivelés alatt allo teriiletek, keletrél egy gazdasagi telephely ovezi.

A teriiletek jelenleg beépitetlenek, épiilet nem all rajtuk, fiives fas novényzettel benétt, parlagon
hagyott teriiletek.

s, PILISSZANTO
7/ ~.

ot
\
J,&"\.

A 17 18. szdmu modositdssal érintett teruletek lehatdroldsa (Forrds: ortofotd, sajdt szerkesztés(i dbra)
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‘ w -

A 17. szamu modositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat fotok)

| B

A 18. szamu modositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat fotok)
1.17.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriileteket kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A 18. szamu mddositassal érintett teriilet
(7675 hrsz-U telek) déli részén védelmi célu erdéteriiletet jelol 20 m széles savban, Osszesen 0,26
hektar nagysagu teriileten.

A hatalyos szabalyozasi tervlap a 17-18. szamu modositassal érintett teriileteket altalanos
mezbgazdasagi teriiletként, Ma-sz dvezetkent szabalyozza. A Ma-sz Ovezet altalanos elbirasait a
HESZ 63.5 (1)-(2) bekezdése tartalmazza. Az Gvezet elsédlegesen szantofoldi mezdgazdalkodasra,
kertészeti kultirak termesztésére, gyimolcsos és ultetvény mivelésére kijelolt teriilet. Az
ovezetben kozlekedés és kozmiivek vonalas létesitményei, illetve mitargyai kivételével épitmény
nem helyezhetd el.
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A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata (17- Szabalyozasr tervlap kivdgat (érintett szelvenyek: SZT
18. szdmu modositdssal érintett teriiletek) 18) (17-18. szdmu modositdssal érintett teriilet)

1.17.3. A médositas céljanak ismertetése

A 17-18. szamU modositassal érintett teriileteken a telepiilésszerkezeti terv tavlati fejlesztési
teriiletként kereskedelmi szolgaltato teriiletet jelol, de a szabalyozasi terv az épitési jogokat
egyelére nem biztositja. A tulajdonos kérelmének megfeleléen a mddositas célja a 7675, 7782 és
8304 hrsz-U ingatlanokon az épitési jogok biztositasa és a szabalyozasi tervlapon kereskedelmi,
szolgaltato teriilet kijelolése.

1.17.4. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, szabalyozasi
koncepcio

Telepiilésszerkezeti terv

A 18. szamU modositas soran a védelmi
erdoteriilet (Ev) kereskedelmi, szolgaltato
teriilet (Gksz) teriiletfelhasznalasra modosul a
7675 hrsz-U telken, illetve az egységes
szerkezet miatt a szomszédos 7674/1-2 hrsz-U
telkeken is torlésre keriilt az Ev.

A modositassal érintett teriileten torténé
valtozas:

- 0,40 ha védelmi erdéteriilet (Ev),
+ 0,40 ha kereskedelmi, szolgaltato teriilet
(Gksz).

Frical Farann iinn

A teleplilésszerkezeti tervlap mddositdsi javaslata (18.
szamu modositdssal érintett teriilet)

HESZ mddositas

A szabalyozas tervlap mddosul, melyen a modositassal érintett teriileten a szomszédos teriiletekhez
igazodva Gksz-1 épitési dvezet keriil kijelolésre. A 7675 hrsz-U telken a telepiilésszerkezeti terven
jelolt védelmi erd6 teriilet savjaban a szabalyozasi tervlapon 10 m szélességben beiiltetési
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kotelezettséget jelol. igy a modositas soran a HESZ 2. mellékletében szerepldé 2.2. Beiiltetési
kotelezettség felsorolas kiegészitésre keriil az alabbi sorral:

,»7675 hrsz.-u ingatlanon (Liszt F. u.) - 10 m széles sdvban (Gksz-1 épitési évezet)”

62

A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezetének altalanos eldirdsait a HESZ 51.§ (1)-(6)
bekezdése tartalmazza. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési vezeteinek épitési telkein onalld
lako rendeltetés(i épiilet, illetve allattartdo épitmények nem helyezhetéek el. A Gksz-1 épitési
ovezetben meglévé onallo lakoéplilet fenntarthatd, fel(jithato, korszerdsithetd, atalakithato,
épitési helyen belll bévithetd, de j lako rendeltetés nem hozhato létre.

A Gksz-1 épitési ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezé tablazat
tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithaté Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . s . megengedett

ovezeti 5di il lekszélessé beépi & spiil a zoldfeliileti 3 latti
ele modja teru 2ete telekszélessege eépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep'szmt a atti
J (m®) (m) (%) (m) beépitettség (%)

Gksz-1 SZ 1000 25 30 6,0 20 30

SZ szabadon all6 beépités

R,

B4

Glsr= L 7T
| WS NN B
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A szabdlyozdsi tervlap modositdsi javaslata (17-18. szamu mddositdssal érintett teriilet)

1.17.5. Védelmi és korlatozo elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositassal érintett teriileteket nem érinti tajképvédelmi teriilet, nem allnak természetvédelmi
oltalom alatt, nem tartoznak a Natura 2000 halézathoz, nem képezik részét az orszagos, vagy helyi
védettséget élvezb természetvédelmi teriileteknek.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett 8304 és 7782 hrsz-U telkeket érinti az 11193 szamu régészeti lelGhely. A
teriileten egyéb orokségvédelmi elem, miemléki védelem alatt allo, illetve helyi épitett érték,
épitmény nem talalhato.

Védé6tavolsagok

A modositassal érintett terlleteket érinti a honvédelmi teriilet 1500 méteres veédétavolsaganak
teriilete. A védétavolsag teriiletére vonatkozo eldirasokat a HESZ 5. fiiggeléke tartalmazza.
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1.19. A 0122/83-92, 0123 ES 0124/10 HRSZ-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA
1.19.1. A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 19. szam( modositassal érintett terilet Pilisvorosvar belteriiletének északkeleti hataraban, a
Hazi-réti-pataktol délnyugatra helyezkedik el. A modositas a 0122/83-92 0123 és a 0124/10 hrsz-G
telkeket érinti, melyek teriilete Gsszesen 2,1 ha. A teriilet beépitetlen, teriilethasznalata vegyes,
foként gyepes, mezégazdasagi mivelés alatt allo teriiletek alkotjak, néhol beerddsiilt foltokkal.

. PILISSZANTO
.’ \'.
7/ \.,,..\._
\
A\

PILISVOROSVAR
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A 19. szamu maédositdssal érintett tertilet lehatdroldsa (Forrds: ortofoto, sajdt szerkesztésli abra)

P

—
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A 19. szamu modositdssal érintett teriilet (Forrds: sajdt fotok)
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1.19.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet iparteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja. A hatalyos szabalyozasi tervlap a mddositassal érintett teriiletet iparteriilet, Gip-3
épitési ovezetként szabalyozza.

Az ipari teriilet 6vezet altalanos elSirasait a HESZ 52.§ (1)-(6) bekezdése tartalmazza. Ipari teriilet
épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhet6. Az épitési ovezetben allattarto
épitmények - Gip-4 épitési ovezet kivételével - nem helyezhetdk el. A teljes telekméret minden 200
m?-e utan 1 db lombhullaté fa iiltetendd, min. 16/18-as torzskdrmérettel.

A (15) bekezdés alapjan Gip-3 épitési Ovezetben foldszintes gazdasagi épiilet esetén - ha az
alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - az épitési Ovezetben elgirt

.....

telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhet6 el.
A Gip-3épitésiovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezé tablazat
tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . s . megengedett

ovezeti s " Ksz& o A B AT 2 zoldfeliileti . .
ele modja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep'szmt ’alattl
J (m®) (m) (%) (m) beépitettség (%)

Gip-3 SZ 5000 50 40 7,5 25 35

SZ szabadonallo beépités

A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata (19.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

Szabdlyozdsi tervlap kivdgat (érintett szelvények: SZT
13, 18) (19. szamu modositdssal érintett teriilet)

1.19.3.

A modositassal érintett 0122/83-92 0123 és a 0124/10 hrsz.-U telkeken nincs igény a kornyezetre
jelentGs hatast gyakorlo ipari teriilet kialakitasara. A jovoben a cél a kisebb telekteriletd
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi telephelyek kialakitasanak biztositasa a teriileten. A telephely
belsé feltarasara valtozasi vazrajt késziil. (Ldsd D. melléklet)

A moédositas céljanak ismertetése
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1.19.4, Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer,

szabalyozasi koncepci6

Telepiilésszerkezeti terv

A 19. szam( modositas soran az iparteriilet
szolgaltatd teriilet
modosul  a

(Gip)
(Gksz)

kereskedelmi,
teriiletfelhasznalasra
0122/83-92 0123 és a 0124/10 hrsz-G

telkeken.

A modositassal érintett teriileten torténd

valtozas:

- 2,1 ha iparteriilet (Gip),

+ 2,1 ha kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

(Gksz).

2.

-
‘4
- 3

A teleplilésszerkezeti tervlap mddositdsi javaslata (19.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

Az érintett teriileten a kisebb, 1000 m?-es legkisebb kialakithat6 telkek biztositasa érdekében egy Uj
kereskedelmi, szolgaltato teriilet ovezet keriil meghatarozasra, igy a HESZ el6irasai is modosulnak.

Az Uj kereskedelmi,

beépitési elbirasokat a kdvetkez6 tablazat tartalmazza:

szolgaltato teriilet, Gksz-8 épitési Gvezetben betartandd telekalakitasi és

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb - ——— megengedett

ovezeti g . B . A B P 2 zoldfeliileti . .
ele modja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) terlep’szmt ’alattl
J (m*) (m) (%) (m) beépitettség (%)

Gksz-8 SZ 1000 25 40 7,5 25 35

SZ szabadonallé beépités

Ba 5 SN

\ ['6.0/ 5000

A szabdlyozdsi tervlap mddositdsi javaslata (19. szamu modositdssal érintett teriilet)

/////
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1.19.5. Védelmi és korlatozo elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teruletek

A 19. szam(U modositassal érintett teriilet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a
Natura 2000 halézathoz, nem képezi részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvezo
természetvédelmi teriileteknek, és nem része az okologiai halozatnak sem. A modositassal érintett
teriilettdl keletre Lévo teriilet része az orszagos okologiai halozat okologiai folyoso teriiletének.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 19. szamu modositassal érintett teriiletet érinti az 11193 szamuU régészeti leléhely. A teriileten
egyéb orokségvédelmi elem, miemléki védelem alatt allo, illetve helyi épitett érték, épitmény nem
talalhato.

Védétavolsagok

A modositassal érintett teriiletet érinti kézmiisav és a honvedelmi teriilet 1500 méteres
védéteriilete. A honvédelmi teriilet védétavolsagara vonatkozd eldirasokat a HESZ 5. fiiggeléke
tartalmazza.
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1.20. A 2666 ES 2674 HRSZ-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA
1.20.1. A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévo allapot

A 20. szamu modositassal érintett teriilet a teleplilés belteriiletének nyugati részén, a 2666 és 2674
hrsz-U telken helyezkedik el. A két telek Osszteriilete 1774,9 m?. A mddositassal érintett teriiletet
északnyugatrol csaladi hazas teriilet, délrél foldut, keletr6l a Szabadsag utcardl lekanyarodo

. PILISSZANTO
7/ ~.

.\.,’..\..
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A 20. szamu maédositdssal érintett tertilet lehatdroldsa (Forrds: ortofoto, sajdt szerkesztésti dbra)

A 20. szamu médositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat fotok)

1.20.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett 2674 hrsz-0 telket védelmi célu
erdéteriiletként jeloli, a 2666 hrsz-U telket természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja.

A hatalyos szabalyozasi tervlap a 20. szamU modositassal érintett teriiletet védelmi
erdéGteriiletként, Ev Ovezet és természetkozeli teriiletként, Tk Ovezetként szabalyozza. A védelmi
erdéteriilet 6vezetének altalanos eldirasait a HESZ 61.§ (1)-(3) bekezdése, a természetkozeli teriilet
ovezetének altalanos elirdsait a HESZ 67. § (1)-(2) bekezdése tartalmazza. Az Gvezetekben
épitmény elhelyezésére nincs lehetbség.
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A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata (20. Szabdlyozdsi tervlap kivdgat (érintett szelvények: SZT
szdmu modositdssal érintett teriilet) 6) (20. szamu modositdssal érintett teriilet)

1.20.3. A modositas céljanak ismertetése

A modositassal érintett 2666 és 2674 hrsz.-U Szabadsag u.-i ingatlanok elépiiltek, a csaladi hazas
telkek meghosszabbitasaként - kertvégekként - vannak hasznalva, erd6é és mocsaras természetkozeli
teriilet nincs a teriileten, igy a meglévo allapotokhoz igazodva, teriiletrendezés céljabol indokolt a
tervlapokon is a jelenlegi hasznalatnak megfelel6 ovezet kijelolése.

1.20.4. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer,
szabalyozasi koncepcié

A 20. szamU modositas

Telepiilésszerkezeti terv m:
soran a védelmi célu '

erdéteriilet (Ev) és a
természetkozeli teriilet
(Tk) kertvarosias
lakoteriilet (Lke)

teruletfelhasznalasra 3

modosul a 2666 és a 2674
hrsz-U telkeken. Illetve a

MATIT 12. §8 (3) szerinti %
87,4 m? (j zoldteriilet a 3*
2666 hrsz-U telek kozépso

részén keriil kijelolésre. b
A modositassal érintett
teriileten torténo
valtozas:

-

- 0,08 ha védelmi
erdoteriilet (Ev),

- 0,09 ha természetkozeli
teriilet (Tk), o
+ 0,16 ha kertvarosias

lakéteriilet (Lke), -
+0,01 ha zoldteriilet A telepiilésszerkezeti tervlap modositdsi javaslata (20. szamu modositdssal
(ZKkk). érintett tertilet)

B

. 325) eaa% w324 B =\
X e i

A modositas soran a szabalyozasi tervlap szintén mddositasra keriil. A médositassal érintett telkek a
szomszédos teriiletekhez igazodva kertvarosias lakoteriilet (Lke-1) épitési Gvezetbe keriilnek.

.....

A kertvarosias lakoteriilet dvezet eldirasait a HESZ 48. § tartalmazza. Az Lke-1 épitési Ovezetben
betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:
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& g Kialakithaté Kialakithat6 Legnagyobb Epiileteinek P Legnagyobb

Fp'tes'. Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb M‘mmf = . megengedett

ovezeti g o p n R & AT n zoldfeliileti . .
‘cle madja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) terepszint ’alattl
J (m*®) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lke-1 (0] 550 14 30 5,5 50 30

o] oldalhataron allo beépités

Jelen moédositas Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével jar. Az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére vonatkozo szabalyokrol a MATIT 12-13.§ és 38.5-a rendelkezik. A MATIT 12.5 (3) alapjan
az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedési zoldteriilet kijelolése sziikséges. A kotelezden kijelolendo zoldteriilet a 2666
hrsz-U telek kozépsé részén 0,01 ha nagysagu teriileten keriil kijelolésre. A zdldteriilet kozkert
ovezet el6irasait a HESZ 60.5 (7)-(8) bekezdése tartalmazza. Az dvezetben épiilet nem, de pihenést
és testedzést szolgald épliletnek nem mindsiilé épitmény elhelyezhetd.

e \K‘ -
™, e Ma-gy?
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A szabdlyozdsi tervlap médositdsi javaslata (20. szamu modositdssal érintett teriilet)

1.20.5. Védelmi és korlatozo elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teruletek

A 20. szam( modositassal érintett teriiletet érinti a hidrogeologiai védéidom ,,B” zona teriilete. Nem
all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a Natura 2000 halézathoz, nem képezi részét az
orszagos, vagy helyi védettséget élvez6 természetvédelmi teriileteknek, és nem része az ckologiai
halézatnak sem.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 20. szamU mddositassal érintett teriileten régészeti leléhely, miemléki védelem alatt allo, illetve
helyi épitett érték, épitmény nem talalhato.

Védotavolsagok
A modositassal érintett teriiletet egyéb védoétavolsag nem érinti.
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1.21. AZ 1409/3 HRSZ-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA
1.21.1. A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévo allapot

A 21. szamlU modositassal érintett teriilet Pilisvorosvar belteriiletének déli részén, a Nagy-td
teriiletétdl délre, a Harcsa utca nyugati végén talalhato 1409/3 hrsz-U ingatlanon helyezkedik el. Az
telek teriilete 69 m?, jelenleg a 1409/2 hrsz-U ingatlanhoz tartozd kerités all rajta, kdrnyezetében
csaladi hazas lakoteriiletek talalhatok.
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A 21. szamu modositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat fotok)

1.21.2. Hatalyos %
telepiilésrendezeési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a
modositassal érintett teriiletet kozlekedési
teriilet teriiletfelhasznalasi egységként jelolik,
azon belil Kou Ovezetként szabalyozza. A
kozlekedési teriiletek altalanos eldirasait a HESZ
76. § tartalmazza.

i AN N laen0 /ox

Szabadlyozadsi tervlap kivdgat (érintett szelvények: SZT
22) (21. szdmu modositdssal érintett teriilet)
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A moddositas céljanak ismertetése

A modositassal érintett 1409/2 hrsz-U telek elétti kozteriileten a téle délre fekvé ingatlanhoz
tartozo kerités all, igy a valosagnak megfelelden a tervlapokon is az a cél, hogy a 1409/3 hrsz-u
telek Osszevonasra keriiljon a 1409/2 hrsz-u telekkel.

1.21.3.

1.21.4.

Szabalyozasi koncepcio

A modositas soran a szabalyozasi tervlap keriil modositasra. Az 1409/3 hrsz-U telek meglévo
kertvarosias lakoteriilet (Lke-5) ovezetbe keriil kozlekedési teriilet (Kou) ovezetbol.

A kertvarosias lakoteriilet ovezet eldirasait a HESZ 48. § tartalmazza. A Lke-5 ép

betartando telekalakitasi és beépitési elirasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

.....

Epitési Kialakithato Kialakithaté Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb .. A megengedett
ovezeti e . , o A B AT 2 zoldfeliileti . .

ele modja teriilete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) terlep’szmt ’alattl

J (m?) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lke-5 SZ 550 18 20 5,5 50 20
SZ szabadonallo beépités

ip)
& irg
A szabdlyozdsi tervlap mddositdsi javaslata (21. szamu modositdssal érintett teriilet)

1.21.5. Védelmi és korlatozé elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A 21. szam( modositassal érintett teriilet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a
Natura 2000 halézathoz,

nem képezi

Kulturalis orokségvédelmi elemek

részét az orszagos,
természetvédelmi teriileteknek, és nem része az 6kologiai halézatnak sem.

vagy helyi védettséget élvezd

A 21. szamU mddositassal érintett teriileten régészeti leléhely, miemléki védelem alatt allo, illetve
helyi épitett érték, épitmény nem talalhato.

Védé6tavolsagok

A modositassal érintett teriiletet nem érinti egyéb védétavolsag.
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1.27. LOCSEI UTCA MENTEN LEVO TEMETO KORULI KOZTERULET SZABALYOZASA
1.27.1. A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 27. szamu modositassal érintett teriilet Pilisvorosvar belteriiletének nyugati részén a Budapest-
Esztergom 2.sz. vasutvonal és a Szabadsag utca kozott h(izodo Lécsei utca vonalan helyezkedik el a
Szent Istvan park északnyugati szélén. A mddositas érinti a 2517, 2518, 2529 és 2521 hrsz-u
telkeket, melyek osszteriilete kozel 0,64 hektar. A teriilet jelenleg beépitetlen, kornyezetében egy
izraelita temetd és csaladi hazas lakoteriiletek talalhatok.

. PILISSZANTO
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A 27. szamu médositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat fotok)
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1.27.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
A hatalyos

73

eszkozok a modositassal érintett teriletet kertvarosias

o

telepiilésrendezési

e e

szabalyozza.

A kertvarosias lakoteriilet 6vezet eldirasait a HESZ 48. § (1)-(10) bekezdése tartalmazza. A Lke-2
épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet, és tovabbi egy, legfeljebb 25 m?, a
beépitettségnél figyelembe vett alapteriiletl gépjarmitarolé helyezhetd el.

A Lke-2 épitési dvezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat
tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. P megengedett

ovezeti e . p o A B AT 2 zoldfeliileti . .
ele modja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep’szmt ’alattl
) (m?) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lke-2 (0] 800 14 30 5,5 50 30

0 oldalhataron allo beépités

‘.w/:/

2516

AN

3514,

N

) WX O TR
Szabdlyozdsi tervlap kivdgat (érintett szelvények: SZT
10, 11)(27. szamu mddositdssal érintett tertilet)

A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata (27.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

1.27.3.

A modositassal érintett teriileten a cél a kiszabalyozott uthalozat olyan jellegl korrekcidja, mely

lehetévé teszi a 2517, 2518 és 2519 hrsz-U telkek Ujraosztasat, s Uj, gyakorlatban is hasznalhato

épitési telkek kialakitasat.

1.27.4. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer,
szabalyozasi koncepcio

A moédositas céljanak ismertetése

A modositas soran a szabalyozasi tervlap keriil modositasra. A 2517, 2518, 2519 és a 2521 hrsz-u
telkek délkeleti végén keriil kiszabalyozasra 8 m szélességben, mely a vasut vonalaig 6 m széles
Utként folytatodik. Ennek kovetkeztében lehetbség nyilik a 2517-19 hrsz-U telkek teriiletén négy Uj
épitési telek kialakitasara.
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A szabdlyozdsi tervlap médositdsi javaslata (27. szamu modositdssal érintett teriilet)

~

1.27.5. Védelmi és korlatozo elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teriletek

A 27. szam( modositassal érintett teriilet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a
Natura 2000 halozathoz, nem képezi részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvezo
természetvédelmi teriileteknek, és nem része az 6kologiai haldézatnak sem.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 27. szamU modositassal érintett teriileten nem talalhato régészeti lelGhely, viszont miemléki
kornyezet hataranak teriilete érinti. A modositassal érintett teriilett6l északra fekszik egy temetd,
mely miemléki védelem alatt all.

Védétavolsagok

A modositassal érintett teriiletet érinti a Budapest-Esztergom 2.sz. vasutvonal 50 méteres
védébtavolsaga.
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1.28. A 2111 HRSZ-U TELEK OVEZETI ATSOROLASA
1.28.1. A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 28. szam( moddositassal érintett teriilet a belteriilet délnyugati részén, a 10-es sz. fout mentén és
a Budapest-Esztergom 2.sz. vasUtvonaltol északra, a vasutallomas és a hozza tartozd parkolo
teriilettel szemben helyezkedik el. A teriilet saroktelek, megkozelitése ezaltal tobb iranybol is
biztositott. A modositassal érintett teriilet egy telket, a 2111 hrsz-U ingatlant érinti, melynek
teriilete 538,5 m?. Nyugatrol és délnyugatrol csaladi hazas teriilet, délkelet, keletrél a 10. sz. f6ut,
északrol a Szent Janos utca hatarolja. Az ingatlan jelenleg beépitett, leromlott allapotu foldszintes
épliletek allnak rajta.
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A 28. szam( mddositdssal érintett tertilet lehatdroldsa (Forrds: ortofotd, sajat szerkesztésti dbra)

A 28. szamU médositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat fotok)
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1.28.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett
lakoteriiletként jeloli, azon beliil Lke-1épitési ovezetként szabalyozza.

76

teruletet kertvarosias

A kertvarosias lakoteriilet dvezet elirasait a HESZ 48. § (1)-(10) bekezdése tartalmazza. A (12)
bekezdés alapjan az Lke-1 épitési dvezet teriiletén az épiiletek egyik homlokzatanak magassaga sem
haladhatja meg a 7,0 m-t. Lke-1 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet, és tovabbi egy,
legfeljebb 25 m?, a beépitettségnél figyelembe vett alapteriilet(i gépjarmiitarolé helyezheté el.

A Lke-1épitésiovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat
tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. P megengedett

ovezeti e . p o A p AT 2 zoldfeliileti . .
ele modja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep’szmt ’alattl
) (m?) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lke-1 (0] 550 14 30 5,5 50 30

(0] oldalhataron allé beépités

Szabadlyozadsi tervlap kivdgat (érintett szelvények: SZT
16) (28. szamu mddositdssal érintett terlilet)

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata (28.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

1.28.3.

A modositassal érintett teriilet jol megkozelithetd, forgalmas helyen fekszik és ezaltal a modositas
célja egy a telepiilésképet gazdagito, a telepiilés szovetéhez igazodd, mindségi megjelenési
szalloda épiilet elhelyezése. (Ldsd E. melléklet) Az ingatlan tulajdonosa egy 8-10 szobas szalloda
éplilet megvaldsitasat tervezi az épitési teriileten. A tervezett épiiletben szallas és wellness
szolgaltatasok kialakitasa tervezett.

A moédositas céljanak ismertetése

A modositas céljat biztositd szabalyozasi kornyezet kialakitasa érdekében valik sziikségessé a
modositassal érintett teriiletre vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési eszkozok mddositasa.
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1.28.4.

szabalyozasi koncepci6

Teleplilésszerkezeti terv

A 28. szam(U modositas soran a kertvarosias
lakoteriilet (Lke) telepiiléskozpont teriilet
(Vt) teriletfelhasznalasra modosul az 2111

hrsz-U telken.

A modositassal érintett teriileten torténd

valtozas:

- 0,05 ha kertvarosias lakéteriilet (Lke),
+ 0,5 ha telepiiléskozpont teriilet (Vt).

Helyi Epitési Szabalyzat

L2270

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer,

A teleplilésszerkezeti tervlap mdédositdsi javaslata (28.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

A modositas soran a 2111 hrsz-u telken Vt-1 épitési dvezet keril kijelolésre. A Vt ovezet altalanos
eldirasait a HESZ 49.8 (1)-(5) bekezdése tartalmazza. Az épitési Ovezetben a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag - oromfalas épiilet esetén - az oromfal teriiletéb6l szamitott F/L
értékkel, de legfeljebb 0,5 méterrel tulléphetd.

Vt-1 épitési ovezetben az utcafronti homlokzatmagassag nem haladhatja meg a 7,0 m-t. Az épitési
Ovezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, amennyiben legalabb az egyik a 49.5(2) bekezdés
szerinti nem lakd rendeltetést is tartalmaz.

.....

tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb o P megengedett

ovezeti 5di il lekszélessé beépi 5 spiil 2 zoldfeliileti 3 latti
ele modja teru Zete telekszélessége eépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) terlep'szmt a atti
! (m?) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Vt-1 yA 550 10 60 8,0 20 60

Z zartsor( beépités
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A szabdlyozdsi tervlap médositdsi javaslata (28. szamu modositdssal érintett teriilet)

1.28.5. Védelmi és korlatozoé elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teruletek

A 28. szam( moddositassal érintett teriilet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a
Natura 2000 halézathoz, nem képezi részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvez6
természetvédelmi teriileteknek, és nem része az okologiai halozatnak sem.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 28. szamU mddositassal érintett teriileten régészeti leléhely, miemléki védelem alatt allo, illetve
helyi épitett érték, épitmény nem talalhato.

Védétavolsagok
A modositassal érintett teriiletet nem érinti egyéb védétavolsag.
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1.29. AZ 1283/1 HRSZ-U TELKEN LEVO ZOLDSAV TORLESE
1.29.1. A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 29. szamu modositassal érintett teriilet a belteriilet délnyugati részén, a 10-es sz. fout keleti
oldalan, a Budapest-Esztergom 2.sz. vasUtvonaltdl északra helyezkedik el. Megkozelitése ezaltal
tobb iranybdl is biztositott. A mddositassal érintett teriilet egy telket, az 1283/1 hrsz-U ingatlant
érinti, melynek teriilete 433,3 m? Az ingatlan jelenleg beépitetlen, épiilet nem all rajta.
Délkeletrdl csaladi hazas lakoteriiletek, északkeletrol az Attila utca, északnyugatrol a 10-es sz. fout,
délnyugatrol pedig a Vasut utca hatarolja.
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A 29. szamu médositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat foték)
1.29.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet telepiiléskozpont teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

A hatalyos szabalyozasi tervlap a 29. szamu modositassal érintett teriiletet kozlekedési teriiletként,
Kou 6vezetként szabalyozza. A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasairdl a HESZ 76. § rendelkezik.

A HESZ alapjan a kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartandd részén felszini parkold legfeljebb
a lehatarolas 20%-an létesithetd, kapubehajté és bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem
szilard burkolattal kialakithato. Ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.
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»

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata (29. Szabalyozadsi tervlap kivdgat (érintett szelvények: SZT
szdmu modositdssal érintett teriilet) 16) (29. szamu mddositdssal érintett teriilet)

0
relmni .f

1.29.3. A moédositas céljanak ismertetése

A 29. sz. modositassal érintett teriileten a modositas célja az 1283/1 hrsz-U ingatlant érint6
kotelezben kialakitandd zoldsav torlése, parkolo kialakitasa céljabol.

23
Sy
’d

1.29.4. Szabalyozasi koncepcio ' & '\,s\g»
A modositas soran a szabalyozasi tervlap keriil N : /8’ @
modositasra. Az 1283/1 hrsz-U ingatlant érint6 L P PP /. <7 ) %b 2
kotelezéen kialakitandd zoldsav keriil torlésre a /7 N1 '3 X

szabalyozasi tervlaprol.

A szabdlyozasi tervlap modositdsi javas(atd (29.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

1.29.5. Védelmi és korlatozoé elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A 29. szam(U modositassal érintett teriilet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a
Natura 2000 halézathoz, nem képezi részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvez6
természetvédelmi teriileteknek, és nem része az okologiai haldozatnak sem. A moddositassal érintett
teriileten kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando rész jelolés van.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 29. szamU mddositassal érintett teriileten régészeti leléhely, miemléki védelem alatt allo, illetve
helyi épitett érték, épitmény nem talalhato.

Védotavolsagok
A modositassal érintett teriiletet egyéb védoétavolsag nem érinti.
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1.31. FO UTCA ES PILISCSABAI UTCA ALTAL HATAROLT TOMB OVEZETENEK
MODOSITASA
1.31.1. A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 31. szamU modositassal érintett teriilet a belteriilet délnyugati részén, a Budapest-Esztergom
2.sz. vasUtvonal és a 10-es sz. fout talalkozasanal fekvé, a F6 utca és a Piliscsabai utca altal
hatarolt tomb teriiletét érinti. Tobb telket foglal magaban, melyek osszteriilet kozele 4,25 hektar.
A teriilet beépitett, a lako és szolgaltatdi funkcioju épliletek vegyesen helyezkednek el.
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A 31. szamu médositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat fotok)
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A funkciok eloszldsa az érintett teriileten (sajdt szerkesztésti dbra)

1.31.2.
A hatalyos

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

kertvarosias
lakoteriiletként, azon beliil Lke-1 épitési ovezetként szabalyozza. A 2037/8 hrsz-u ingatlant Gksz-2
épitési ovezetként jeloli.

telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriiletet

......

bekezdése tartalmazza. A (14) bekezdés alapjan az épitési ovezet teriiletén az épiiletek egyik
homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a 7,0 m-t. Lke-1 épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb
egy épiilet, és tovabbi egy, legfeljebb 25 m?, a beépitettségnél figyelembe vett alapteriilet(i
gépjarmliitarolo helyezhetd el.

A Lke-1épitési Gvezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a HESZ 48.8 (11)
bekezdésében szerepld tablazat tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. s megengedett
ovezeti g " kszé A A B A p zoldfeliileti . :
ele modja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter'ep'szmt 'a\lath
) (m?®) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lke-1 (o] 550 14 30 5,5 50 30
(o] oldalhataron allé beépités

A kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gvezet eldirasait a HESZ 51. § tartalmazza. A Gksz-2 épitési

Ovezetre vonatkozo telekalakitasi paraméterek az alabbiak:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
bfezeti Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb z6ldfeliileti megengedett
ele modja teriilete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) terepszint alatti
J (m?) (m) (%) (m) Y beépitettség (%)
Gksz-2 SZ 1000 25 50 6,0 20 50
SZ szabadonallo beépités
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A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata (31.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

Szabdlyozdsi tervlap kivdgat (érintett szelvények: SZT
15, 20) (31. szdmu modositdssal érintett teriilet)

1.31.3. A moédositas céljanak ismertetése
A modositassal érintett teriileten jelenleg is nagyobb mértékben vannak jelen gazdasagi jellegli
telephelyek, melyeken kereskedelmi, szolgaltatd tevékenységeket végeznek. A tomb

telepiilésszerkezeti elhelyezkedését, beépitési intenzitasat, valamint a lako- és kereskedelmi
teriiletek aranyat tekintve nem cél a tomb atsorolasa gazdasagi vagy vegyes Ovezetbe, az egyes
telkek funkcidvizsgalatat kovetéen a moddositassal érintett teriileten igy egy olyan kertvarosias
lakoovezet kijelolése a cél, mely a meglévo korlatozasok feloldasaval lehetdséget biztosit automosd
rendeltetés( éplilet elhelyezésére.

1.31.4. Szabalyozasi koncepcio

A modositas soran a 2026, 2025, 2023, 2022, 2021, 2016, 2015/2, 2013/2, 2012/2, 2010/2, 2009/2,
2008, 2005 hrsz-U telkek és a 2011 telek déli része (j kertvarosias lakoteriilet (Lke-1/a) épitési
ovezetbe keriilnek - mely a meglévé Lke-1 épitési dvezet alovezeteként csupan bizonyos gazdasagi
tevékenységének tilalma alol ad felmentést. Az (j épitési Gvezet a jelenleg megengedett
rendeltetési egységeken feliil lehetdséget biztosit jarmiimosd tevékenység végzésére is, kizarolag
azzal a feltétellel, hogy a vonatkozo épiilet a hatsokerti telekhatartol legalabb 20 m-re helyezkedik
el.

A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezet altalanos elirasait a HESZ 48. § (1)-(10) bekezdése
tartalmazza. A HESZ 48.§ (11) bekezdésében szereplé tablazat az alabbi sorral egésziil ki:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. s megengedett
ovezeti g .. kszé , A A A g zoldfeliileti . .
ele modja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep'szmt ’alattl
J (m?®) (m) (%) (m) beépitettség (%)
3a | Lke-1/a 0 550 14 30 5,5 50 30
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A szabdlyozdsi tervlap mddositdsi javaslata (31. szamu modositdssal érintett teriilet)

1.31.5. Védelmi és korlatozo elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teriletek

A 31. szam(U modositassal érintett teriilet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a
Natura 2000 halézathoz, nem képezi részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvez6
természetvédelmi teriileteknek, és nem része az 6kologiai haldézatnak sem.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 31. szamU mddositassal érintett teriileten régészeti leléhely, miemléki védelem alatt allo, illetve
helyi épitett érték, épitmény nem talalhato.
Védétavolsagok

A modositassal érintett tomb északkeleti szélét érinti a Budapest-Esztergom 2.sz. vasUtvonal 50
méteres védotavolsaga.
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1.32. A 095/112-118 HRSZ-U TELEK OVEZETI ATSOROLASA
1.32.1. A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 32. szamu modositassal érintett teriilet a belteriilet északkeleti hataraban helyezkedik el a
pilisvorosvari temet6 teriilete mellett. A modositassal érintett teriilet hét telket érint (095/112-
095/118 hrsz-U telkek), melyek teriilete 6sszesen 9672 m?. Délkeletrél a temetd, a tobbi iranybol
mezbgazdasagi terliletek ovezik a modositassal érintett teriiletet. Megkozeliteni a Bethlen Gabor
utcarol lehetséges. A teriilet jelenleg beépitetlen.

. PILISSZANTO
7N,

'\.,’..\'
\

PILISVOROSVAR

A 32. szamu médositdssal érintett teriilet (Forrds: sajat fotdk)
1.32.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a moddositassal érintett teriiletet beépitésre nem szant
kilonleges temetd teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

A hatalyos szabalyozasi tervlap a 32. szaml modositassal érintett teriiletet beépitésre nem szant
kilonleges temetd terliletkent, Kb-t dvezetként jeloli. A kiilonleges beépitésre nem szant temet6
teriilet altalanos elGirasait a HESZ 69.8 (1)-(5) bekezdése tartalmazza. Az dvezet kizardlag a
temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az Gvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?;

b) a beépités modja szabadon allo;
) a beépitettség mértéke 2%;

d) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 4,5 m;

Kb-t dvezet telkein tébb épiilet is elhelyezheto.
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A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata (32. A hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgat (érintett
szdmu modositdssal érintett teriilet) szelvények: SZT 8) (32. szdmu mddositdssal érintett
teriilet)
1.32.3. A moédositas céljanak ismertetése

A mddositassal érintett teriileten kéfarago iskola létesitése tervezett. A modositas célja a temet6
melletti 095/112-118 hrsz-U ingatlanokon egy kb. 500m* alapteriilet(i kéfaragd iskola kialakitasat
biztosito ovezet kijelolése.

1.32.4. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer,
szabalyozasi koncepci6

Telepiilésszerkezeti terv

A 32. szam( mddositas soran a beépitésre
nem szant kiilonleges temet6 teriilet (Kb-
t) beépitésre nem szant kiilonleges
kéfarago iskola teriilet (Kb-kf)
teriiletfelhasznalasra modosul a 095/112-
118 hrsz-U telkeken.

A modositassal érintett teriileten
torténod valtozas:

- 0,97 ha kiilonleges beépitésre nem
szant temet6 teriilet (Kb-t),

+ 0,97 ha kiilonleges beépitésre nem
szant kofaragé iskola teriilet (Kb-kf).

A telepiilésszerkezeti tervlap mddositdsi javaslata (32.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

A modositas soran a 095/112-118 hrsz-U ingatlanokon beépitésre nem szant kiilonleges kéfaragd
iskola teriilet kerdil kijelolésre.
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A Kb-kf jellel jelolt Gvezet kizardlag a kéfaragd, miikoves és épiiletszobrasz képzéssel kapcsolatos
oktatasi, nevelési rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges beépitésre nem szant - kéfarago iskola ovezetében onallé lakdépiilet nem helyezhet6 el.
Lako rendeltetés csak a fo rendeltetések megléte esetén vagy azzal egyidejlileg helyezhet6 el, a
beépitett szintteriilet legfeljebb 25%-an.

Az ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 2500 m?;

c) a beépités madja szabadon allo;
d) a beépitettség mértéke 10%;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 5,5m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 40%

Kb-kf ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

A114M3
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A szabdlyozdsi tervlap mddositdsi javaslata (32. szamu moédositdssal érintett teriilet)

1.32.5. Védelmi és korlatozo elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teruletek

A 32. szam( modositassal érintett teriilet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a
Natura 2000 halozathoz, nem képezi részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvezd
természetvédelmi teriileteknek, és nem része az 6kologiai halézatnak sem.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 32. szamU mddositassal érintett teriileten régészeti leléhely, miemléki védelem alatt allo, illetve
helyi épitett érték, épitmény nem talalhato.

Védétavolsagok

A modositassal érintett teriiletet érinti a temet6 védétavolsaga, mely a temetd bovitési teriiletén a
telken beliili 10 méteres védotavolsag. A védétavolsagon beliil kizarolag urnafal helyezheto el, és
tobbszintes novényzet iltetendd.
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1.33. A 1062/5-6 HRSZ-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA
1.33.1. A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 33. szam( modositassal érintett teriilet a telepiilés belteriiletének délkeleti részén, a Semmelweis
koz és a Horgaszsor utca kozotti teriileten talalhato. A modositassal érintett teriilet két telket érint
(1062/5-6 hrsz-U telkek), melyek teriilete 6sszesen 1798 m? (982+815 m?). Délrél a Horgaszsor utca,
délkeletr6l a Nagy-to teriilete, a tobbi iranybol lakodteriiletek Ovezik a moédositassal érintett
telkeket. Megkozeliteni a Semmelweis koz és a Horgaszsor utca iranyabdl lehetséges. A telkek
jelenleg beépitettek.
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A 33. szamu modositdssal érintett terlilet lehatdroldsa (Forrds:

1.33.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet kertvarosias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

A hatalyos szabalyozasi tervlap a 33. szamlU modositassal érintett telkeket kertvarosias
lakoteriiletként, Lke-7 épitési Ovezetként jeloli. A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetre
vonatkozo altalanos eldirasokat a HESZ 48.8 (1)-(10) bekezdése tartalmazza. A (26) és (27)
bekezdések alapjan az Lke-7 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 1 a 48.5 (2) bekezdés a) és b)
pontjai szerinti rendeltetéseket tartalmazo épiilet helyezhetd el.

A Lke-7 épitési dvezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat
tartalmazza:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . s megengedett
ovezeti X - p a A 3 AT 2 zoldfeliileti 8 .
ele modja terulzete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) ter’ep'szmt ’alattl
] (m®) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lke-7 SZ 1200 18 30 5,5 50 30
SZ szabadonall6 allo beépités
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A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata (33.
szdmu modositdssal érintett teriilet)

szelvények: SZT 8) (33. szamu mddositdssal érintett
tertilet)

1.33.3.

A modositassal érintett teriileten létrejott beépités nem igazodik a kijelolt épitési ovezetben elirt
paraméterekhez. Igy az dvezeti el6irasok modositasa és a valos allapotokhoz igazodo épitési dvezet
kijelolés sziikséges.

1.33.4. Szabalyozasi koncepcio

A modositas soran a 1062/5-6 hrsz-U ingatlanokon a szomszédos teriiletekhez igazoddan Lke-1
épitési ovezet és épitési hely keril kijelolésre.

A Lke-1 épitési dvezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezé tablazat
tartalmazza:

A moédositas céljanak ismertetése

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb
P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb o P megengedett
ovezeti 5di T lekszélessé beépi 3 spiil a zoldfeliileti 3 latti
ele modja terulzete telekszélessége eépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) terlep’szmt a atti
J (m*) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lke-1 (0] 550 14 30 5,5 50 30
0 oldalhataron allo beépités
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A szabdlyozdsi tervlap médositdsi javaslata (33. szamu moédositdssal érintett teriilet)
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A modositassal érintett telkeken épitési hely keriil kijelolésre a meglévo és az esetleges tervezett
beépitéshez igazodoan.

1.33.5. Védelmi és korlatozoé elemek

Taj- és természetvédelmi elemek, teriletek

A 33. szam( modositassal érintett teriilet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a
Natura 2000 halozathoz, nem képezi részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvezo
természetvédelmi teriileteknek, és nem része az okologiai halézatnak sem.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 33. szamU mddositassal érintett teriileten régészeti leléhely, miemléki védelem alatt allo, illetve
helyi épitett érték, épitmény nem talalhato.

Védétavolsagok
A 33. szam( moédositassal érintett teriiletet nem érinti egyéb védétavolsag, korlatozo elem.
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2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepilésrendezési eszkozokben meghatarozottan tal - rendezési szempontbdl - az orszagos és az
agglomeracios rendelkezések, azaz a teriiletrendezési tervek is vonatkoznak Pilisvorosvar
teriiletére. A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek
életbe: az orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvénybe (MATIT). E térvény
el6irasai 2019. marcius 15-t6l léptek teljeskorien hatalyba.

A MATIT tartalmazza az orszag teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed6 Orszagos Teriiletrendezési
Tervet (OTrT), valamint Budapest és hozza tartozo agglomeracio vonatkozasaban a Budapesti
Agglomeracio Teriiletrendezési Tervét (BATIT), melyek eldirasai a mddositassal érintett teriiletekre
is kiterjednek.

Maddositassal érintett teriilet

Telepiilésszerkezeti tervet érint a médositas?

SSZ. elnevezése
1. HESZ elGirasokat érinté modositasok
Telekalakitasi szabaly madositasa a
3. 3405, 3406, 3408-3417 hrsz-U Nem
ingatlanokon
4. 4500/14 hrsz telek el6tti kozteriilet Nem
Templom térre vonatkozéan Vi-3
6. Y Nem
modositasa
Dugonics utca melletti Kmi teriilet
7. .. 2 2 . Igen
Ovezeti atsorolasa
Csendbiztos utca menti teriilet
8. , , Nem
szabalyozasa
Sportcsarnok szamara alkalmas
10. ; . o Nem
szabalyozas kialakitasa
1691/24 hrsz-u telek ovezeti
1. 2 P Igen
atsorolasa
12 Szelektiv hulladéekgytijté udvar lgen
’ vonatkozasaban a HESZ modositasa s
Facan utca szabalyozasi szélességének
14. o a Igen
csokkentése
576/11 hrsz-u telket érint6
15. , .. o Nem
szabalyozasi vonal torlése
16 A 3713/1 hrsz-u telekre vonatkozoan a leen
: HESZ modositasa g
A 8304 és 7782 hrsz-u telkek Gvezeti
17. . , Nem
atsorolasa
18. 7675 hrsz-U telek dvezeti atsorolasa Igen
19 A 0122/83-92 0123 és a 0124/10 hrsz- leen
: U telkek dvezeti atsorolasa g
A 2666 és 2674 hrsz-U telkek ovezeti
20. 2 z Igen
atsorolasa
Az 1409/3 hrsz-u telek dvezeti
21. 7 5 Nem
atsorolasa
L6csei utca mentén lévo temetd kordili
27. ” - , , Nem
kozterilet szabalyozasa
28. A 2111 hrsz-0 telek Gvezeti atsorolasa Igen
Az 1283/1 hrsz-u telken lévé zoldsav
29. Nem

torlése
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F6 utca és Piliscsabai utca altal

hatarolt tomb Gvezeteinek modositasa NEW
A 095/112-118 hrsz-u telek 6vezeti
2 a Igen
atsorolasa
A 1062/5-6 hrsz-u telkek dvezeti
Nem

atsorolasa

A teriletrendezeési tervekkel valo Osszefliggés vizsgalata azon modositassal érintett teriletek
esetében relevans, ahol a teleplilésszerkezeti terv valtozasa is torténik. Igy az alabbi fejezet

kizarolag a 7., 11., 12., 14.,

tartalmazza.

2.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO SZABALYOK

A BATIT szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak koziil a

modositassal érintett teriileteket az alabbiak érintik:

Moddositassal érintett teriilet

16., 18., 19., 20., 28., és 32. szamU modositassal érintett teriileteket

. teriiletfelhasznalas Térségi teriiletfelhasznalas
SSZ. elnevezése . .
valtozasa
Dugonics utca
7 melletti Kmii 073/8-15 hrsz-u telepiilési térsé
’ terilet ovezeti telkeken torténik P g
atsorolasa
1691/24 hrsz-u g
11. telek dvezeti 1691/24 hrsz-0 telepiilési térség
3 . telken
atsorolasa
Szelektiv
hulladékgydijté iy
12. udvar 4525/12 hrsz- 0,95 ha sajatos teriiletfelhasznalasu térség
.. telken
vonatkozasaban a
HESZ modositasa
Facan utca
14. sz’abalyogaSI 578/2 hrsz-0 telken telepiilési térség
szélességének
csokkentése
A 3713/1 hrsz-u
telekre , i
16. vonatkozéan a HESZ 3713/1 hrsz-u telken telepulési térség
modositasa
18. ..7675 h.rslz-u telle K 7675 hrsz-U telken telepiilési térség
Ovezeti atsorolasa
o NOIZZIAC STV 0122/46 és 71-92 telepiilési térség
vezeti atsorolasa hrsz-U telkeken 0,19 ha mezégazdalkodasi térség
A 2666 és 2674 . ,
20. hrsz-u telkek A 2666 es 2674 hrsz-u telepiilési térség
" .. . telkeken
Ovezeti atsorolasa
28, A21M hrsz-u telek 2111 hrsz-( telken telepiilési térség
Ovezeti atsorolasa
A 095/112-118 hrsz- ,
32. U telek dvezeti 095/112-118 hrsz-u telepiilési térség

atsorolasa

telkeken

A BATIT 8. melléklete alapjan Pilisvorosvar kozigazgatasi teriilete 2430 ha, ebbdl telepiilési térség
738,31 ha amely a telepiilés 30,4 %-a. A BATrT szerkezeti terve alapjan Pilisvorosvar teriiletén a

mezbgazdasagi térség teriilete 934ha.

Vélgyzugoly Midhely Kft. 2022.
www.vzm.hu



PILISVOROSVAR 93

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Terségi teriletfelhasznal asi kategdriak
Erdtgazdalkodasi térség

Magy kiterjedéati zéldterileti telepll ési téraég
Mezdgazdasigitérség

Kertes mezdgazdasagitérség
Vizgazddlkodasitérség

Telepilési térség

Sajatos teriletfelhasznalass térség

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitm ények
Gyorsforgal mi Ot (Fervezett]

Feut (meglévs)
Térségi szarapkdri Seszekits Ot (maglévis)

Térségi szerepkortl dsszekots it (tervezett)
Térsegi jelentsséglt P+R parkold

Egyéb orszagos torzshildrati vasiti palya (meg| &d)

e

Térségi kerékparitvonal (kervezett)
Energetikai halézatok és egyedi épitmények

----- Térségi elltast biztosits 132 KYW-os elosrts haldzat
—_— Fildgazszallite vezeték [meglévs)

----- Féldgazelosztd vereték (megléws)

Kivagat a BAtrT szerkezeti tervlapjabél (Forras: tei.hu) ‘

8>

Térségi teriiletfelhasznalas a 7. szama modositassal Térségi teriiletfelhasznalas a 11. szamu moédositassal
érintett teriilet érintett teriilet
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Térségi teriiletfelhasznalas a 12. szamu médositassal Térségi teriiletfelhasznalas a 14. szamu médositassal
érintett teriilet

érintett teriilet

Térségi teriiletfelhasznalas a 18. szamu médositassal
érintett teriilet

Térségi teriiletfelhasznalas a 16. szamu médositassal
érintett teriilet

\

\
Térségi teriiletfelhasznalas a 20. szamu médositassal
érintett teriilet

Térségi teriiletfelhasznalas a 19. szamU médositassal
érintett teriilet

e

Térségi teriiletfelhasznalas a 28. szamu modositassal Térségi teriiletfelhasznalas a 32. szamu modositassal
érintett teriilet érintett teriilet

A MATIT 11.5 rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési

teriiletfelhasznalasi egységek kijelolhetdségérdl.
A telepiilési térségen beliil barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi kategoria kijelolhet6.

A mezégazdasagi térségben kijelolhet6 telepiilési teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo
eléiras: ,,a mezdgazdasagi térseég teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezdgazdasdagi
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teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli
teriilet, - nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld terlilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhato; ...”-k.

Pilisvorosvaron a mezégazdasagi térség 934 ha 75%-a 700,5 ha, a 25%-a 233,5 ha. A modositas
soran a mezégazdasagi térség aranya nem valtozik.

2.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

Jelen modositas Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével jar. Az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére vonatkozo szabalyokrol a MATIT 12-13.§ és 38.5-a rendelkezik.

Moddositassal érintett teriilet

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik?

SSZ. elnevezése
Szelektiv hulladékgyjté udvar Igen (Uj kiilonleges beépitésre szant varosiizemeltetési
12. L ; T >
vonatkozasaban a HESZ moddositasa teriilet

Facan utca szabalyozasi szélességének

14. csokkentése Igen (Uj gazdasagi terilet)

18. 7675 es 7674/1,'2 hrszl-u telkek ovezeti Igen (Uj kereskedelmi, szolgaltato teriilet)
atsorolasa

20. A 2666 €s 267,4 hrsz-y telkek dvezeti Igen (Uj kertvarosias lakoteriilet)
atsorolasa

Azon modositassal érintett teriileteket, amely nem jar (j beépitésre szant teriilet kijelolésével, az
alabbi fejezet nem targyalja.

MATIT 12. § (1) Ha jogszabdly Uuj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a
teleplilésrendezési eszkozben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezé szempontok mérlegelése
alapjdn kell kijelélni:

a) az uj beépitésre szdnt tertilet csatlakozik a meglévé telepililési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozé teleplilések beépitésre
szdnt terlileteinek 0sszenovését, és

¢) uj beépitésre szdnt tertilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt terlileten beépitetlen foldrészlet, vagy
az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmeérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény (a
tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés tertilet.

Megfelelés igazolasa: Jelen modositas soran az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése a fenti
pontok mérlegelésével tortént:

a) A 14., 18. és 20. szamU modositassal érintett teriileteken Uj beépitésre szant teriilet
teleplilési térségen belill helyezkedik el.

b) Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése egyik modositassal érintett teriilet esetében sem
okozza a kiilonboz6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek osszendvését, nem a telepiilés
kozigazgatasi hatara mentén helyezkedik el.

c) A moddositassal érintett teriiletek fejlesztési szandéka helyhez (a szomszédos meglévd
funkciokhoz) kotott, igy nincs lehetéség a mas helyszinen torténd megvalositasra.

MATIT 12.5 (3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfelel6 kiterjedésii, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijel6lt beépitésre
szdnt teriilettel kapcsolatban [évé zdldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijeldlése
esetén zoldteriiletet vagy véderdét - kell kijeldlni. Ha a zbldteriilet vagy véderdéd kijelolése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithaté meg, akkor a
zoldtertiletet vagy a véderdéd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijelolni.

Médositassal érintett Uj
teriilet 0 beépitésre szant beépitésre ) o Megfelglés igazolasa: o
teriilet (m?) szant Uj begpltesre szant 'EerUlet kijelb’leslevel )
SSZ. elnevezése terijlet25%- egyidejlileg kijelolendo zoldterlilet, véderdo
a (m’)
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Szelektiv
hulladékgy(ijté
udvar
vonatkozasaban
a HESZ
modositasa

12. 9517,8 m? 475,9 m?

A 054/2 hrsz-0 telek északkeleti részén kerdil
Fécé,n utca kijelolésre 1093,9 m? védelmi erdéteriilet
szabalyozasi 7721,5 m? 386 m? )

szélesseégenek
csokkentése

14.

7675 hrsz-0
18. telek Svezeti 2627,9 m? 131,4 m?
atsorolasa

A2666 és 2674 9196
hrsz-u telkek m 0sszesen

ovezeti 827,6  1747,2 m’
atsorolasa m?

A 2666 hrsz-U telek k6zéps6 részén kerdil

2
87,4m kijeldlésre a 87,4 m? zoldterilet (Zkk)

20.

A modositasok soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése négy modositassal érintett teriileten
torténik, melyb6l a 20. szaml moddositassal érintett teriileten a zoldteriilet kijelolése az Gjonnan
kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban, az érintett (2666 hrsz-0) telken kerdl kijelolésre.

%8 Y N

TR
. b oo \o\\ aase
4326) 6 32!% w3224 B B

Uj erds- és zéldteriiletek kijelolése

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6lé terméhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi terlilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre
szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet - a
kiilénleges mezégazdasadgi lizemi teriilet kivételével - nem minGsitheté beépitésre szdnt teriiletté.

Megfelelés igazolasa: A modositassal érintett teriiletek nem tartoznak a borsz6lé termdhelyi
kataszterhez, vagy az Orszagos Gyiimolcs Termohely Kataszterhez.

MATIT 38. § (1) Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilGteriilet abban az
esetben jelolhet6 ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi
és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovdbbd
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c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz sziikséges mliszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi,
vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil, tovabbd Uj lakéteriilet kijeldlése
esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

Megfelelés igazolasa: Jelen modositas soran az Uj lakoteriilet (20.) és Uj gazdasagi teriilet (14.)
kijelolése a fenti pontok figyelembevételével tortént.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kbzelebb csak az
dllami féépitészi hatdskorében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélhet6 ki, ha a kijelolés
a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriiletre irdnyul.

Megfelelés igazolasa: Egyik modositassal érintett teriilet sem helyezkedik el a telepiilés
kozigazgatasi hatara mentén (200 m-nél) kozelebb. Nem torténik kornyezeti hatast gyakorlo ipari
teriilet kijelolése.

(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsolédoan jelolhetd ki.

Megfelelés igazolasa: A modositas soran (j lakd teriilet (20.) telepiilési térséghez csatlakozva
kerilt kijelolésre.

..(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésii uj lakdteriilet vagy vegyes teriilet ott jeldlheté ki, ahol annak
legtdvolabbi pontjdatol a meglévé vagy kiépitend6 kozosségi kozlekedés megdllohelyig a
kozforgalom szdmdra szabdlyosan haszndlhaté kézaton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5 km-t.

Megfelelés igazolasa: Uj lakoteriilet kijelolése a 20. szdm( modositassal érintett teriileten
torténik, de 5 ha-nal kisebb a teriilet.

(7) Az 5000 m* netté eladétérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltatdé rendeltetésti épitmény ott
helyezheté el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentls kozOsségi kozlekedési
csomoponti megdllohelytél szdmitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kozlekedéssel is
megkozelithetd.

Megfelelés igazolasa: Nem tdrténik 5000 m? netté eladotérnél nagyobb kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetésii épitmény elhelyezése.

Jelen modositas Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével jar. Az (j beépitésre szant teriiletek
mindegyike telepiilési térségen beliil fekszik.

2.3. UJ LAKOTERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

A MATTT alapjan az agglomeracios telepiiléseken j lakoteriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha az OTEK
10/A. §-aban foglaltak teljesiilnek. Ennek értelmében az agglomeracios telepiiléseken az (j
lakoteriiletek ellatasi igényének vizsgalata sziikséges.

Uj lakoteriileti kijeldlésnek tekintjilk azt a modositast, mely soran a telepiilésszerkezeti terv
érdemben valtozik, s a korabbi és a tervezett lako teriiletfelhasznalast osszevetve jelentds valtozas
torténik. Tehat (j lakoteriileti kijelolésnek nem kell feltétleniil (j beépitésre szant teriiletnek
lennie.

A modositas soran Uj lakoteriilet egyediil a 20. szam( moddositassal érintett teriileten torténik, ahol
osszesen 0,17 ha keriil kijelolésre, mely mar jelenleg is a csaladi hazas telkek meghosszabbitasaként
hasznositott, igy a modositas nem igényli a human infrastruktira fejlesztését.

2.4. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 42. § (1) bekezdés hatarozza meg a BATrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen. A modositassal érintett teriiletek érintettségét az alabbi dsszefoglalo
tablazat mutatja be:
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Orszagos ovezet Erintettség ElGiras

1. Okologiai haldzat magteriiletének ovezete nem érinti
2. oOkologiai halozat okologiai folyosdjanak ovezete nem érinti
3. okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete nem érinti
4. kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
5. jo termé6helyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
6. erdok ovezete nem érinti
7. erdé6telepitésre javasolt teriilet ovezete nem érinti
8. tajképvédelmi teriilet dvezete érinti (19.) MVM rendelet
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek .

. nem érinti

Ovezete
10.vizmindség-védelmi teriilet ovezete érinti (11., 7.) MVM rendelet
11.rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti
12.nagyvizi meder ovezete nem érinti
13.4svanyi nyersanyagvagyon ovezete az eges:rit:tliepulest MVM rendelet
14. foldtani veszélyforras teriilet dvezete egész telepiilést érinti
15.honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem érinti

Tajképvédelmi teriilet ovezete

MVM rendelet 4. § ,,(1) A tdjkepvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a megye terliletrendezési
tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit,
valamint a teleplilés teljes kozigazgatdsi terliiletére késziilé teleplilésrendezési eszkb6z megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendé elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérél szolé toérvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnyaban - meg kell hatdrozni a telepliilésrendezési eszkozbkben a
teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait, a telepliiléskép védelmeérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben ... a teleplilésképi
kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-hdldzatokat, tovdbbd az eré6mliveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté mliiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvalositani.”

A 19. szamU mddositassal érintett teriilet
északi része a tajképvédelmi teriilet
Ovezetébe esik. A hatalyos
telepiilésrendezési  eszkozok a  tajképi
egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés
biztositasa érdekében meghatarozzak a
teriiletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait (HESZ 23.§ (2).
A modositas a HESZ-ben foglalt el6irasokkal
nem ellentétes. A telepilésképi rendelet
tartalmazza a vonatkozd telepiilésképi
kovetelményeket.

Tajképvédelmi teriilet ovezete és a modositassal érintett

teriiletek
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Vizmindségvédelmi teriilet 6vezete

MvM rendelet 5. § ,,(1) A vizmindség-védelmi terlilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl
torténd kivezetésérél és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérél,
illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett terliiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet
Ovezetében  bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozé elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.”

A 11, szaml modositassal érintett
terliletek egésze a vizmindségvédelmi
teriilet ovezetébe esik, illetve a 7. szam(
modositassal érintett teriilet egy része is
érinti.  az  Ovezetet. A  hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben a
vizvédelemmel érintett teriiletek védelme
biztositott, a HESZ 11. § rendelkezik a
telepiilésen talalhato vizkészletek
mindségének védelmérdl.

Vizmindség-védelmi teriilet ovezete és a modositassal érintett
teriiletek

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

MvM rendelet 8. §,(1) Az dsvdnyi
nyersanyagvagyon Ovezetét a
teleplilésrendezési  eszkdzokben  kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdeés szerinti teriileten, a
teleplilésrendezési  eszkdozokben  csak
olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési
ovezet vagy ovezet jeldlhets ki, amely az
dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.”

A telepiilés egésze az  asvanyi
nyersanyagvagyon ovezetébe esik.

Pilisszentivan

Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete és a modositassal érintett
teriiletek

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt épitési Ovezetek és Ovezetek az asvanyi

nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem veszélyeztetik, a tényleges lehatarolasnak a

telepiilésrendezési eszkdzok soron kovetkezd feliilvizsgalata soran kell megtorténni. A modositassal

érintett teriiletekre vonatkozo térségi dvezetek tehat a telepiilésrendezési eszk6zokon, valamint a

telepiilésképi rendeleten keresztiil érvényesiilnek.
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Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

MvM rendelet 11. §,(1) A foldtani veszélyforrds teriilet évezetében a féldtani veszélyforrdssal
érintett teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz
a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskorben eljdro illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
hatdlya ald tartozo telepiilések
telepiilésrendezési  eszkozeiben a
foldtani veszélyforrds teriilet Gvezet
teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben
foglaltakon tul, le kell hatdrolni az
Ovezetbe tartozo azon teriileteket,
amelyekre vonatkozéan Uj beépitésre
szdnt teriilet tényleges igénybevétele
el6tt a felszini vizek és belvizek
szakszer(i elvezetését biztositd tervet
kell késziteni.”

Csobanka

A telepiilés egésze a foldtani
veszélyforras teriilet ovezetébe esik.

Foldtani veszélyforras ovezete és a modositassal érintett teriiletek
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3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

3.1. TAJRENDEZES, TAJKEPVEDELEM

Jelen modositas a tajszerkezetben jellemzben valtozast nem, vagy csak a teleplilés karakteréhez
illeszked6 modon eredményez. Az egyes teriileteken torténé valtozas hatasait az alabbi tablazat
mutatja be:

Modositassal érintett

teriilet Moédositas tajrendezeési, tajképvédelmi hatasai
SSZ. elnevezése
Telekalakitasi
szabaly A Vt-3 épitési dvezeti besorolast, 3405, 3406, 3408-3417 hrsz-U telkek esetében
modositasa a 4| 5 telekalakitasi szabalyok modositasa. A valtozas beépiilt kornyezetben
1.3. 3405, 3406, torténik, a tajszerkezetben nem okoz valtozast.
3408-3417
hrsz-U
ingatlanokon
A 4500/15 hrsz-U telek kis szakaszanak a 4500/14 hrsz-U telekhez valo
hozzacsatolasaval nem torténik valtozas a tajszerkezetben.
4500/14 hrsz A L . . . . . )
1.4. telek elétti A modositassal érintett teriilet nem része természetvedelmi oOvezeti
s6ldteriilet lehatarolasnak, viszont kozvetlen kornyezetében orszagos oOkoldgiai halozat
magteriilete és okologiai folyosdja talalhato, melyekre minden fejlesztés soran
érdemes figyelemmel lenni.
Templom A modositas soran Gvezetmodositas torténik annak érdekében,hogy a teriiletre
térre oy o . AN ) .
. késziilt kozteriilet alakitasi tervhez, illetve a meglévo beépitéshez igazodjon. A
vonatkozo . . ; . " e ST,
1.6. . . . valtozas olyan, mar beépitett teriileten torténik, mely nem képezi részet
szabalyozasi . 2delmi 6 knek. ill - K b p (ltoza
Kérnyezet természetvédelmi Gvezeteknek, illetve a tajszerkezetben sem fog valtozast
A okozni.
modositasa
D . A jelenleg beépitetlen, erddsavval szegélyezett mezdgazdasagi teriiletként
ugonics utca 2 ) Y .. p .
s funkcionalo telkek Kmii ovezetbdl Ma-sz ovezetbe valod atsorolasa a tajszerkezetre
melletti Kmu o . . by ) . Y v .
1.7 vezeti pozitiv hatassal lesz mivel a modositas utan mar az altalanos mezbgazdasagi
stsorolasa teriilet - szantd szabalyozasa lesz érvényes, igy nem valdszin(sithet6, hogy a
jovében drasztikus fejlesztések kovetkeznének be.
Csendbiztos A belteriileten talalhatdé Csendbiztos utca mddositasa soran kozteriilet
1.8 utca menti kiszabalyozasa, illetve magantelkek, valamint a kozteriilet telekhatarainak
I teriiletek korrigalasa torténik. A valtozas méretébdl és céljabol adodoan nem eredményez
szabalyzasa  valtozast a tajszerkezetben.
Sportcsarnok A jelenleg mezdgazdasagi teriiletként hasznositott teriileteken Uj uthalézat
1.10 korili kialakitsa a cél annak érdekében, hogy igazodjon a teriilet fejlesztési terveihez.
T Uthalozat Maga a modositas nem eredményez valtozast a tajszerkezetben, a teriileten
Ujragondolasa  tervezett sportcsarnok fejlesztés viszont kis mértékben befolyasolhatja majd azt.
A vas(tallomas
melletti e o L . . .. ,
A Pilisvorosvar, mar igen bolygatott belteriileten talalhato ingatlanon parkolo
1691/24 hrsz- . " A o - s o ‘-
1.11. U telken kialakitasa torténik. A terulet jelenleg is parkoloként funkcional, a tajszerkezetre
. nem lesz hatassal a valtozas.
parkolo
kialakitasa
, A modositasi teriilet ingatlanjai esetében kisebb mddositasok keriilnek
1.12., AFacanutca  yialakitasra. A teriiletek mar jelenleg is beépitettek, illetve bolygatottak, igy a
1.14., menti tajszerkezetre nem lesznek hatassal. A modositas soran 0,77 ha zoldteriilet keriil
1.15. rrtlgcer(l)lsei:zls(a atsorolasra altalanos gazdasagi teriiletté, melynek kompenzacioja megtorténik.
A modositassal érintett ingatlanok nem allnak természetvédelmi oltalom alatt.
A 3713 hrsz-U
telekre A modositassal érintett teriileten a jelenleg kertvarosias lakoteriilet épitési
1.16 vonatkozd Ovezetben lévé ingatlant szeretnék fejleszteni, ezért a telek telepiiléskozponti
e szabalyozasi  vegyes teriilet Ovezetbe keriil atsorolasra. A valtozas mértékébol adodéan nem
kornyezet lesz hatassal a természeti kbrnyezetre.
modositasa
1.17- A 8304, 7782 A modositassal érintett telkek jelenleg fiives, részben faval boritott teriiletek. A
1.18  és 7675 hrsz-U  hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap Gksz és Ev ovezetekbe sorolja az
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telkek ovezeti

ingatlanokat, A szabalyozasi tervlap viszont Ma-sz és Gksz-1 Ovezetekbe. A

atsorolasa tulajdonosok az telek teljes teriiletét kereskedelmi szolgaltatd teriiletként
szeretnék hasznositani, ami a jelenleg erdé Gvezetben évo teriiletre is kihatassal
van.
A mddositas kis mértékben befolyasolhatja a tajszerkezetet, mivel az Gvezeti
atsorolas utan lehetdség nyilik a telkek fejlesztésére, 30%-os beépithetdségére.
A modositas soran az erdéteriilet atsorolasa kompenzalasra kerdll.
0122/8,3'92 A telkek jelenleg mezdgazdasagi teriiletként funkcionalnak, a hatalyos TSZT
0123 és a - L > . . < aps om s . .
viszont ipari teriiletként (Gip-3) jeloli oket. A modositas soran kereskedelmi,
0124/10 hrsz- . . - AR S v .. L . " .

1.19. , szolgaltato teriilet keril kijelolésre. Az ovezeti atsorolassal nem novekszik meg a
U telkek » . ) . . o . , .
bvezeti terilet beépithetdsége, viszont egy lehetséges jovobeni fejlesztés befolyasolhatja
. . a tajszerkezetet a teriileten.

atsorolasa
A jelenleg beépitetlen zoldfeliileteket a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
védelmi erdd6 és természetkozeli teriilet teriletfelhasznalasba sorolja, igy épiilet
nem helyezhetd el. A teriileten viszont mar nem all fenn a természetkozeliség, a
A 2666 és 2674 kozelében 1évé magantelek tulajdonosok telkilk meghosszabbitasaként
1.0 hrsz.-0 telkek  hasznositjak, igy a jelenlegi hasznalatnak megfelelé Gvezeti besorolas torténik
T ovezeti meg.
atsorolasa A valtozassal 0,08 ha erdéteriilet és 0,09 ha természetkozeli teriilet keril
kivonasra, mely kompenzalasra keriil. A mddositdas nem lesz hatassal a
tajszerkezetre, mivel fejlesztés nem varhaté. A telkek nem allnak
természetvédelmi oltalom alatt.
Az 1409/3 A mddositassal érintett telek kozlekedési teriiletként van jelolve, viszont a hozza
1.21 hrsz-U telek  csatlakozo telek tulajdonosa mar jelenleg is magantelke részeként kezeli, ezért a
o ovezeti 1409/3 hrsz-U telek 6sszecsatolasra keriil a 1409/2 hrsz-U telekkel. A valtozas nem
atsorolasa lesz kihatassal a természeti értékekre, illetve a kdrnyezetre.
LOCSG,] utca A jelenleg zoldteriiletként funkcionalo telkek Lke-2 épitési dvezetben sorolva. A
mentén lévo N o , gt . ., X s .
.1 modositassal a kozut oly modon kerlil kiszabalyozasra, hogy azaltal megkozelitheto
1.27.  temet6 koruli P S . P . K . . ,
kzteriilet legyen a temetd délnyugati iranybodl. A valtozas nem okoz valtozast a természetes
, . kornyezetben.
szabalyozasa
A mar jelenleg is beépitett telek Lke-1 épitési Ovezetbdl Vt-1 épitési dvezetbe
A 2111 hrsz-U  keriil atsorolasra, mely a megengedett beépitettségi % megndvelésével jar. Ezt
1.28.  telek 6vezeti figyelembe véve, mivel a teriilet mar jelenleg is siirlin beépiilt, illetve a kdrnyezé
atsorolasa telkek is hasonlo beépitettségliek, tajszerkezeti valtozassal, illetve a természeti
értékek sériilésével nem kell szamolni.
Az 1283/1 . e . . , s e s , C
. Az ingatlant erint6 kotelezoen kialakitando zoldsav torlesével természeti ertékek
hrsz-u telken etz . L . : ; . :
1.29. PPN serlilésével nem kell szamolni, mivel a terilet jelenleg is bolygatott, természeti
levo zoldsav A .
L erteke nincs.
torlése
. , A teriileten jelenleg lako és szolgaltatdi funkciok keveredése all fenn. A
FO utca es modositassal a tomb déli felének egy részen olyan Uj kertvarosias lakoteriilet keriil
Piliscsabai kijelolésre, melyben jarmiimosd tevékenység is végezhetd. Mivel a teriilet mar
1.31. utca altal jelenleg is beépiilt, nem varhaté drasztikus fejlesztés a jovében sem, ezért a
hgiae;‘zliétsgb tajszerkezet valtozasaval nem szamolunk.
modositasa A médositéstél idékozben elallt az Onkormanyzat, igy nem torténik valtozas a
teruleten.
A 095/112-118 A jelenleg fiives teriiletként funkcionald telkek beépitésre nem szant kiilonleges
hrsz-0 telek temet6 teriiletb6l kiilonleges beépitésre nem szant koéfejté iskola teriilet

1.32. . . teriiletfelhasznalasba keriilnek at annak érdekében, hogy kdéfaragd iskola

ovezeti s > . ) e e . Sr A
. . letesuilhessen. A valtozassal, illetve a jovobeni fejlesztéssel kismertékben valtozik
atsorolasa - . , A o s
a terlilet szerkezete, viszont természeti értékeket nem érint a modositas.
A 1062/5-6 A jelenleg lakoteriiletként funkcionalo telek Lke-7 épitési ovezetbdl Lke-1 épitési
, Ovezetbe keriil at annak érdekében, hogy a telken kialakult beépitéshez igazodo
hrsz-u telkek : A " . . L2

1.33. " - ovezeti paraméterek vonatkozzanak a teriiletre. A terilet mar jelenleg is stir(in
Ovezeti PR . - , ; - o . X

atsorolasa beépiilt, illetve a kornyezo telkek is hasonlo beépitettségliek, tajszerkezeti

valtozassal, illetve a természeti értékek sériilésével nem kell szamolni.
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3.2. TERMESZETVEDELEM

A modositasok taji- természetvédelmi szempontu negativ hatasaival nem szamolunk.

Az egyes teriiletek természetvédelmi és tajvédelmi érintettsége az alatamaszté és vizsgalati
munkarészek 1. fejezetében keriil ismertetésre teriiletenként a korlatozo és védelmi tényezék pont
alatt.

3.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly
alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”. A telepiilésrendezési eszkozok mddositasa soran Uj beépitésre szant teriilet keriilt
kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitasérték valtozasaval szamolni kell. Az 1., 3., 4., 6., 10., 15., 17.,
21., 27., 29. és 33. szamu modositas nem jar a teriiletfelhasznalas valtozasaval.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzd novényzetnek a telepiilés Gkoldgiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A teriiletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasarol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet elGirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés bioldgiai aktivitasérték valtozasa.

Jelen modositasban szerepl6 valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a bioldgiai aktivitas nd.

Hatalyos Biologiai Tervezett Biologiai Teriilet Szamitott
Méd. tort Y aktivitis  Szamitott Ve aktivitas  Szamitott ue biolégiai
eriilet- P L4 teriilet- Py P nagysag o
ssZ. p f1s érték- érték 14 érték- érték aktivitas
elhasznalas . felhasznalas . (ha) e
mutato mutato érték
Mezébgazdalko me'o‘zléa;azréoéiko
7. dasi tizemi 0,7 5,05 €z0ga 3,7 26,71 7,22 +21,66
. dasi teriilet -
terilet P
szanto
1. Telepuleﬁkozp 0,5 0,17 Kozle!fedeSI 0,6 0,20 0,33 +0,03
ont terilet teriilet
Kilonleges Kilonleges
beépitésre beépitésre
12. nem szant 0,2 0,19 szant 1,5 1,43 0,95 +1,24
hulladékgazda varosiizemelte
lkodasi teriilet tési terilet
- - Altalanos
Zoldteriilet
13. 6 4,62 gazdasagi 0,4 0,31 0,77 -4,31
(3 ha alatt) teriilet
16.  Kertvarosias 2,7 0,14  releplleskozp 0,5 0,03 0,05  -0,11
lakoterlilet ont terilet
védelmi Kereskedelmi,
18. .. 9 3,60 szolgaltato 0,4 0,16 0,40 -3,44
erdoteriilet .
teriilet
Kereskedelmi,
19. Ipari teriilet 0,2 0,42 szolgaltatd 0,4 0,84 2,10 +0,42
teriilet
Védelmi Kertvarosias
20. erdéteriilet ? 0,72 lakéterdilet 2,7 0,22 0,08 -0,50
20,  rermeszetkoz 8 0,72 Kertvarosias 2,7 0,24 0,09 -0,48
eli terilet lakoterlilet
28,  Kertvarosias 2,7 0,14  relepileskozp 0,5 0,03 0,05  -0,11
lakoterlilet ont terilet
32, Beépitésre 6 5,82 Beépitésre 3 2,91 0,97 -2,91
nem szant nem szant

A szamitott bioldgiai aktvitasérték a teriiletfelhasznalasi értékmutatd és a teriilet szorzata.
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kiilonleges kiilonleges
teriilet - terilet -
temeto kéfarago
iskola
32,  rermeszetkoz 8 0,08 Z6\dteriilet 6 -0,02
eli teriilet
Altalanos
mez6gazdasag Védelmi
i terilet - 3,7 0,41 erdoteriilet o 0,58
szanto
Biologiai aktivitasérték valtozasa: +12,05
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4. KOZLEKEDESI JAVASLAT
4.1. 4500/14 HRSZ TELEK ELOTTI KOZTERULET

Kozlekedési szempontbol a kozteriilet minimalis csokkenése nem okoz problémat és az érintett
telkek kozteriileti kapcsolata is megmarad, igy a modositas kozlekedési szakagi szempontbol nem
okoz problémat.

4.2. TEMPLOM TERRE VONATKOZO SZABALYOZASI KORNYEZET MODOSITASA

A teriileten tervezett atalakitas soran 34 db (j parkoldallas jon létre, amelyek forgalomnoveld
hatasa (a forgalmi novekmény) teljes mértékben és kozlekedési fennakadasok nélkiil befogadhaté a
kornyezo kozuthalozaton. Az ingatlanok kozuti kapcsolata nem valtozik.

4.3. CSENDBIZTOS UTCA MENTI TERULETEK SZABALYOZASA

A Csendbiztos utca és a 10-es sz. Ut kozott, a 7548 hrsz-U kozteriilet déli részén kiszabalyozott
gyalogit biztositja a gyalogos kozlekedés a két kozteriilet kozott. A gyalogit keleti részén
kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandd része keriil feltiintetésre, ahol a kozteriilet felszini
rendezése soran zoldfeliiletet kell létesiteni, vagy fenntartani. Modosul emellett a 574 hrsz-0 telek
elétti kozterilet hataranak vonala is, annak érdekében, hogy a kozteriilethatar a meglévo
allapothoz illeszked6 legyen.

4.4, SPORTCSARNOK KORULI UTHALOZAT UJRAGONDOLASA

A tervezett létesitmény altal keltett forgalom nagysaga fiigg a létesitmény befogadd képességétol.
A teriiletre késziilt helyszinrajz alapjan a sportcsarnoknak koriil 80 féréhelyes személygépkocsi
parkolo és 2 db autdbusz parkoloja keriil kialakitasra.

A parkolo hétkoznapokon feltételezhet6en egyszerre legfeljebb 50%-os telitettséggel fog lizemelni
és a parkolok ,,forgasa” (autok cserélédése) kb. 2 éranként torténik meg. igy a délutani idészakban
a tervezett létesitmény forgalomkelté hatasa kb. 20 egységjarmi oranként és iranyonként, amit a
kornyez6 kozeledési halozat teljes mértékben elbir, rendelkezik elegend6 szabad kapacitassal.

A tervezett létesitmény elhelyezkedése miatt, annak megkozelithet6sége kozvetleniil a varosi
fouthalozatrol nem megoldhatd. A teriilet megkozelithetéségét a Bathory utca biztositja, ami
nyugati iranyba a 11108. j. Pilisszanto bekotout (Szent Erzsébet utca), mig keleti iranyba 1109. j.
Pilisvorosvar - Pomaz 0sszekotd Ut (Csobankai Ut) felé biztosit kapcsolatot. A keleti iranyd kapcsolat
problémaja, hogy itt egy szlikebb kozteriileti szélességli, siiriin beépitett lakoteriileten halad
keresztiil, ahol a burkolat szélessége nem elegendé. Igy itt javasolt a Bathory utcatdl északabbra
talalhaté parhuzamosan tervezett 16,00 m szabalyozasi szélességli kikotés tovabbvezetése a
Csobankai utcaig.

A nyugati iranyu kapcsolat esetében a Bethlen Gabor utca nagy részén kiszabalyozott mar a 16,00 m
szélességli kozteriilet, de a hianyzo szakasz szélesitése is sziikséges a létesitmény konfliktusmentes
megkozelithetéségéhez. A Bethlen Gabor és a Bathory utca kozotti kapcsolatot két 16 m
szélességben kiszabalyozott Ut biztositja.

A teriilettél déli iranyba talalhato lakoteriileteken at nem biztosithaté a tervezett létesitmény
teljes forgalmanak végigvezetése, megkozelitése, a sliri beépités és az Utszakaszok keskenyebb
kozteriileti szélessége miatt.

A sportcsarnok megépitésével egyidében elengedhetetlen a Bethlen Gabor utca teljes gy(ijtouti
kiépitésének megvalositasa, annak megkozelithetGsége és a kornyezd (thalozat tehermentesitése
érdekében.
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16,00 m szabalyozasi szelesseg
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4.5. A VASUTALLOMAS MELLETTI 1691/24 HRSZ-U TELKEN PARKOLO
KIALAKITASA

A teriiletre tervezett P+R parkolo a reggeli és délutani orakban nodvekvé forgalmat general a
kornyez6 Uthaldzaton és fokozottan a 10. sz. foUt - Piliscsabai utcai csomopontban. A parkoldfeliilet
megkozelitését a Piliscsabai Gti fellljaro biztositja, de jelenleg nem egyértelmi a teriilet
geometriai kialakitasa. Félo, hogy a reggel Piliscsaba érkezd forgalom a SPAR parkoldon keresztiil fog
atkozlekedni, igy ott nem kivant jarmiimozgasok megjelenésével szamolni kell. Javasolt, hogy a
részletes tervezés fazisaban a tajékoztatasra és a forgalomtechnikai megoldasokra kiemelt figyelem
jusson.

4.6. A FACAN UTCA MENTI TERULETEK MODOSITASA
4.6.1.Szelektiv hulladékgyiijté udvar mogotti teriilet

A teriiletre tervezett telepiilésiizemeltetési éplilet elhelyezése az atsorolassal nem okoz problémat
a kornyezo uthalozat szamara. A tervezett funkcid forgalomkelté hatasa csekély, de az ingatlan
kozGti kapcsolata tovabbra is biztositando.

4.6.2. Facan utca szabalyozasi szélességének csokkentése (First-lmmo Hungary Kft.)

A Facan utca szabalyozasi szélessége nem valtoztathaté meg. Figyelembe kell venni, hogy a Facan
utca két nagyobb méretli gazdasagi teriilet kozott helyezkedik el és biztositja azok
megkozelithetoséget, valamint, hogy az utcaban nagyobb mértékben teherjarmiivek mozgasa
varhato, igy 2x1 forgalmi savos uttest kiépitése sziikséges, min. 6,50 m szélességben, amely mellett
legalabb egy egyoldali jarda (min. 2,00 m széles) helyigényét is fenn kell tartani. Azontul a
kozteriileten meg kell oldani a teriiletre leesé csapadékvizek kezelését, ami nyilt arkokkal (min.
2,00 m) és zoldsavval biztosithato. Tovabbi kozmiivezetékek elhelyezéséhez és védétavolsaguk
betartasahoz is sziikség van teriilet fenntartasara.

A fejlesztési cél megvalositasa érdekében a Facan utca és az Ady Endre utca keresztezédése az
alabbiak szerint médosul.
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A 10. sz. foat iranyabol a Facan utca a Ady Endre és a Banyasz utcakon keresztiil kozelitheté meg. A
gazdasagi teriilet tehergépjarmii és egyéb forgalma nem engedhet6 at a csatlakozo kertvarosi
teruleteken.

14,00 m szabalyozasi szelesseg
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Mintakeresztszelvény (14 m szabdlyozdsi szélesség)

A Facan utca szabalyozasi szélességének esetleges csokkentésére kivitelezheté lenne egy
teherforduld kiépitése, mely kozel 900 m? nagysagl teriiletet venne el a telephely telkébél. Ez
utobbi a 15. sz. modositdas masodik valtozatanak (SZT-23/A) megvalosulasa esetén ideiglenes
megoldasként javasolhato a kozlekedési-halozat végleges formajanak (SZT-23/B) megvalosulasaig.
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4.6.3.Ady Endre utca szabalyozasi szélességének csokkentése

A modositas az Ady Endre utca, Facan utca és Budai Ut kozotti szakaszat érinti. Az utca jelenleg
szlik kozterlileti szélességgel, de kétiranyu forgalommal lizemeld feltard Utszakasszal rendelkezik.
Az utca mentén iizemel6 telephelyek miatt nagy a parkolasi igény a teriileten. A varakozd
gépjarmiivek szamos esetben akadalyozzak a haladd forgalmat. 30 km/h sebességkorlatozas
érvényes az (tszakaszon. Bar az utcaban (a tarsashazak el6tt) van kiépitett szennyvizcsatorna,
csapadékviz-elvezetd rendszer nem lathato.

~ . / . | S \\\
Ady Endre utca szabdlyozdsi szélességének valtozatai (SZT-23/A, SZT-23/B)

A javasolt szabalyozasi tervben az Ady Endre utca kozteriileti szélessége 14 m-re csokkent, a
hatalyos tervekben szerepl6 15 m helyett.
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Mintakeresztszelvény (14 m szabdlyozdsi szélesség)

A 14 m kozteriileti szélesség elegendd kétiranyu forgalom lebonyolitasara, legalabb egyoldali
gyalogjarda elhelyezésére, a csapadékviz-elvezetd létesitmények, kozmiisav, zoldsav és/vagy
parkolosav elhelyezésére is, az alabbi mintakeresztszelvény szerint.

A szabalyozasi szélesség egy rovid szakaszon 10 m-re csokken, melynek oka, hogy az utca keleti
oldalan talalhatd telephely keritésének mentén lévo telken beliil talalhatd épitmények (meglévo
épiilet, transzformator) athelyezése nehezen kivitelezheté. igy az 576/11 hrsz-0 telek
korlatozasanak feloldasa érdekében javasolt az érintett révid (kb. 15 méter hosszl) Utszakaszon 10
m kozteriileti szélesség kiszabalyozasa. A minimalis kozteriileti szélesség biztositasa érdekében a
telephellyel szemben elhelyezked6 585/2 hrsz-U telken lévé tarsashazak telkét is érinteni sziikséges
kozel 1,4 m szélességben. (Amennyiben az SZT-23/A tervlap szerinti szabalyozas valdosul meg végiil,
Ggy a tarsashazak telkét az Utszabalyozas nem érinti.)

10 m kozteriileti szélesség szilkséges ahhoz, hogy egy kétiranyu forgalom lebonyolitasara alkalmas
Utpalya, legalabb egyoldali jarda, kozmisav és a csapadékvizek elvezetésére alkalmas nyilt arok
(vagy zart csapadékcsatorna kiépitése esetén) egy zoldsav elhelyezhetd legyen.

. Belteriileti kiszolgalo ut
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Mintakeresztszelvény (10 m szabdlyozdsi szélesség)

4.7. A 3713 HRSZ-U TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI KORNYEZET
MODOSITASA

A tervezett beépithet6ség megengedése abban az esetben lehetséges csak, ha a ndvekvé épitmény
altal keltett tobblet gépjarmiszam parkolasa valamilyen formaban megoldott kiépitett vagy kijelolt
parkolohelyekkel. A tervezett bdvités forgalomkeltése a jelenlegihez képest akar a kétszerese is
lehet, de ezt a kdrnyezé kozathalozat be tudja fogadni, megfelel6é szabad kapacitassal rendelkezik
hozza. Az Onkormanyzat dontése, hogy megengedik-e a varhat6 forgalomnévekedést a modositassal
érintett teriilet kornyezetében.

4.8. A 8304, 7782 ES 7675 HRSZ-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA

A modositas célja a 7675, 7782 és 8304 hrsz-U ingatlanokon az épitési jogok biztositasa és a
szabalyozasi tervlapon kereskedelmi, szolgaltato teriilet kijelolése. Az Ovezeti atsorolas kozlekedési
szempontbo6l nem okoz problémat.

A tervezett teriilethasznalat kialakitasa soran felmeriilt a lehet6sége a Tiizolté utca teherforgalom
el6l torténd elzarasanak. A Tizoltd utca teljes hosszanak teherforgalom eléli lezarasa nem okoz
problémat a kornyez6 uthalozaton kozlekedok szamara. A tehergépjarmiivek szamara ebben az
esetben sziikséges a Szent Laszlo utca tovabb épitése, amely igy biztositani tudna a kornyezé
gazdasagi teriiletek ellatast és lehetséges bovitését.

4.9.A 0122/46 ES 71-92 HRSZ-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA

A teriiletre késziilt valtozasi vazrajban szerepeltetett tombfeltaras kozlekedéstervez6i szempontbol
elfogadhato.

4.10. AZ 1409/3 HRSZ-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA

A (1409/3) helyrajzi szamu telek kozteriiletbdl lakotelekké nyilvanitasa kozlekedési értelemben nem
okoz problémat, mert a kornyezo ingatlanok kozdti megkozelitése tovabbra is biztositott.

4.11. A 2111 HRSZ-U TELEK OVEZETI ATSOROLASA

Egy Uj szalloda épiilet épitése esetén szilkséges az épilet (féut) melletti jardajanak szintjét
korrigalni, feljebb hozni. A Szent Janos utca - 10. sz. f6Ut csomoépontjanak atépitésére, egy
esetleges csomopont fejlesztésre a jelenlegi telekhatarok lehetdséget adnak, ennek sziikségességét
a Magyar Kozlttal szilkséges leegyeztetni.

4.12. AZ 1283/1 HRSZ-U TELKEN LEVO ZOLDSAV TORLESE

A telken tervezett kb. 12-16 fér6helyes parkolo kozuti kapcsolata csak az Attila utca feldl
engedhetd meg. A teriilet varosszerkezetben betoltott pozicidja miatt (kdzel van a vasutallomashoz)
feltételezhetéen a gépjarmivezetok P+R parkoloként hasznalnak a tervezett parkoldt. Ha a
tervezett parkold célja inkabb a kornyéken talalhatd kereskedelmi funkciok és varoskdzpont
kiszolgalasa, akkor a hosszabb idejli parkolast meg kell tiltani.

Ezen kivil a 10. sz. fout és a parkolo kijarati Utjanak kozelsége az Attila utcaban el6fordulhat, hogy
konfliktusokat fog okozni. Mivel a tervezési teriilet a fout kozvetlen kozelében talalhato,
megvizsgaltuk az Utszakasz kapacitastartalékat is.

Forgalmi terhelés jelenleg:

10. sz. elsérendii féut (Budapest - Dorog - Almasfiizito)
1. (18+798 - 21+287 km szelvények kozott)

Szgjm Kistgj Szolo Csuklés Kozéptgj Nehézt potkocsis nyerges special Mkp Kp Lassiu  ANF
m  busz busz is jmi

(j/nap)  (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap)  (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap (j/nap) Ejm/nap
)
8151 1657 191 24 369 395 149 458 1 67 23 4 13021

Kapacitasszamitas:
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A vonatkozo utligyi miszaki eléirasban (UT 2-1.201:2008, ,Kozutak tervezése” - e-UT 03.01.11.)
szerint:

Belteriileten 2x1 forgalmi savos, ,,a” halézati funkcidju utak esetében a megfelelé szolgaltatasi
szinthez tartozd forgalomnagysag: 1500 Ejm/6 kétiranyban, az eltlrhet6: 2000 Ejm/6 kétiranyban.

A 10. sz. fout mértékado forgalomnagysaga (MOF) 1042 Ejm/&, ami alapjan a koz(thaldzati elemnek
van még szabad kapacitasa.

Forgalomkeltés:

P+R parkolo esetén a varhato forgalomkelté hatas a fér6helyek szamatol fiiggéen kb. napi 30-40
jarm(, amit a kornyezd kozuthaldézat be tud fogadni.

A vizsgalat alapjan a 1283/1 hrsz-U teriileten a parkolo kijelolhetd, de az Attila utca mddosult
csomoéponti aga miatt, illetve a teriilet mérete és a terep szintkiilonbségei, valamint a kornyezet
beépitettsége miatt a teriilet kozteriiletként ,,kozparkként” torténé megtartasa javasolt.
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5. KOZMUVESITESI JAVASLAT
A kozmlivesités és elektronikus hirkozlés azon modositassal érintett teriiletek esetében relevans,

ahol a valtozas érinti a kozmiihalézat elemeit. igy az alabbi fejezet az 1-8., 10., 11-15., 19-23., 25-
29., 31., 32. szamu modositassal érintett teriileteket nem tartalmazza.

5.4. 1691/24 HRSZ-U TELEK OVEZETI ATSOROLASA

A 11. szamu modositassal érintett teriilet egy részét a vizmindség-védelmi teriilet ovezete érinti,
amelynél a felszin alatti vizek fokozottabb védelmére a csapadékvizek szigorubb elvezetését kell
megoldani.

A teriileten 140 m hosszusagban DN 160 PE anyagu kozépnyomasu foldgazvezeték nyomvonala halad
keresztiil, amelyet és annak biztonsagi dvezetének helyigényét (4-4 m) is a tovabbtervezés soran,
mint korlatozd adottsagokat szem elétt kell tartani. A gazipari létesitmények biztonsagi dvezetére
az 1993. évi XLVIII. torvény végrehajtasardol szolo 203/1998. (XI1.19.) szamu Korm. rendelet
Vhr.19/A. §-a, tiltasokat és korlatozasokat ir eld, melyeket a 79/2005. (X.11.) GKM rendelettel
egyiitt a parkold kialakitasanal figyelembe kell venni, illetve be kell tartani.

1691/28

ipari teritet

Jelmagyarazat:

@'M ﬁl Iovizveretek E l:l :E“L‘eak;;c;:il_(rul;eiitr’lr(nﬁ)zlési haldzat fald alatt $
|:| Gravitaciés szennyvizcsatorna S |:| theak;;c:’:.ll;ﬁeii;;ﬁ)zléﬂ haltzat alépitmenyben

I:l Csapadékviz csatorna E |:| Elektronikus hirkézlési halozat féld felett (Digi)
[ [ ] vizminsssg-védeimi teraiet [ ] Telekom antenna

[ | Kezépnyomasi foidgazvezetek [ ] Telenorantenna

ES0) it (210 votornten

1 l:l Elektronikus hirkdzlési haldzat
| I— alépitményben (Invitel)

E I:l Elektronikus hirkézlési halozat
fold felett (Magyar Telekom)

KOZMUELLATAS

5.5. 3713/1 HRSZ-U TELEKRE VONATKOZOAN A HESZ MODOSITASA
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A 16. szam( modositassal érintett teriilet teljes kozmiellatassal rendelkezé kornyezetben fekszik, a
modositast igénylé telek szamara is kiépitették a teljes kozmiellatast. A kozmiellatasahoz a
kozhalozati csatlakozasokat, a villamosenergia, hirkozlési, viz, szennyviz, gaz bekotéseket a
teriiletet hatarold Szt. Erzsébet utcan haladd kozmiivekrdl épitették ki. A modositassal a beépités
intenzitasa novekszik, amely tobblet kozmiigénnyel jar, amit varhatoan a kiépitett haldzati
rendszer kapacitasbdvités nélkiil biztositani tud. A tobblet kozmdigény kielégitéséhez a
szolgaltatokkal Uj megallapodast kell kotni és az abban eléirtakat teljesiteni kell.

A

Jelmagyarazat:

megléws tenve:

et

IEI l:l Ivévizvezeték

|:| Gravitacios szennyvizesatorna

l:l Csapadékviz csatoma

|:| Kézépnyomasu foldgazvezeték

@ |:| 22 KV-os villamosenergia faldkabel

E |:| Elektronikus hirkazlési halézat fald felett (Digi) . Y L,
Elektronikus hirkdzlési haldzat KOZMU ELLATAS

E l:l fold felett (Magyar Telekom)

5.6. 8304 ES 7782 HRSZ-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA

A 17. szamU modositassal érintett terliletek beépitésre nem szant ovezetbdl (Ma-sz) beépitésre
szant ovezetbe (Gksz-1) keriil atsorolasra. A 8304 és 7782 hrsz-U telkek jelenleg beépitetlenek, igy
kozmdellatassal nem rendelkeznek. A kereskedelmi, szolgaltaté Ovezeti besorolasu teriiletek
szamara a helyi épitési szabalyzatban vonatkozo elGirasoknak megfeleléen a teljes kdzmuellatas
kiépitése sziikséges.

A teljes kozmdellatas a Liszt Ferenc utcaban meglévé kozmihalozatokrél tovabbépitve a Tiizolto
utcan keresztiil kiépitve biztosithato. Az Uj igények ismerete birtokaban kell a kozmi szolgaltatokat
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megkeresni. Az arra kotott megallapodasok teljesitését kovetéen az (j igények kielégitése
varhatéan a csatlakozo kozhalozatnal fejlesztési igénye nélkiil, a sziikséges halozati kapcsolatok
kiépitésével biztosithato lesz.

5.7. A 7675 HRSZ-U TELEK OVEZETI ATSOROLASA

A 18. szamu modositassal érintett teriilet jelenleg beépitetlen, igy kozmdiellatassal nem
rendelkezik. A helyi épitési szabalyzatban vonatkozd eldirasoknak megfeleléen beépitésre szant
hasznositashoz a teljes kozmiellatas kiépitése sziikséges. A teriiletet délr6l hatarold Liszt Ferenc
utca mar kiépitett kozmivekkel rendelkezik.

A teljes kozmiellatas a Liszt Ferenc utcaban meglévé kdzmiihalozatokrol kiépitve biztosithato. A
tovabbtervezés soran meghatarozott (j igények ismerete birtokaban kell a kézmi szolgaltatokat
megkeresni. Az arra kotott megallapodasok teljesitését kovetéen az (j igények kielégitése
varhatoan a kozhalozat fejlesztési igénye nélkil is biztosithato lesz.

A beépités szempontjabol korlatozo adottsagként kell kezelni azt, hogy a teriilet nagy része
mélyfekvésl teriileten fekszik, amelyen épiteni csak a megfelelé talajfeltoltés és a gondos
csapadékviz elvezetésének megoldasa utan szabad.
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Jelmagyarazat:

e
meglévd tervezett
v F = 4 wovizvezetek F——[ ] Flektronikus hirkszlési halszat fold felett (Digi)
22 kV-os villamosenergia |1égvezeték az oszlop

|:| Tiizesap |:| tengelyétdl mért 7-7-es biztonsagi 6vezettel
l:l Gravitaciés szennyvizcsatorna l:l 22/0,4 kV-os transzformator
E Nyomott szennyvizesatorna |:| Mélyfekvési teriilet

I:l Szennyvizatemeld szaghatasvédelmi teriilettel

|:| Burkolatlan arok KOZMGELLATAS
Koézépnyomasu foldgazvezeték
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6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésrendezési eszkozok moddositasa soran javasolt valtozasok nem jarnak jelentés - a
kornyezetet terheld - hatassal. Rovid tavon varhatoak a kornyezetet érint6 negativ hatasok, ezek a
fejlesztések munkalatai soran, a munkagépek megjelenésével kovetkezhetnek be, viszont ezek
befejeztével mar nem kell szamolni hatasaikkal.

Az egyes modositassal érintett teriiletek varhato kornyezeti hatasait az alabbi tablazat foglalja
ossze:
Modositassal
érintett teriilet
SSZ. elnevezése
Telekalakit

asiszabaly A vt.3 épitési Gvezeti besorolasii (3405, 3406, 3408-3417 hrsz-U i)ingatlanokon
modositasa  ecetében a telekalakitasi szabalyok moédositasa a cél, ez a tevékenység nem

Modositas tajrendezési, tajképvédelmi hatasai

1.3. a 3405, eredményez drasztikus fejlesztéseket a teriileten, nem varhato a kornyezetre
3406, 3408,' gyakorolt hatasa.
3417 hrsz-0
ingatlanoko
n
A 4500/15 hrsz-U telek kis szakaszanak a 4500/14 hrsz-U telekhez valo
4500/14 ! - . . .
hrsz telek hgzzaclsatolasgval tenyleges:, a kprnyezgtet befolyasolp fglyamatqk nem
1.4. . varhatoak. Mivel a teriilet értékes és érzékeny természeti teriiletek kozvetlen
elotti ) ; , . . . B . :
.. " kozelében talalhatdo, minden fejlesztés esetében figyelembe kell venni a
zoldteriilet K6 Ly
ornyezet ovasat.
A modositas soran ovezetmodositas torténik annak érdekében, hogy a teriiletre
Templom  késziilt kozteriilet alakitasi tervhez, illetve a meglévé beépitéshez igazodjon. Ezt
térre kovetéen a teriilet fejlesztése torténik, mely hatasara a munkalatok soran
1.6 vonatkozd  kismértékl kornyezetkarositas léphet fel. Ez a munkagépek megjelenésével, a
*~"  szabalyozas munkafolyamatok alakulasaval léphet fel, viszont ezek végeztével megsziinik. A
i kornyezet fejlesztések el6tt fontos a kornyezeti elemek, meglévé novényallomany
modositasa  biztositasa, megfeleld, jol karbantartott munkagépek és kornyezetkimélo
technologiak alkalmazasa.
Dugonics
utca A jelenleg beépitetlen, erd6savval szegélyezett mezdgazdasagi teriiletként
1.7 melletti funkcionald telkek Kmii 6vezetb6l Ma-sz Gvezetbe valoé atsorolasa a kornyezetre
) Kmii valoszin(sithetéleg kedvezé hatassal lesz, mivel az Ovezetvaltast kovetden
ovezeti teriileten megengedett fejlesztések lehetdségei korlatozottabbak lesznek.
atsorolasa
Csendbizto
s utca A belteriileten talalhaté Csendbiztos utca moédositasa soran nem varhaté a
1.8. menti kornyezeti elemeket befolyasold tevékenység. Az esetleges jovobeni fejlesztések
teriiletek  soran figyelembe kell venni a teriiletre vonatkozé védétavolsagok eldirasait.
szabalyzasa
A jelenleg mezbgazdasagi teriiletként hasznositott teriileteken (j athalozat
Sportcsarno  kialakitsa a cél annak érdekében, hogy igazodjon a teriilet fejlesztési terveihez.
k koriili Maga a modositas hozzajarul jovébeni fejlesztésekhez  (sportcsarnok
1.10. Uthalézat  kialakitasahoz) mely rovid tavon, az épitési munkalatok alatt kedvezétleniil hathat
Ujragondol a kornyezetre. Mivel a valtozas kiilteriileten torténik, mezdgazdasagi és
asa lakoteriiletek kozott, kiemelten kell iigyelni arra, hogy a lakossag, valamint a
mezdgazdasagi teriileteken megfordulo allatvilag se sériilhessen.
A
vasitallom
as melletti
1691/24 e e _ L , .. ,
1.11. hrsz.-( A Pilisvorosvar, mar igen bolygatott belteriileten talalhaté ingatlanon parkolo
telkén kialakitasa torténik, a fejlesztés nem lesz hatassal a kornyezeti elemekre.
parkold
kialakitasa
1.12., A Facan A modositasi teriilet ingatlanjai esetében kisebb mddositasok varhatoak, a
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1.14.,
1.15.

1.20.

1.21.

1.27.

1.28.

1.29.

1.31.

utca menti
teriiletek
modositasa

A 3713
hrsz-u
telekre
vonatkozo
szabalyozas
i kornyezet
modositasa

A 8304,
7782 és
7675 hrsz-0
telkek
ovezeti
atsorolasa

0122/83-92
0123 és a
0124/10

hrsz-u

telkek

ovezeti
atsorolasa

A 2666 és
2674 hrsz-0
telkek
ovezeti
atsorolasa

Az 1409/3
hrsz-u
telek
ovezeti
atsorolasa

Locsei utca
mentén
lévo
temeto6
korli
kozterilet
szabalyozas
a

A 2111
hrsz.-0
telek
ovezeti
atsorolasa

Az 1283/1
hrsz.-0
telken lévo
z6ldsav
torlése

F6 utca és
Piliscsabai
utca altal
hatarolt
tomb
ovezetének

teriiletek Ovezeti atsorolasaval lehetdség nyilik helyi fejlesztésekre, melyek rovid
tavon negativan befolyasolhatjak a kornyezetet, a munkalatok végeztével viszont
ezek varhatéan megsziinnek.

A teriileten 0,77 ha zoldteriilet keriil altalanos gazdasagi teriilet Gvezetbe valo
atsorolasra, mely zoldteriilet kompenzalasra kerdll.

A modositassal érintett teriileten telepiiléskdzponti vegyes teriilet Gvezetbe valo
atsorolas torténik. A lehetséges fejlesztések nem lesznek befolyasold hatassal a
kornyezetre, vagy a telepiilés csatornahalézatara.

A modositassal érintett telkek jelenleg fiives, részben faval boritott teriiletek. A
telkek Gksz Ovezetbe vald atsorolasaval a tulajdonosok szamara lehetdség nyilik
komolyabb fejlesztések elinditasara, valamint a 30%-os beépithetdség
kihasznalasara. A korilbeliil 2 ha teriilet jovobeni fejlesztési esetében mar
felmeriilhet a kornyezetet érinté hatasok eléfordulasanak lehetGsége. Ezért
fontos, hogy a beruhazdk figyelemmel legyenek a teriilet kornyezetében lévé
teriiletek és lakok védelmére, az épitési munkalatok soran igyekezzenek
kornyezetkimélé technologiak, jol karbantartott gépek alkalmazasara, valamint az
épitkezések soran keletkezett hulladék megfelel6 kezelésére.

A telkek jelenleg mezbgazdasagi teriiletként funkcionalnak, a modositasok soran
kereskedelmi, szolgaltaté teriilet kerll kijelolésre. Ezzel lehetGség nyilik
komolyabb fejlesztésekre a teriileten, melyek befolyasolhatjak a kdrnyezetet. A
teriilet kozvetlen kornyezete természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontbél
kiemelten fontos, ezért az esetleges fejlesztések soran érvényesiteni kell a
kornyezetvédelmi iranyelvek érvényesiilését.

A jelenleg beépitetlen zoldfeliileteket a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
védelmi erdd és természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasba sorolja, igy éplilet
nem helyezhetd el. A teriiletek nem képeznek valddi kornyezeti értéket, igy a
valtozas valoszin(sithetdleg nem lesz hatassal a természetes kornyezetre.

A zoldteriiletek Gvezeti atsorolasa kompenzalasra keriil.

A modositas nem jar fejlesztésekkel, vagy a kornyezet modositasaval.

A jelenleg zoldteriiletként funkcionald, Lke-2 épitési Ovezetbe, illetve Kou
Ovezetbe sorolt telkek esetében (j Gt keril kiszabalyozasra. A jovébeni
fejlesztések fakivagassal illetve a zoldteriilet modositasaval jarhatnak, de komoly,
a kornyezetet befolyasold hatassal nem kell szamolni.

keriil atsorolasra, ezzel tovabbi fejlesztésekre lesz lehetdség. Mivel a teriilet mar
jelenleg is er6sen beépiilt, a kornyezetre varhatéan nem lesz tovabbi negativ
befolyassal.

Az ingatlant érint6 kotelezéen kialakitandd zoldsav torlésével nem sériilnek
kornyezeti értékek, mivel a teriilet mar jelenleg is igen bolygatott. A parkolo
kialakitasanak  soran érdemes  figyelembe  venni a  vizatereszt6
burkolattechnolégiak hasznositasat annak érdekében, hogy a teriilet csapadékviz-
felszivo képessége ne csokkenjen.

A teriileten jelenleg laké és szolgaltatdi funkciok keveredése all fenn, a
modositassal a tomb déli felének egy részén (j kertvarosias lakoterilet kerdil
kijelolésre, melyben jarmiimosé tevékenység is végezheté. Ez a modositas nem
engedélyez drasztikus valtozasokat a teriileten, igy varhatéan nem lesz a
kornyezetre gyakorolt negativ hatasa.
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modositasa

A 095/112-
118 hrsz-0
1.32. telek
ovezeti
atsorolasa

A 1062/5-6
hrsz-u
1.33. telkek
ovezeti
atsorolasa

A jelenleg fiives teriiletként funkcionald telkek beépitésre nem szant kiilonleges
temet6 teriiletb6l beépitésre nem szant  koéfaragd iskola teriilet
teriiletfelhasznalasba keriilnek at annak érdekében, hogy kofaragd iskola
léteslilhessen. A modositas lehetdséget nylGjt jovobeni fejlesztésekre, viszont
korlatozza annak funkcidjat. A teriileten nem varhato a kdérnyezetet befolyasold
tevékenység létesiilése.

A jelenleg lakoteriiletként funkcionalo telek Lke-7 épitési ovezetbdl Lke-1 épitési
Ovezetbe keriil at annak érdekében, hogy a telken kialakult beépitéshez igazodd
Ovezeti paraméterek vonatkozzanak a teriiletre. A teriilet mar jelenleg is s(rin
beépiilt, illetve a kornyezd telkek is hasonld beépitettségliek, tajszerkezeti
valtozassal, illetve a természeti értékek sériilésével nem kell szamolni.

6.1. TALAJVEDELEM, TERMOFOLDEK

Mindségi osztaly

® N O A W N =

3
:
g

tertilet

A termofoldek mindségi osztalyai Pilisvorosvaron és a madositassal érintett teriiletek

Pilisvorosvaron atlagosnal jobb mindségl termdéfoldek az 1-5-6s mindségi osztalyba tartozo
teriiletek.® A tervezett modositasok soran (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolése az

atlagosnal jobb terméfoldeken.

7. OROKSEGVEDELEM

Pilisvorosvar telepiilésrendezési eszkozeinek fellilvizsgalata soran 2013-ban a teljes kozigazgatasi
teriiletre késziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany (OHVT). Igy a kulturalis orokség védelmérdl szolo

5 A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanak 2013-as adatszolgaltatasa alapjan

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
www.vzm.hu




PILISVOROSVAR 119

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2001. évi LXIV. tv. 85/A.§ alapjan OVHT készitése jelen mddositas soran nem sziikséges, hiszen a
rendezés ala vont teriiletre vonatkozd OVHT tiz évnél nem régebbi.

Helyi védelem alatt allé érték a 6. szaml modositassal érintett teriileten (2 és 3 hrsz-U telkeken)
talalhato. Mind a két telek egésze helyi értékvédelmi teriilet. A teriilet hasznositasakor figyelembe
kell venni a vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani.

A 27. szam( moddositassal érintett teriilet kozvetlen kornyezetében talalhatdo miemléki védelem
alatt allé temetd.

A modositassal érintett teriileteket az alabbi régészeti lel6helyek érintik:

Régészeti lelohely azonosité . . A Médositassal érintett teriilet
. Régészeti lel6hely neve .
szama sorszama
11203 Keréktanya 7. mod. teriilet
11197 Szabad-foldek 10. mod. teriilet
11193 Freiacker, Krautlander 17. mad. teriilet
11193 Freiacker, Krautlander 19. mod. teriilet

A teriiletek hasznositasakor figyelembe kell venni a vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara
kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran a régészet szempontjabol nagy jelentdségi
leletek keriilhetnek elé, melyek megdvasa kiilondsen fontos.

8. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentosége
esetileg hatarozhatdé meg. Ennek megfeleléen Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.
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MELLEKLETEK
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A. MELLEKLET - 3412, 3413 HRSZ-U TELKEK HATARRENDEZESI VALTOZASI
VAZRAJZ

GED-micro
Mdszaki Tanacsado Bt.
14-2083 Solymar, Turista u. 10.
z Szlasz.: 16200137-18518351 . o )
Geo-micro Bt. s 210268702313 Pilisvérésvar

2083 Solymar Turista u. 10.  \/A L TOZA S | VAZR AJZ belteriilet

Munka szama:128/2019 Adatszolg. ikt.sz.:2=2483/2019
a 3412, 3413 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezésérél

M= 1:1000

Cimkoordinatak 3412 hrsz
Psz Y X
1 638993 254474 !
Cimkoordinéatak 3413 hrsz
Psz Y X
1 6389 25448
E vazrajz mgaé)?‘n-n v ‘zrttm étvezerded sorrendhen i .
wmegelézi a 7 .02 vizajz(ok) dtvezctése 2 638994 254490
Viltozas el6tti allapot Valtozas utani allapot -
Alrészlet Terllet Alrészlet Terllet g.
: . i
<) ° Igalmi é éb j k=)
Hrez jel miiv.dga £ | ha.m? AK| Hrez jel miiv.aga £ | ham? AK SEigAnIL e A Tk §
£ €
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14
kivett, kivett,
3412 beépitetlen 0.0659 | - | 3412 beépitetlen 0.0547
teriilet teriilet
kivett, kivett,
3413 beipttetion 0.0773 - | 3413 ~bedpitetley 0.885
1
Osszesen: 0.1432 | - | [oms2] - an: B
N
A telekhatér rendezés akaratunknak megfelel6en trtént: A helyrajzi sz2&mozés és terilletszémités helyes. Ez a zéradék a keltezésts|
‘szamitott 'egy. évig hatélyos. 4 8 > M@
.............................. . . ; \ '/mf‘ ‘Y A[ I, G-E)L\“ wg
A vézrajz méretek levételére nem alkalmas. \Budapest, :székhelye, 2019 ;i hG i nap )
Solymér, 2019.07.30. gt “INDY ) ZErad6KOI6: .., » >
) > Ing.rend.
P.H, frmsz
%‘\ FAZEKAS ZOLTAN
LT o S . £ kl f°'dmem AL,
féldmér6 ig.széma: 6952/2015 Minbséget tanusito:.... ...

21200 AKES 31 R ae oy g
Ing.rend. mlnugzKZSﬁJév)?’dbé il
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E Pilisvérosva
GEO-MICROBt. e Pilisy Grésvar KBzség
A munkavégz6 neve belteriilet véros
2083 Solymar, Turista ufca 10.

Adatszolgéltatds iktatészama; 2-3169/2019

128/2019

Munk

TERVEZESI ES KITUZESI VAZLAT

az 3412, 3413 helyrajzi szamu foldrészlet hatarrendezéséré!
Méretarany: 1:1000

Solymér, 2019-10-01
Ing.rend.min.sz.: 1539/1998

Gecd. terv.min. sz.: GD-T/13-10808

Vélgyzugoly Midhely Kft. 2022.
www.vzm.hu



PILISVOROSVAR

123

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

GEO-MICRO Bt. T — Pilisvrbsvar . cso
2083 Soymér, Tursta st 10, . g“o‘gz;‘;;yf:'ﬁ::: S Reatleriley varos
60/2018 S raoaoesta  Adalssllds atészéma: 2-221/2018
Mankaszam KITUZESI VAZLA T
a 3412 helyrajzi szamu féldrészlet kitlizésérél
o N4

O
2

A kittiz6tt foldrészlet hatér pontjait karéval és

34.21 Térkép méret festéssel jelbltem meg.
34.21 Terepi méret A kitdzés jelenlétiinkben megtértént, a
kitlizott hatédrpontokat kélestndsen
Solymér, 2018-03-29 effogadjuk:
BLUM G AB OR Budapest, 2018...........c.ccccvervveenn.. RO..coveveirreeriiireaan nap
=Yo) Lmyué&: m:hiéthﬁéghsgb‘) . P.H. VBRGBIS S consvrrusssesmvmnnssnen
Ing.rend.min.szama:

Geod. terv.min. sz.: GD-T/13-10808
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B. MELLEKLET - TEMPLOM TER KERTEPITESZETI KONCEPCIO TERVE

R\ N . .
, e, By & / ///v \\\ Jelmagyarézat
® 9, \ ‘\ \\\ \

Megtartandé lombos fa

Megtartando tiilevel fa

% Tervezett lombos fa

o Védogyiri
®®® Tervezett szoliter cserje

- Tervezett cserjedgy

>

- Virdgzé torpecserjék
- Tervezett évelSagy

W Gyep hagymésokkal
% Gyep

L Tervezett kiskockakd

Vi) Tervezett kiskockakd
(legyezd rakasmod)

" Tervezett nagykockakd

| Tervezett térké

Tervezett térkd

Utéscsillapité
sz6nyegburkolat

Fakéreg burkolat
Stabilizalt zizottké

= Terméskd tipegé

Térdfal
- K-szegély

Sullyesztett szegély
" Kiemelt szegély

Novénykazetta
(BN termésykﬁbél

T Kiskockaks sévok

® © Faveremrécs
= Ivekat
= Tervezett viznyel§
B Meglévé vildgitétest
= Tervezett 3 m magas
kandeldber
= Nagy teljesitmény(i
stillyesztett vildgitds

° "7 Jelzéfény (max. 20
cm, LED)

- Epiilethomlokzatra
szerelt vilagitas

® Megsziin hirkézlé
oszlop

AU Kerékpartdmaszok
= Tervezési teriilet hatéra

Munka neve: Tervezd:
Vincze Attila Okl. kert- és tajépitész
Pilisv8résvar T 3099,

Templom tér Munkatérs:
koncepci6terve | T.BrozikZsofia ok ujépieszmemai

Megbizé: Terviap: | Ker i koncepcié

Engedélyezésre és
4 nem

Onkormi |
valamint Piisvérasvar, | K1 . @ Lépték:
oot Kebollik Ditum: | 2015, majus | 1500
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C. MELLEKLET - SPORTCSARNOK TERVE

HELYSIINR?:)E' E 00

&

er utca

S24 = 0o7ET
AY
T z4 097/88
097/89
24
o e
—— (e ~ hrsz.: 097/124)
e “m ““‘ HH
uuuuu
[ !
g @ o II\I\ ||||| |”| il I\I
A o oo &

0971120

sz

e p—
a0

(ezLizeo)

[rrvezer sroarcancs

ST TATE 241080

243,

(B v od R hd S k) T AL o

|

PIBUSZ P2BUSZ glis el |

] A |

hrsz.: 097/122 |
097/88 * sz4 ‘I

0a7/99 %, w4 ]
087/100 % it I
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D. MELLEKLET - 0122/83-92, 0123 ES 0124/10 HRSZ-U TELKEK VAZRAJZA
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E. MELLEKLET - SZALLODA TERVE, HELYSZINRAJZ ES HOMLOKZATOK

HELYSZINRAJZ

1:500

N

~

TERVEZETT TELJESITMENYADATOK:
m?

telek tertlete:

BEEPITETTSEG TEREPSZINT FELETT
tervezett beépitett terllet:
tervezett beépitettség:

BEEPITETTSEG TEREPSZINT ALATT
tervezett beépitett terllet:
tervezett beépitettség:

EGYEB PARAMETEREK
tervezett éplletmagassag:
tervezett zdldfelllet:
szintterdleti mutatd:

JELENLEG HATALYOSELOIRAS:
e-1

dvezeti besorolds:

eldirt beépitési % terpszint felett:
eldirt beépitési % terepszint alatt:
beépitési mad:

eldirt éplletmagassag:

eldirt zdldfeldlet:

eldirt eldkert méret:

eldirt oldalkert méret:

549

244,03 m?
4445%

22547 m*
41,07 %

435m
20,09% (110,28 m?)
141 mé/m#

Lk

30% (164,70 m?)
30% (164,70 m?)
oldalhataron allé
5.50m (+0,50 m)
50% (274,50 m?)
kialakult
kialakult, 5,00 m

OVEZETI ATSOROLAS LEHETOSEGEK:

dvezeti besorolds:

eldirt beépitési % terpszint felett:
eldirt beépitési % terepszint alatt:
beépitési mad:

eldirt éplletmagassag:

V-1

60 % (329 40 m?)
60 % (329,40 m?)
zartsorl

8,0m (+0,50 m)

eldirt zoldfeldlet: 20% (109,80 m?)

ovezeti besorolds: V-2

eldirt beépitési % terpszint felett: 40 % (219,60 m?)

eldirt beépitési % terepszint alatt: 40% (219,60 m?)

beépitési mad: zartsorl

eldirt épliletmagassag: 6,0m (+0,50 m)

eldirt zoldfeldlet: 20% (109,80 m?)
Ez aterv szerzdi jogioltalom ald esik. A Megbizdnak az dtad ott tervet mind egészében, mind részdeteiben egyszer alkalommal van joga felhaszndlni. Harmadik személynek csak a Tervezd irdsos hozzdjdrulisdval adhatja 4t

Tervezdstirgya

Szilloda tervezése

SZENT JANOS HOTEL
Tervfajtdja
Eldtery

Epités halye

2085 Pilisvorosvar, Fo utca 153.
hrsz.:2111

Meghizd
Fedasz Fogaszati Kft.
2085 Pilisvorosvar, Szent Janos utca
1/D.

Datum

2020. november

ET-01

Tervlap szama

Felels berverd Kraszlan Gergely
okleveles épitészmérndk
E13-1480

2095 Pilisszants, Béke utca 57.
krazrlan genge
+36309317622

VIAR STUDIO
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F. MELLEKLET - ELOZETES VELEMENYEK

ToOVABBI ToOVABBI
. . = NEM ELJARASBAN | ELJARASBAN ,
VELEMENYEZOK VALASZOLT | RESZT KiVAN | NEM KiVAN MEGJEGYZES
VENNI RESZT VENNI
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK
1. Pest Megyei Kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek. Az eljaras
Kormanyhivatal tovabbi szakaszaban részt kivan venni, a dokumentaciot papir
Allami Féépitész X formatumban és elektronikus adathordozon egyarant kéri megkiildeni.
Felhivja a figyelmet az épitett kornyezet alakitasarol és védelméral
sz0lo jogszabalyokra és el6irasokra.
2. Pest Megyei Nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését. Figyelmeztet,
Kormanyhivatal hogy a 7. szamu mddositassal érintett terlilet alabanyaszott, illetve,
Kornyezetvédelmi, hogy a légifoton korlilhatarolt teriileten nem a megadott helyrajzi
Természetvédelmi, szamu telkek helyezkednek el. A megadott helyrajzi szamu teriiletek
Hulladékgazdalkodasi az EK-i iranyba szomszédos teriileten talalhatok. Ezenkivil a 14., 18.,
és Banyafelligyeleti X 24., 25., 30., 32., 36., 38. szamU modositassal érintett teriiletek is
Foosztaly teljesen, vagy részben alabanyaszott teriiletek. Felhivja a figyelmet,
hogy az alabanyaszott teriileten térténé épitéshez banyaszati szakértoi
vélemény sziikséges.
Tovabba felhivja a figyelmet, hogy a 24. és 36. sz. modositassal
érintett teriilet hulladéklerako teriilete, amellett hogy alabanyaszott
terilet is, igy fokozottan felszinmozgas-veszélyes teriilet.
3. | Duna-lpoly Nemzeti Tajékoztat, hogy  Pilisvorosvar  teriiletén milyen  taj-és
Park lgazgatosag természetvédelmi szempontl kijelolés alatt allo teriilete talalhatoak.
Tajékoztat az ilyen teriiletek altalanos természet-és tajvédelmi
célkitlizéseirol.
Eszrevételt tesz a 32. sz. modositds kapcsan: az igazgatdsag
aggalyosnak tartja a tavak kozé beékeldédden lakoteriilet kijelolését,
véleményilk szerint e teriileten lakdingatlan/ok kialakitasa nem
kivanatos, kérik a véleményezési anyagban bemutatni a lakoteriilet-
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kijelolés sziikségességének okat, annak varhato kornyezeti hatasait.

a 34. sz. modositas: kérik megfontolni a 036/3 hrsz-U ingatlan nyugati,
védett erdo feldli oldalan a telek be nem épithetd részének kijelolését
az erdd védelme érdekében.

40. sz. mobdositas: a nadas megsziintetése és gazdasagi teriilet
kijelolése természeti szempontbdl nem kivanatos.

A véleményezési eljarasban részt kivan venni.

Kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

4, Févarosi
Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag lgazgato-
helyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi
Hatosagi Osztaly
(terlileti vizvédelmi
hatosag - vizvédelem)

5. Févarosi
Katasztrofavédelmi
Igazgatosag Igazgato-
helyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi
Hatosagi Osztaly
(terileti vizvédelmi
hatosag -
vizgazdalkodas)

Atadta véleményezését a Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsagnak,
kilon véleményt nem fogalmazott meg.

6. Orszagos Viziigyi
Foigazgatosag

7. K6zép-Duna-volgyi

L 27 Tajékoztat, hogy gondoskodni kell a vizzard burkolattal tervezett utak
Vizugyi Igazgatosag

X és parkolok feliiletére hulld, esetlegesen olajszarmazékokkal
szennyezett csapadékvizek elvezetésének és elhelyezésének
(szikkasztas esetén megfelel6 hatékonysagl olaj-és iszapfogd mitargy
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beépitése mellett torténd) artalommentes megoldasarol.

Tovabba tajékoztat, hogy a 1691/24 hrsz-0 ingatlan kiemelten
érzékeny, felszini karszt képzédményeket érint6 tervezési teriilet, igy
a teriiletre hullo, az Utburkolatrol, parkolo feliletekrol elfolyo,
szennyezett csapadékviz kizarolag burkolt arokban gy(ijtheto és azt a
tertiletrol el kell vezetni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivan venni.

8. Pest Megyei El6zetes véleményében ismertette a betartando jogszabalyokat és
Katasztrofavédelmi szempontokat. A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban is részt
lgazgatosag kivan venni, a véleményezési dokumentaciot elektronikus
adathordozon kéri.

9. Budapest Févaros Tajékoztat, hogy az érintett teriileten természetes gydgytényezd
Kormanyhivatala érintettsége nem all fenn, ezért e szempontbdl a BFKH véleményezési
Népegészségiigyi lehetdséggel nem rendelkezik. Kornyezeti vizsgalat lefolyasat nem

Féosztaly tartja sziikségesnek.
Tajékoztat, hogy Pilisvorosvar felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny, ezen beliil is kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriileten fekvé varos. Ez alapjan a modositasok
soran a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.
Az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivan venni, a teljes
dokumentaciot elektronikus Uton kéri megkiildeni.

10. | Budapest F6varos

OKorr:nanyh}_v a,t?‘? Tajékoztat a vonatkozo jogszabalyokrol, egyéb észrevételt, elvarast nem
rszagos Kozuti es
Lo ... tesz.
Hajozasi Hatosagi
Foosztaly
1. Innovacios és
Technologiai
Minisztérium
12. Innovacios és
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Technolodgiai
Minisztérium
(légikozlekedési
hatosag)

13.

Honvédelmi
Minisztérium Allami
Légiigyi Fosztaly

El6zetes véleményében nem tesz észrevételt, nem emel kifogast.

14.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Kozlekedésfeliigyeleti
Féosztaly Utiigyi
Osztaly

15.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi
FOosztaly

Felhivja a figyelmet, hogy az orokségvédelmi hatastanulmany
kiegésziilt a teleplilési értékleltar és értékvédelmi tervvel. Javasolja
a nyilvantartott régészeti lel6helyek, tovabba a vonatkozo - Kotv.-n
alapulo - jogszabalyi hattér feltiintetését. Felhivja a figyelmet a
foldmunkaval jardé beruhazasok jogszabalyaira. Felhivja a figyelmet,
hogy a 7. sz. és 17. sz. mddositassal érintett teriilete régészeti
lel6helyet érintenek, igy a fentebb ismertetett altalanos szabalyok a
mérvadok.

Felhivja a figyelmet, hogy a 20. sz. mddositassal érintett teriilet
régészeti lelohely, és amennyiben az oda tervezett beépités
nagyberuhazasnak mindsiil, feltarasi projekttervet tartalmazo ERD-t
kell késziteni az épitési engedély-kérelem benyuljtasat megelézéen.
Ugyanez igaz a 27-287. sz. modositasokra.

Felhivja a figyelmet, hogy a 35., 40., 43., 45. sz. modositasok ugyan
nyilvantartott régészeti lel6helyet kozvetlenil nem érintenek,

ugyanakkor nagyberuhazas megvalodsitasa esetén szintén ERD-t kell
készittetni és benyujtani az épitési engedély kérelem részeként.

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
www.vzm.hu




PILISVOROSVAR

133

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Felhivja a figyelmet, hogy a 39. sz. mddositas érinti a 10700.
torzsszamon nyilvantartott zsido temet6 ex-lege miemléki
kornyezetét.

16.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly

17.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Foldmdvelésligyi és
Erdészeti Foosztaly
Nemzeti Foldugyi
Kozpont

18.

Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi
FOosztaly

El6zetes véleményében tajékoztat, hogy az érintett teriileten
honvédelmi rendeltetésl ingatlant nem tartanak nyilvan. Tajékoztat,
hogy 063; 064 hrsz-U ingatlanok teljes teriilete honvédelmi és katonai
célu teriilet ovezetbe sorolt. Tajékoztat egyéb vonatkozo
el6irasokrol. Az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivan venni, a
véleményezési dokumentaciot elektronikus uton kéri megkiildeni.

19.

Pest Megyei Rendor-
fokapitanysag

El6zetes véleményében észrevétele, elvarasa nincsen.

20.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Banyafeliigyeleti

’”

Foosztaly

21.

Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag

Tajékoztat a vonatkozo jogszabalyokrol és kovetelményekrol.

22.

Orszagos Atomenergia
Hivatal

Tajékoztat, hogy a tervezési teriilet 30 kilométeres korzetében az
OAH hatasorébe tartozé létesitményként az Energiatudomanyi
Kutatokozpont kutatérektora, a BME oktatorektora és a Piispokszilagyi
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hataraban talalhaté Radioaktiv Hulladék Feldolgozo és Taroloé lizemel.
Felhivja a figyelmet tovabbi vonatkozo6 jogszabalyokra és elGirasokra.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni, a véleményezési
dokumentacidt elektronikus formaban kéri megkiildeni.

23. Budapest Fovaros
Kormany-hivatala
24. | Miniszterelnokség
25. Pest Megyei
Onkormanyzat
Hivatala
26. Pilisszanto
Nagykozség Részt kivan venni.
Onkormanyzata
27. Qsobank,a Varos Részt kivan venni, az anyagot elektronikus Uton kéri megkiildeni.
Onkormanyzata
28. | Pilisborosjend Kozség
Onkormanyzata
29. __Solymaf Varos Nincs észrevétele, részt kivan venni.
Onkormanyzata
30. Pilisszentivan
Nagykozség
Onkormanyzata
31. Piliscsaba Varos
Onkormanyzata
32. _E1l1scsey Varos X Az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivan részt venni.
Onkormanyzata

+Kornyezet védelméért felelds szervek
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Ssz.

Intézmény

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Foldm(ivelésligyi és
Erdészeti Foosztaly,
Erdofellgyeleti
Osztaly

(krid: 200822776)

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Epitésiigyi

és Orokségvédelmi
Foosztaly
Orokségvédelmi
Osztaly

(krid: 569323720)

Nemzeti
Népegészségiigyi
Kozpont

(krid: 355530977)

Kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek, kifogast nem
emel. Az eljaras tovabbi szakaszaban csak akkor kivan részt venni,
amennyiben konkrét kémiai biztonsagrol szolé 2000. évi XXV. torvény
hatalya ala es6 kérdések meriilnek fel.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-
biztonsagi,
Allategészségiigyi,
Novény- és
Talajvédelmi
Foosztaly, Novény- és

El6zetes véleményében ismertette a betartando szempontokat.
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Ssz. Intézmény

Talajvédelmi Osztaly
(krid: 511509738)

X Az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

Tajékoztat a budapesti agglomeracion kiviili teleplilésekre vonatkozo
eldirasokrol.

Figyelmeztet tovabbi elbirasokrol és szempontokrol.

Tajékoztat, hogy a Pest Megyei Onkormanyzati Hivatal nem illetékes a
kornyezeti vizsgalat sziikségességének megitélésében.

5. |Pest Megyei Foépitész
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