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1. BEVEZETO

1.1 El6zmények

Pilisvorésvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
elkészitésével a Volgyzugoly Mdhely Kft.-t bizta meg. A Teleplilésszerkezeti terv és a Szabdlyozasi terv
megalapozdasdara készitett Megalapozo vizsgdlat munkarész 2013 juniusaban késziilt el.

A varos hatalyos fejlesztési koncepcidja 2005-ben keriilt jévahagyasra, melynek egyes alapveté
felvetései ma is helytalldak, s a korabban meghatarozasra kertlt fejlesztési/fejlédési iranyvonalak ma is
tartandok. Ezt kovetben, 2008-ban késziilt el a varos Integralt Varosfejlesztési Stratégidja.

A Teleplilésfejlesztési koncepcid, valamint a Teleplilésszerkezeti terv és a Szabdlyozasi terv
megalapozasara készitett megalapozd vizsgalat munkarész 2013 juniusaban készilt el. Jelen koncepcio
elsGsorban e vizsgalati munkarészben foglaltakra, illetve személyes interjukon elhangzottakra épil.

1.2. A telepiilésfejlesztési koncepcid célja, feladata

A tObbszor mddositott, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. térvény
a telepllési onkormanyzatok feladatava jelolte ki a telepilésrendezési és telepiilésfejlesztési
feladatkor ellatasat, s a teleplilésrendezés eszkozeiként a teleplilésszerkezeti tervet valamint a helyi
épitési szabdlyzatot jeldlte meg. A telepilésfejlesztési koncepcid és az integrdlt telepllésfejlesztési
stratégia a teleplilésfejlesztés eszkozei.

A telepilésfejlesztési koncepcid a fejlesztés 0Osszehangolt megvaldsuldsat biztositdé és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a teleplilés kozigazgatasi teriiletére kiterjed6 onkormanyzati
terlletfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, dnkormanyzati hatarozattal elfogadott dokumentum,
amely a teleplilés jov6beni alakitdsat tartalmazza. A fejlesztési koncepcio elsGsorban telepiiléspolitikai
dokumentum, amelynek kidolgozdsaban a természeti-m(vi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi,
kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztosité intézményi rendszernek van donté szerepe.

Megalapozza és meghatarozza a telepilés fenntarthatd fejlédését: az életszinvonal ndvekedését, az
életmindség javuldsat, a varoskozosség gyarapodasat — a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allo
kulturadlis, térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva.

A Telepulésfejlesztési koncepcié a dontési mechanizmus miikodtetéséhez szolgdl Utmutatéul, s
segitséget nyujt a telepiilés egyes érdekcsoportjainak valamint a kilonb6z6 szakagak kozotti
érdekeknek a koordinalasahoz.

A Telepilésfejlesztési koncepcid vitaanyagat a képviselG-testilet el6zetesen elfogadta, majd ezt
kovetSen a 314/2012. (X1.8) Kormanyrendelet 30.§ alapjan megkulldésre kerilt az allamigazgatasi
szervek, valamint a partnerek szamara véleményezés céljabol.
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2. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

TELEPULESI ALAPADATOK
Teriilet (ha) 2430

Beltertilet (ha) 567

Zdrtkert (ha) 161

Kiilteriilet (ha) 1702

Lakossag (f6) 13.667

Térségi kapcsolatok, telepiiléshalézat

Pilisvorosvar a Budapesti agglomeracid északnyugati részén helyezkedik el, a Budapest — Dorog —
Esztergom tengely (10-es f6ut) kozéps6 részén. A véaros a févarostdl 20 km-re helyezkedik el, ennek
megfelel6en a févarosi agglomeracid része. A varos jarasi és térségi kozpont, ennek megfelel6en az
alapfoku ellatds mellett Pilisvorosvar magasabb kozigazgatasi, oktatadsi, egészségligyi és szocidlis
feladatokat is ellat.

Kozlekedési szempontbdl Pilisvorosvar felemas helyzetben van, hiszen a telepillésen keresztiil halad a
10. sz. orszagos féut. Ennek kévetkeztében a varos konnyen megkdozelithetd, viszont a f6ut hatalmas
teher- és személyforgalma a varos féutcdjan halad keresztiil, s ez jelentGs terhet jelent a lakossagnak.
A kozlekedési problémakat enyhitené a varost elkerild tervezett M10-es gyorsforgalmi Gt, valamint a
varos megkodzelithetéségét tovabb javitand az MO0-s korgylrd hidnyzé nyugati szakaszanak megépitése,
a korgy(rl bezarédasa.

A telepiilés tarsadalma

Pilisvorosvar lakossdgszama a 2011-es népszamlalads idején 13401 {6 volt. A népességszam a XX. szazad
elejétél dinamikusan nétt és novekedik ma is a varosban. A févaros kozelsége és a vonzd természeti
kornyezet miatt varhatd az idevandorlasok szamadanak tovdbbi novekedése. A népességszam
emelkedéséhez képest a természetes szaporodds szama kedvez6tlen tendencidt mutat, a haldlozasok
szdma jéval magasabb, mint az élve sziiletéseké. A telepiilés 6regedési indexe valamivel magasabb a
megyei és kistérségi atlagnal, azonban a fiatal parok, csalddok idekoltozésével a varos
korstrukturajanak fiatalodasa varhato.

A telepiilés gazdasaga

A telepiilés jo gazdasagi mutatdkkal rendelkezik. A varos gazdasdga az elmult 20 évben hatalmas
fejlédésen ment keresztil, a varos alvoteleplilésbdl térségi foglalkoztatéva nétte ki magat.
Pilisvorosvar gazdasaga sokszerepl8s, az ideteleplilt nemzetk6zi gazdasagi vallalatoktdl, a helyi gyokerU
— esetenként orszdgos hird — kozépvallalkozasokon keresztil a néhdny f6t foglalkoztatéd
kisvallalkozasokig, illetve egyéni vallalkozdkig, minden szintl gazdasagi szerepl6 megtalalhato.

A telepulés foglalkoztatasi mutatdi kedvezék, a munkanélkiliek szdma csupan 1,2 %. A telepiilésen
kordbban nagy problémat jelentett a képzett munkaerd févarosba ingdzdsa, melynek aranya a mai
napig magas (2500-3000 f6, a lakossag 20%-a), azonban a munkahelyszdm, s ezzel az ide ingazok
szamanak névekedésével (1200 f6) ez a helyzet kedvez6bbé valt.

Telepiilésiizemeltetés

Pilisvorosvaron az anyagi jellegl kozszolgaltatdsokat az dnkormanyzat biztositja. A kozmdvek jelentds
része nem az Onkormdnyzat tulajdondaban van. A szennyvizhalézatra a telepilés lakdhazainak
haromnegyede van csak rakotve, a kiépitett hdlézat mentén sem mindegyik ingatlan csatlakozik a
kozhaldzatra. Folyamatban van azonban a szennyviztelep és a csatornahaldzat feldjitasa és bdvitése,
melynek eredményeképpen tovabb bévil a csatornahaldzat Pilisvorosvaron. A beruhazasnak 2015.
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junius 30-ig kell befejez6dnie, amely idépont mar magdban foglalja a 6 hdnaposra tervezett
probalizemet is. A telepilési szilard hulladékot a lakéhazaktdl kdzbeszerzésen kivalasztott szolgdltatd
utjan, szelektiven szallitjak el.

Természeti adottsagok

Pilisvorosvar a Dundntuli-k6zéphegység nagytdj, Dunazug-hegyvidék kozéptdj, Pilisi-medencék kistaj
kozéps6 részén helyezkedik el. Domborzata alapvetéen dombsagi jelleg(, a lejt6ket vékony 16sztakard
fedi. A XIX. szazadban k&szénbanyaszat, majd mészk6- és dolomitbanydszat folyt a térségben.
Utdbbiakat jelenleg is banyasszak. A legnagyobb kiterjedés( barnafoldek 16sz6s lledéken alakultak ki,
és homokos valyog mechanikai Osszetételliek. A talajok vizgazdalkodasa kedvezd, termékenységiik
megfelelS. A telepllés éghajlata a délkeleti részeken mérsékelten szaraz, illetve mérsékelten nedves.
Az éves csapadékosszeg e teriileten 650-700 mm. Az évi napsiitéses orak szdma kevéssel meghaladja
az 1920 érat. A Pilisvorosvari-medencében az Aranyhegyi-patak vizgy(jtéje taldlhatd, tovabba
keresztiilfolyik a Haziréti-patak és a Hatarréti-patak. Tobb alldvize van Pilisvorosvarnak: a legnagyobb
kiterjedés( a Haziréti-té, valamint a belterileten talalhatd 6t banyatd. Az egyre nagyobb kiterjedésd
erdék legféképpen lombos fakbdl dlinak, az Or-hegyet és a Kalvaria-dombot a XX. sz. elején telepitett
feketefeny6 erd6k boritjak. Tobb helyltt gyepek, felhagyott szantdk talalhatdk.

Tajszerkezet

Pilisvorosvar a Pilis és a Budai-hegység kozott huzdédd Pilisvorésvari-medence teriletén fekvé
telepiilés. Tajszerkezetét meghatdrozza a medencei jelleg. Ennek megfelel6en a vdros, illetve a
mezG6gazdasagi teriletek, szantdk a medence sik részeit foglaljak el, s a tajkép valtozatosabba valik,
ahogy a terepfelszin a domborzatnak megfelel6en emelkedik a medence oldalai felé. A sik részeket a
medencén keresztilfutd természetes vonalas elemek tagoljak: a patakok aranylag mély volgyben
futnak, ezzel hosszanti dombokat alakitva ki a medence kozponti részén. A tajhaszndlatok a
domborzathoz alkalmazkodva gazdagitjak a tajszerkezetet, igy a domborzat tagoltabba valasaval a
hegylabakon megjelennek az egykori zartkertek, illetve magasabb fekvésben az erd6k. Mesterséges
vonalas szerkezeti elemek az utak, a vasutvonal, valamint a nagynyomasu gazvezeték.

Tajhasznalat

Pilisvorosvar tajhaszndlata a domborzati viszonyokhoz alkalmazkodd, azaz a sik terileteket foglalja el
maga a telepilés, illetve a szantd- és egyéb mez6gazdasagi teriletek. Az északnyugat-délkelet iranyba
futd patakokat gyepek, nadasok és galériaerd6k (illetve telepitett erddk) kisérik. Az erddk a
hegylabakat, és hegyoldalakat foglaljdk el. A felszini vizek hatarozottan jelennek meg a tdjban, a
Hatdrréti- és Hazi-réti patak felduzzasztasdval létrehozott Haziréti-td tulnyomod részt horgdsztéként
mkaodik, illetve a beltertlettél délre, illetve azzal kérilvéve fekszenek a banyatavak (Nagy-t6, Kacsa-
t6, Palya-to, Kornéli-td, Cigany-td), szintén horgaszati hasznositassal. Az utébbi években a banyatavak
kornyékén varosi rendezvények is vannak (tutajhtzo verseny, halaszléf6z6 verseny, horgaszverseny,
modellhajdé-verseny). A varostél délre folyik az Aranyhegyi-patak. A kiilterileten, mezégazdasagi
terlletekhez kapcsoldddan talalhaté néhany tanya. Ezek egy része elhagyott, rossz dllagi. A tanyak
kozil tobb lovasturisztikai tertletként makodik (pl. a volt Tsz-major teriletén). A kiilterilet tovabbi
meghatdrozé tajhaszndlata a varostdl nyugatra fekvé dolomitbanya, amihez kapcsolddo iparterileten
kerll feldolgozasra a kitermelt nyersanyag. Az egykori zartkertek az Or-hegy, illetve a Budai ut
kornyezetét foglaljak el. A zartkerteket altalanossdgban jellemzi a kertm(velés fokozatos felhagyasa, a
sz616k szinte teljes mértékl megsziinése és a hétvégi hazas Udulé funkcié tulnyomd jelenléte. A
teriileten megindult a lako teriiletfelhasznalas terjeszkedése.

T4ji és természeti értékek

Pilisvorosvar teriletén ,ex lege” védelem alatt all a Klotild-barlang és az lluska-forras. Tovabbi értékes
teriiletek a Natura2000 halézathoz tartozd részek az északon fekvé erdGségeknél, illetve a Hatarréti-
patak mentén. Az Orszagos Okoldgiai Halézat mindhdrom 6vezete (magteriilet, dkoldgiai folyosd,
pufferteriilet) megtalalhaté Pilisvorosvaron. Ezek a nyugati hegylabakon fekvé erdds teriletek, a
vizfolyasok, illetve azok parti sdvja, valamint a banyatavak és kornyezetiik. Térségi jelentGségu
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tajképvédelmi teriletek taldlhatok a belterllettdl nyugatra, a csobankai Garancs-hegy labainal, a
Hatarréti-patak mentén, illetve a tavak kérnyezetében. Helyi védelem alatt allnak szintén a nyugati
erdéségek, az Or-hegy, a Kalvaria-domb, a Héziréti-t, s a banyatavak. Ugyancsak helyi védelem alatt
allnak értékes, idds fasorok és novényegyedek.

Telepiilésszerkezet

Pilisvorosvar szerkezetének kialakuldasdban nagy szerepe volt a varoson athaladdé Bécs-Budapest
utvonalnak, valamint a varos csoméponti funkcidjanak. A telepiilés négy varosrészbdl all — Kézponti
varosrész, Banyatelep, Karatsonyi-liget, Szentivani-hegy és Orhegy kornyéke — melyek a telepiilés
egyes fejl6dési stadiumait mutatjdk be. Az egyes varosrészek szerkezete eltérd, kialakuldasukbdl
adoddan szabalyos illetve kevéssé szabalyos képet mutatva. Az egyes varosrészek mara 6sszen6ttek. A
varos szerkezetének hangsulyos jellemzéje a 10-es f6ut belteriileti szakasza, valamint ennek a
varoskozponti éles kanyarulata.

Belteriileti teriilethasznalat

Pilisvorosvar négy - kialakuldsat, szerkezetét, beépitettségét, karakterét tekintve jelentGsen eltéré —
varosrészre oszthato.

A Kézponti vdrosrész a teleplilés tradicionadlis kozpontja, itt 6sszpontosulnak a varosi funkcidk, itt
koncentralédik az intézmények tébbsége. A F6 utca mentén vegyes teriiletek talalhatok. A varosrész
lakoteriletei tradiciondlis utca- és térszerkezettel birnak. A varosrész zoldfelileti ellatottsdga alacsony,
a rekreacios funkcidk hianyoznak.

A Bdnyatelep a varoskdzponttdl keletre elhelyezked6 egykori banyasznegyed. A varosrész tilnyomo
része lakéteriilet, mely harom kiilonboz6, karakteres, egyedi jellemzGkkel bird részre oszthatéd: az
egykori Banyatelep terilete; a Budai Uttél északra taldlhatd, a XX. szdzad végén beépiilt csalddi hazas
teriilet; valamint a tavak mellett elhelyezkedd, korabbi UdulGteriiletekbdl atalakult lakétertlet. A
varosrész intézményekben nem bdévelkedik, azonban itt taldlhaté6 meg Pilisvorosvar gazdasagi
teriileteinek tulnyomo része. A varosrész értékét noveli az itt megtalalhatd 5 td és kornyéke, valamint
az ezek kozott elhelyezkedd egykori kemping terilete, mely a varos zoldteriileti fejlesztésének kiemelt
teriilete.

A Kardtsonyi-liget a varoskozponttdl nyugatra elhelyezkedd, szabalyos szerkezet(, tervezett kertvaros.
Ennek megfelel6en terilethasznalataban a lakdteriiletek dominalnak, intézményi illetve gazdasagi
teriletek csak elszértan, a lakoteriletek kozott helyezkednek el.

A Szentivdni-hegy és Orhegy kérnyéke Pilisvorosvar legfiatalabb varosrésze. A teriilet a varoskézponttdl
délre helyezkedik el, terilethaszndlatara a lakdteriileti tdlsuly jellemzdS. A lakoteriiletek tobbsége
csaladi hazas teriilet, emellett a vdarosrészben egy-egy négyemeletes, tobblakdsos épilet is
megtaldlhatd. A varosrészben kozintézmény nem helyezkedik el, gazdasagi teriileteket azonban — a
varosrészben szétszérva, a F6 Ut mentén illetve a lakéteriletek kozé ékel6dve — szép szammal
taldlhatunk.

Epiiletallomany
Pilisvorosvar egyes telepllésrészeinek beépitési mértéke és maddja jelentGsen eltér egymastol.

A vdroskézpontban szamos helyen megtalalhatdk a svab épitészeti jellemz6k — a varosrészre a fésis
beépités(, soros elrendezés(, foldszintes lakéhdazak a jellemz6k. A F6 utca mentén zartsoru beépités
jellemzd, az épliletek egy- illetve kétszintesek. Az intézményi épiletek jelent&sen eltérnek a kérnyezé
lakdépiiletektdl, joval nagyobb alapteriletlek, s legalabb két- illetve haromszintesek.

A Bdnyatelepi vdrosrész éplletallomanya valtozatos. Az egykori Bdanyatelep épiiletdllomanya
elhanyagolt, a teriiletet a foldszintes, 4 lakdsos épiletek jellemzik. A teriilet szomszédsagaban
elhelyezkedd tisztviselSi hazak nagy alapteriiletl, kétemeletes épiiletek. A Banyatelep keleti hataraban
ketts- illetve haromemeletes, 8-12 lakdsos tombhazak talalhatok. A Budai uttdl északra foldszintes
illetve tetGtér-beépitéses, modern csaladi hazak helyezkednek el. A tavak kornyékét valtozatos
éplletallomany jellemzi, a téliesitett GdiilGépliletek és a modern csaladi hdzak egyarant megtalalhaték.
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A varosrész északkeleti részén elhelyezkedd gazdasagi éplletek tobbnyire csarnokszerlek, am a Budai
Ut mentén — a FG utca folytatasaként — féldszintes Uzletek taldlhatok.

A Kardtsonyi-liget épuletallomanya — a kdzel azonos beépitési id6szaknak készonhetéen — egységes, a
teriiletet a magastetls, tet6tér-beépitéses illetve emeletes lakéhdzak jellemzik. Az épiletallomany
allapota jo, a varosrész teleplilésképe egységes.

A Szentivdni-hegy és Orhegy kérnyéke épiiletdllomanya szintén egységes. A varosrészt a tetStér-
beépitéses csaladi hazak jellemzik. Az egységes megjelenési lakdépiletek kozott foltszerlien jelennek
meg a nagyobb tomegl épiiletek: a soklakdsos tombhazak illetve a csarnokszer(i gazdasagi épuletek.

Epitett értékek

Pilisvorosvar teriletén az orokségvédelmi nyilvantartds alapjan 4 miiemlék taldlhaté. A vérosban két
kapolna, a Torok kat és az egykori zsidd temetd all mlemléki védettség alatt. A svab épitészet
épitményei nincsenek orszdgos védelem ala helyezve. A varos éppen ezért megalkotta az épitészeti
értékek védelmérdl szold rendeletét, mely alapjan az egyhdzi épitmények mellett a vasutdllomas, a
tdjhaz, a védéndi otthon, a Templom téri egykori évoda, a konyvtar, a Gazdakor vendégls, és a Napos
Oldal Szocialis Kézpont éplletét helyezte védelem ald. A helyi értékvédelmi rendelet feliilvizsgdlata
folyamatban van. A telepilés népi lakdépiletei mellett a polgariasabb jellegli, zartsord beépités(
lakéhazak, s egyéb, a mult jellemzGit magan hordozé épliletek és épitmények szambavételre kertlnek.
Ezt kovetGen dont a képviselbtestiilet, hogy ezek kozll melyiket tekinti helyi védelemre alkalmasnak.

Kozlekedés

Pilisvorosvar elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai kedvezéek. A teleplilésen keresztiilhalad a varost
Budapesttel 6sszekotd 10. sz. féut. A féut forgalmi terhelése igen jelentGs, a reggeli illetve délutani
csucsforgalom jelent6s fennakadasokat okoz, s igen megneheziti a Budapestre valé be- illetve a
Budapestrél valé kijutast. A {64t nyomvonala a varoskézponton halad keresztiil, s — kilénésen az
athalado igen jelentls tehergépjarm(i forgalom miatt — jelentés légszennyezést, illetve zaj- és
rezgésterhelést okoz. Eppen ezért a varosnak nagy szilksége van a varost elkeriil6 M10-es
gyorsforgalmi Ut megépitésére, hogy a varoskdzpont személy- és teherforgalma mérséklédjon.

A varos kozuthaldzatdnak nagy része burkolt, az utak 3allapota megfelel6. Az uthdalézat forgalmi
terhelése altalaban megfelels, azonban a 10. sz. f6ut belteriileti szakaszan az elviselhet6 mértéket is
meghaladja.

A vérosban a parkolasi igények magasak. A varoskdzpontban a F6 Ut mentén illetve a kdztereken az
utobbi évek fejlesztéseinek koszonhetéen nagyszdmu parkoldhely van kialakitva, azonban a
tovabbiakban sziikséges a kozosségi kozlekedés megalldhelyeihez kapcsolédd P+R parkoldk kialakitasa,
mely a Budapest-Esztergom vasut-korszerUsités keretében jelenleg folyamatban van.

A telepllés kdzosségi kozlekedése kielégit6. A nagyszdmu helykdzi autdbuszjarat mellett a varost érinti
a Budapest-Esztergom vasutvonal is. A vasutvonal jelenleg egyvdgdnyd, dam a palyaszakasz
rekonstrukcioja folyik, s ennek keretében Aquincumtdl Pilisvorosvarig megtorténik a kétvaganyusitas.
A vasutvonalat jelenleg szintben keresztezi a 10-es f6Ut, mely a vasut-korszer(sités utan életbe Iép6
slritett menetrend esetén (15 perces jaratstirliség mindkét iranyban) jelent6s torlddasokat okozna. A
feltjitdsi munkdk soran a kilonszintli csomopont kialakitasa is megvalésul. A vdrosban egy
vasutdllomas (nagyallomas) és egy vasuti megalld (Szabadsagliget) van, a feludjitds soran egy Ujabb
megalldhely épil (Vorosvarbanya).

A teleplilésen belll a gyalogos kozlekedés lehet&sége, annak minésége a F6 utca és néhdny mas utca
kivételével nem kielégit6, kerékparos kozlekedésre elkiilonitett fellletek nincsenek. Hidnyoznak
tovabba a kérnyezs telepilések megkozelitését biztositd kerékparutak is.

Kozmii

Pilisvorosvaron a kozlizemd( vizellatds, szennyvizelvezetés-kezelés, villamosenergia- és foldgaz-ellatas
mellett a vezetékes telefon illetve vezetékes mdlsorelosztas kiépitése egyarant biztositott. A
kézmdhalozatok kiépitése — a szennyvizcsatorna-haldzat kivételével — teljeskor(i, a racsatlakozdsok
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ardnya 90% feletti. A szennyvizcsatorna-hdalézat a varos 76%-an épllt ki, a halézatra a racsatlakozdsok
aranya kozel 92%. A folyamatban |évé szennyviztelep- és csatornahaldzat-feldjitasi és bévitési
beruhazas elkésziilte utan ezek a szamok jelentGsen valtozni fognak.

A varos topografiai adottsagai valtozatosak, ennek megfelel6en nagy hangsulyt kell fektetni a felszini
vizelvezetésre. A csapadékviz jelenleg nyiltarkos moddszerrel van elvezetve, a mélyebb fekvés(
teriileteken a vizelvezetést a patakok, arkok biztositjak.

A villamosenergia, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlési haldzat vezetékei jellemzGen fold felett
vannak elhelyezve (kivétel a F6 utca), mely jelentds mértékben befolyasolja, alakitja a varos arculatat.

Kérnyezeti allapot

A Pilisvorosvaron talalhato ipari teriletek, kisebb-nagyobb véllalkozasok, egyéb jelent6s tajhasznalattal
jaré funkcidk esetenként jelentds potencidlis szennyezési forrdsként mikodnek a telepilésen. A
karsztvizek jelenléte miatt Pilisvorosvar a felszin alatti viz szempontjdbdl fokozottan érzékeny. A
felszini vizeket az intenziv haszndlat (horgaszat, lakdterlletek és egykori hulladéklerakd kozvetlen
kozelsége, stb.) veszélyezteti. A Duna-Vértes Regiondlis Hulladékgazdalkodasi Tarsulds altal megnyert
Eurdpai Unids palyadzat keretében folyamatban van azonban az egykori hulladéklerakd rekultivacidja,
amely jelentds el6relépést hoz ezen a terlleten. Levegétisztasag szempontjabdl legjelent&sebb
kibocsaté a nagy forgalmd 10-es féut, illetve a dolomitbanya (por). A kozlekedés jelent6s zaj- és
rezgésterhelést is okoz, kulénésen a belterileten Osszeszikil6 10-es féut kornyezetében.
Hulladékkezelés tekintetében a legfébb gondot az illegdlis hulladék-elhelyezések okozzak, amelyek kil-
és belterileten, s a régi zartkertek teriiletén is el6fordulnak.
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3. A VAROS ADOTTSAGAI EGY SWOT TABLAZATBAN OSSZEFOGLALVA

Pilisvorosvar telepllésfejlesztési koncepcidjanak elkészitéséhez nagy segitséget nyujt egy SWOT tablazat
készitése. Amellett, hogy a varos adottsagait erGsségekre és gyengeségekre szétvalasztva Gsszegy(jtjiik, az
adottsagokbdl adddd lehetbségek és a teleplilést veszélyeztetd tényezdk is feltarasra kertilnek.

A SWOT-ban feltlintetett lehetéségek és veszélyek nem jelentik a jovébeni fejlédés egyértelm( kimeneteleit,
a valdsagban a két fejlédési irany kozotti események bekovetkezése varhatd, azonban torekedni kell arra,
hogy értékérz6 fejl6dés induljon meg.

ERGSSEGEK (S) GYENGESEGEK (W)

-F6varos kozelsége - A tulterhelt f6Ut megneheziti a varoson beldli

-Pilisvorosvar kozponti szerepe (jarasi, térségi kozlekedést
kézpont, kézszolgaltatasok tekintetében is - A kozintézmények fenntartasa és miikodtetése a
kdzponti szerep) szolgaltatasokat mas telepiilésekrél igénybe

-Hatdron tuli kapcsolatok (német gyokerek) vev6k nagy szama miatt draga

-Nagy multu testvér-telepiilési kapcsolatok
Gerstettennel, Grobenzellel, Schramberggel,
Wehrheimmel és Borszékkel

-ErGs svab gyokerek, jelenleg is nagyszamu -Eloregedé tarsadalom
német népesség - A novekvs népességhez nem jarul hozza a

-K6z6sség, kultira sokszinlisége szliletések nagy szama

TARSADALMI -Novekvé népesség (bekoltozések) -A helyi munkalehetGségek viszonylag alacsony
KOZHEZIO -Az alacsony képzettségl munkaerd is szama az értelmiségiek szamara
munkalehet8séghez tud jutni -A helyi munkaer6 elingazasa

-A szocialis ellatas, idésgondozas erés

-Befogadd telepulési k6z6sség

-Emberléptékiség (,,szomszédsagok”,
kozosségek konnyen kialakulhatnak)

-Nagyszamu helyi munkalehet8ség

-K6z6sségi, hagyomanydrzd és
hagyomanyteremtd rendezvények

-Kulturalis alkalmak

-Nagyszamu aktiv civil szervezet, egyesiilet

-Kozigazgatasi feladatok ellatasa - Bolcséde hidnya a varosban

-Tobb évoda miikodik a varosban - Fekvébeteg-ellatas hidnya

-Széles kinalati palettaval rendelkezd altalanos | - A fiatalok nagy része eljar a telepilésrél
iskolai oktatas (kéttannyelvi német szorakozni, kikapcsolédni
nemzetiségi oktatas) - Az értelmiség a szabadidejét inkdbb a

-német nemzetiségi gimnazium és févarosban tolti (szérakozas, kultura)
Magyarorszagon egyedilallé, német
nemzetiségi szakkozépiskola miikodik a
varosban

-Magas szinvonalld német nyelvi képzés

-Magas szinvonalu alapfoku miivészeti oktatas,
zenei képzés

-Szinvonalas konyvtar

-Széles tevékenységi korl szolgdltatdi réteg

-Megfelel6 haziorvosi-, gyermek-haziorvosi és
fogszakorvosi ellatas

-Szakorvosi rendelGintézet

-Ment6allomas

-Polgardrség, onkéntes tlizoltdsag

-Helyi rend&rérs

-Sok, szines vallalkozas -Hidnyzé K+F agazat

-Széles spektrumu, stabil vallalkozéi -A f6évaros munkaeré-elszivé ereje jelentGs
tevékenység mértékben érvényesiil

-Sok embert foglalkoztatd gazdasagi -hidnyzé szakképzés (a Muttyanszky Adam
vallalkozasok Szakiskola bezart)

-Kozepes- és nagyvallalkozasok

-Szamos kisvdllalkozas

-Helyi munkalehetdségek

-Befektetési t6ke jelenléte

-Versenyképes gazdasag

REGIONALIS
KAPCSOLATOK,
TERSEGI SZEREPKOR

DEMOGRAFIA,
FOGLALKOZTATAS

ELLATAS,
SZOLGALTATAS

GAZDASAG
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ERGSSEGEK (S)

GYENGESEGEK (W)

-Képzett munkaeré
-Hosszu évek 6ta stabilan alacsony ipartizési adé

GAZDASAG - IPAR,

-Erds kisipari gyokerek
-Jelentds kisipari tevékenység
-Valtozatos ipari vallalkozasok
-Feldolgozdipar jelenléte
-Gazdasagi terleti tartalékok

-Valtozatos mez&gazdasagi adottsagok

- A mez8gazdasag nem tekinthetd jelentés

GAZ[?.ASAG - -Helyenként kivalé min&ségli szantoteriletek gazdasagi agazatnak
MEZOGAZDASAG . s
- Helyenként gyenge mindségli, parlagon maradt
terméfoldek
- Monokultlras névénytermesztés
- Hagyomanyos allattartas hianya
- Egyoldalu allattartas (I6tartas)
- Nagyrészt hidnyoznak a jol értékesithetd,
munkaigényes mez6gazdasagi kulturak
- Engedély nélkll megépitett, illetve elhagyott,
romos tanyak
p -Védett teriiletek kozelsége (Budai-hegység, - Helyenként jelentds kdrnyezeti terheléssel jard
TERMESZET, e L. . . . .
KORNYEZET I?|I|sl| TK) , . o tajhgsleraI?tok, te\,/eken_ysegelf (b?nya) .
-Ertékes természeti kornyezet a telepiilés - A kozuti kozlekedésbdl jelentSs kornyezeti
kozelében terhelés szarmazik (leveg6-, zaj-, rezgésterhelés)
-Valtozatos tajszerkezet - Domboldalakon szamottevd talajerdzié
-Helyi védelem alatt all6 természeti teriletek - Intenziv m(ivelés miatt a felszini és felszin alatti
-Védett novény- és allatfajok vizek kdnnyen szennyez&dnek
-Természetkozeli teriiletek - Patak menti rétek beszantasa
-Orszagos Okoldgiai Halézat - Gyakran el6forduld, konfliktusokat okozo
-Natura2000 illegalis hulladéklerakdk az egész telepliilésen
-,Ex lege” védett értékek (forras, barlang)
-Valtozatos tajhasznalatok
-Okoldgiai szempontbdl értékes vizfolyasok,
vizfellletek
-Vizeket kiséré galériaerd6k, mint mez6védd
erd6sdvok
-Tajképi szempontbdl is értékes véltozatos
tajszerkezet
- Karsztok felszini formai, mint értékes
tajelemek
-Egyedi tajértékek (mészéget6 kemencék)
. -Kertvdrosias és egyben kisvarosias arculat - K6zponti tér hianya
EF.’.ITETI- -Baratsagos, emberkozeli éptéki varos - Konfliktusokkal atalakuld zartkerti teriiletek
KORNYEZET, . s s o s . .
L -Valtozatos telepiléskép - El6fordulnak kevésbé nivés telepllésrészek
TELEPULESKEP . . . .
-Hagyomanyos varosszerkezet - Helyenként nagyobb aranyu eléregedett
-Memléki védelem alatt allo épitett értékek épuletallomany
-Helyi védett épiiletek, épitmények - Helyenként sz(ik kozteriletek
-Hagyomanyos svab épitészet emlékei - Arégebben kialakult telepiilésrészeken
-Valtozatos, tobbféle igényt kielégit6 lakoterileti tartalékok hianya
telekméretek
-Egyes telepulésrészeken jelentds lakoteriileti
tartalékok (foghijtelkek)
-A régi épuletdllomany lassu, de folyamatos
megujulasa
-Igényes kialakitasu zoldteriletek, parkok
-Jatszéterek, sportpalyak
-Banyatavak kornyezete, mint rekredcios
teruletek a belterileten
INFRASTRUKTURA, | -Megoldott elektromos-energia ellatas - Csapadékviz elvezetésének megoldatlansaga
I -Megoldott ivoviz-ellatas - Nem hasznositottak a megujuld energiaforrasok
KOZMUVEK, e . (4 . . P
-Kiépitett szennyvizcsatorna haldzat a - Forgalmas, a belteriileten atvezetd féut
KOZLEKEDES hagyomanyosan lakdteriileti részeken - Belteriileten dsszesz(iklls féut

-Megoldott gazellatas
-Megoldott a telepllési szilard hulladék gydjtése

- Kerékpdrutak, kerékpdarozasi lehet&ségek hianya
- Helyenként hianyzé jardak
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ERGSSEGEK (S)

GYENGESEGEK (W)

és elszallitasa a varosban;
-Szelektiv hulladékgydjtés lehetGsége adott
-Vezetékes telefon és kabeltv halézat
-Megfelel6 mobil vételi lehet6ségek
-Kozvetlen kozuti kapcsolat a févarosba
-Megujulé vasutvonal
-Kivald helyi, illetve a f6varos felé iranyuld
témegkozlekedés

- Helyenként rendezetlen kilterileti diiléutak

- Hidnyos kornyéki autdbusz kozlekedés

- A varosban m(ikodé gazdasagi teriiletekhez
kapcsolodo jelentés kamionforgalom — elkerild
ut hianyaban — a belteriletet terheli

-Ertékes, konnyen elérhetd természeti

- Kevésbé szines turisztikai kindlati paletta

I[?;SEE!\‘SFORGALOM’ kornyezet (Budai-hg., Pilis) - Turisztikai infrastruktdra hidnya

-Kijelolt taradtvonalak - Turisztikai szolgaltatasok hianya

-lovas turizmus - Kerékparutak hianya

-Horgaszturizmus - Marketing hianya

- Térségi egylttm(ikodés hianya a turizmus
teruletén
LEHETOSEGEK (O) VESZELYEK (T)
p - Elkeriil6 gyorsforgalmi Ut megvaldsitasa (110) | - A févaros elszivo ereje tovabb erdsodik

REGIONALIS T . . S g o (s o

- MO korgy(irl hidanyzé szakaszanak kiépitése - A 110-es elkerils ut és MO megépulésének
KAPCSOLATOK,

TERSEGI SZEREPKOR

-Telepuiléskozi, (mikro)térségi kapcsolatok
er@sitése

-Koordinacié a kozszolgaltatasok megosztasa
terén a kornyezd6 nagyobb telepiilésekkel

-Koordinatori szerepvallalas a térségi
programokban

-Térségi munkamegosztas megvaldsitasa

-Tovdabb boviilé kapcsolatdpolas a
testvértelepllésekkel

-K6z0s programok, palyazatok a térség
telepliiléseivel

hianyaban a véros tranzitforgalma novekszik, a
Budapestre valo bejutas ill. a Budapestrdl vald
kijutas tovabb nehezedik.

DEMOGRAFIA,
FOGLALKOZTATAS

TARSADALMI
KOHEZIO

-Helyi munkalehetGségek erGsitése, kiilonosen
a fels6foku végzettséggel rendelkez6k szamara

-Fiatal értelmiség helyben tartasa szocialis,
gazdasagi intézkedésekkel

-Térségi képzési programok;

-K6z0sségi szellem, gydkerek tovabbi erésitése

-Egyesiiletek, civil szervezetek tamogatasa

-Fiatalok tovabbi bevonasa a teleplilés
kozosségi életébe

-Fiatalok szamara tovabbi vonzé helyi
kikapcsolddasi, sportolasi lehetGségek
biztositasa

- A févarosba ingazas nem csokken
- Kedvez6tlen gazdasagi folyamatok miatt né a
munkanélkiliség

ELLATAS,
SZOLGALTATAS

- Kdzszolgaltatasok korének tovabbi szélesitése
(foldhivatal, munkadigyi hivatal, birésag, stb.)

- Kozszolgaltatasok szinvonalanak tovabbi
emelése

- Szakiskola Ujrainditasa

- BolcsGde |étesitése

- Szocidlis, egészségligyi fejlesztések

- Az értelmiségi réteget is megcélzd kulturalis,
szorakozasi lehet8ségek biztositasa

-A kornyez§ telepilésrdl a szolgéltatasokat
igénybe vev6k nagy szama miatt a helyi lakosok
hatranyba kerllnek

-Az intézmények fenntartdsa a magas koltségek
miatt ellehetetlenil

GAZDASAG

-Helyi erék, vallalkozdsok tdmogatasa, tovabbi
erdsitése

-Tobb ldbon allé gazdasag erbsitése

- Helyi munkahelyek szamara munkaeré
képzése

-Teleplilésmarketing és -menedzsment
tevékenység erdsitése

- A vallalkozdk versenyképtelenek lesznek, a
huzoéerét jelent6 vallalkozasok megsziinnek

- Olcs6 importdru domping miatt a helyi
kisiparosok ellehetetlentilnek

- Allami fejlesztések elmaraddsa, lasstsaga

GAZDASAG - IPAR

- Kérnyezetbarat ipar tdmogatdsa
- Uj gazdasagi teriiletek kijel6lése, fejldésiik

- A kijelolt iparterilet beépitési paraméterei nem
segitik el6 a vallalkozasok letelepedését
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LEHETOSEGEK (O)

VESZELYEK (T)

elémozditasa nagyobb beépithet&ségi
paraméterekkel
- Uj véllalkozasok megtelepedésének segitése
- Helyi nyersanyagra épiil6 feldolgozodipar
tdmogatasa, helyi termékek tamogatasa
-MinGségi termékek 6sztonzése

-Mez8gazdasag, termfold felértékel6dése
hosszabb tdvon

- Term6foldek felhagyasaval az esetleges ujra
m{ivelésbe vonas ellehetetlenedik

GAZDASAG - -Tdjgazdalkodas, integralt gazdalkodas - Korszerd(itlen, kornyezetszennyezd
MEZOGAZDASAG megvaldsitasa; mezd6gazdalkodasi technoldgiak alkalmazasa;
-Kertészeti kulturak, félids névénytermesztés
(helyi fogyasztasra is)
-,A helyes mez6gazdasagi gyakorlat” betartasa
-Haztaji termesztés(i zoldségek el6allitasa
-Helyi piac fejlesztése
P - Természeti értékek helyi védelme - A gyorsforgalmi utak megvalésuldsaval
TERMESZET, . S (2 . . . s
KORNYEZET -Termesz?tl er’t.e,kek me,govasa, névekedhetnek a"k’c’)’rnyezetl p’ro,bllemak . }
fenntartdsa;tajékoztatas! - Elmarad az elkerll6ut megvalédsitasa, s a jelentds
-Ertékes természeti teriileteken az invaziv és belterileti kdzuti terhelés tovabb fokozddik
idegen fajok megtelepedésének megel&zése, a | - A zartkerti teriiletek lakoteruleti atalakuldsa
természetkozeli allomany védelme tovabb folytatddik a szennyvizhaldzat fejlesztése
-Vegyszerhasznalat felmérése, sziikség esetén nélkul
korlatozas — kiilonosen a vizfolyasok menti - Elavult kdrnyezetszennyezd mezégazdasagi
terileteken; technologiak alkalmazasa miatt karosodik a taji
-Fasorok, erdGsavok telepitése a mezégazdasagi kornyezet;
terlileteken kilterileti diil6utak mentén; - A nem megfelel6 tapanyag-utdnpotlas miatt
-MezG6gazdasagi technoldgiai korszer(sités tovdbb romlé talajminéség;
- Felszini és felszin alatti vizek (karsztvizek!) - Kérnyezetvédelmi beruhazasok, intézkedések (pl.
mindségének hosszutavu megbrzése illegalis hulladéklerakok felszamolasa)
- Csatornahaldzat fejlesztése elmaradhatnak;
- A csatornahaldzatra vald teljes kort - UdiilSteriiletek 1étrejotte a kiilteriileti tavak
racsatlakozas szorgalmazasa, tamogatasa kozvetlen kérnyezetében
- lllegdlis hulladék-elhelyezések megsziintetése, | - Karsztvizek szennyezédnek (pl. dolomitbanya
megel6zése révén)
-Kornyezettudatos szemlélet kialakitasa (oktatas,
tdjékoztatas), 6sztonzése;
-Alternativ energiaforrasok kutatdsa, haszndlata
(napenergia, biomassza stb.)
EPITETT KORNYEZET, - Sza'bejl\{ozott te]epuleskep: formai kotottségek a - A helyt?rtenetl ert?kkel bird eE)uIetek
DR beépitések soran allapoténak a romldsa/pusztulasa;
TELEPULESKEP - Az egyes telepllésrészekre jellemzé struktira - A hagyomanyos telepiilésképbe nem illG éplletek
megadrzése megjelenése illetve tulzott elszaporodasa;
- Rendezett telepiiléskép kialakitasa - Megujulas hijan a banyatelepi telepllésrész
- Uj fejlesztési teriiletek, utcanyitdsok megfontolt elértéktelenedése, szI6mosodé telepiilésrészek
kijelolése kialakulasa;
- A teleplilés szerkezetéhez illeszkedG terdleti
fejlesztések
-A belsé tartalékok kihasznalasa: foghijak,
tartalékteriiletek beépitése, tombfeltarasok
-Foghijtelkek telepulésképhez illeszkedé beépitése;
-Lakévad alakuld tidUl6teriletek dtalakulasanak
koordinalasa telepulésrendezési eszkdzokkel
-Kozponti tér kialakitasa
-Fogadotér kialakitasa, kapu szerep a keleti oldalon
-Intézményi funkciok fejlesztése az egyes
teleplilésrészeken
- Helyi védett épiiletek, épitmények megdvasa,
feltjitasuk, hasznositasuk tdamogatasa
- Tiszta, rendezett arkok, kozparkok, gondozott
portak,
- Kozteriletek, zoldteriiletek fejlesztése
. - Kézmdivesités a terileti fejlesztésekkel - Zartkertekben megoldatlan marad a
INFRASTRUKTURA,

parhuzamosan
- Csapadékviz-elvezetés megoldasa a varos

szennyvizelvezetés
- A telepiilésen miikodé nagyobb gazdasagi
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LEHETOSEGEK (O) VESZELYEK (T)
KOzZMUVEK, teljes teriiletén vallalkozasok teherforgalma a telepiilés
KOZLEKEDES -Racsatlalkoza5| aranyja\{ltasa a belterulet,l ytjalt has}znalja’ N ] ]
szennyvizcsatorna esetében - Kommunalis hulladékelszallitas a vallalkozok
-Szelektiv hulladékgydijtés szorgalmazasa; ellehetetlentilése miatt nem oldhaté meg
-Alternativ energiaforrasok haszndlata - Elhdzédik/elmarad az elkerdld ut, gyorsforgalmi
-Gyorsforgalmi utak megvalésitasa (110, M0) ut megvaldsitasa
-Térségi kerékparut épitése - A 10-es Ut telepuilési szakasz terhelése az
-Meglévd kerékparat halézathoz vald elviselhetetlenség hataraig né
csatlakozas telepllési kiépitése, - Kulterileti utak jarhatatlanna valnak
-Kerékparut épitése bel- és kiilterlleten is
- Kerékpdros kozlekedés infrastrukturajanak
javitasa
-Kozlekedésbiztonsagi intézkedések
-Parkolasi lehetGségek biztositasa a varos teljes
teriletén
-Jardak épitése
-Szomszédos telepllésekrdl a helykozi
autdbuszjaratok s(iritése
IDEGENFORGALOM, - erloseg| turlzrn.Lfsf’ejleszte's o -Az (legyes szer(leplok, szolgéltatok osszefc.)g’as.al nem
UDULES - Els6sorban helyi igények kielégitése valésul meg (érdekellentétek, kommunikacios

- Témegturizmus elkerilése

- Turisztikai infrastruktura fejlesztése

- Szallaslehetdségek bovitése

- Helyi szolgdltatdk 6sszefogdsa, tevékenységek
koordinalasa

- Kerékparut és kerékparos fejlesztések
(kerékparutak kiépitése, kerékparos
pihenbhely létesitése, mikodtetése)

- Kulturalis turizmus

- Kapcsolodas egyéb kornyéki rendezvényekhez

- Koérnyez6 teleplilésekhez kapcsolddd
turisztikai kinalati paletta 6sszeallitasa (kozos
cselekvési program kidolgozasa),

- Tudatos, szervezett marketing (internetes
megjelenés, kiadvanykészités (latnivalok,
programok) onalléan, illetve térségi
kiadvédnyokban, honlapokon valé megjelenés);

- Természeti értékek bemutatdsa szervezett
turizmus keretein bell

- TanOsvény létrehozasa

- Idegenforgalmi tarsulas, Turisztikai
Desztinaciés Menedzsment (TDM) helyi
szervezetének megalakitasa

-Lovas turizmus

problémak), a turisztikai infrastruktura fejlesztése
elmarad

- Vizpartok beépilésével séril a vizfelliletek
vonzereje
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FEJLESZTESI KONCEPCIO

1. PILISVOROSVAR JOVOKEPE: SAJAT ERTEKEIBOL EPITKEZO KERTVAROSIAS
KISVAROS

1.1. Pilisvérésvdar jovoképe a tdrsadalmi, gazdasdgi, tdji, természeti és épitett kdrnyezetére
vonatkozoan

Pilisvorosvar a Budapesti agglomeracié nyugati szektoranak jelentés telepiilése, mely sok szempontbol
igen elényods helyzetben van. Ezeket a kedvez6 pozicidkat a tovabbiakban is meg kell tartani, illetve
erésiteni.

A varos kialakulasara, fejl6désére mindig nagy hatassal volt a févaros kdzelsége, ennek el6nyeivel és
hatranyaival egyltt. Ezek a hatasok a jov6ben is jelent6s mértékben ranyomjak bélyegiket a
Pilisvorosvaron lezajlé folyamatokra a tarsadalom, gazdasag terén, de ugyanugy a tdji-természeti és az
épitett kornyezetet érintéen is, hiszen ezek egymassal szorosan Osszefliggenek. Emellett Vordsvar
olyan tartalékokkal rendelkezik minden téren, ami — megfelel6en kihasznalva — elsegiti a toébb ldbon
allas megvaldsulasat.

A varos fejl6dését jelenleg is olyan tudatosan iranyitott, pozitiv hatasu folyamatok jellemzik, amelyeket
tovabbra is szem elG6tt tartva és kdvetve, valamint figyelve a veszélyeztet6 tényezékre, megteremtheté
és megszilardithatd a stabilitas.

A fentiek alapjan legfontosabb a meglévé kivald adottsagok kihasznalasa, a tudatosan tervezett és kis
Iépésekben vald gondolkodas.

Pilisvorosvar tarsadalmat tekintve ez a sajat hagyomanyaihoz ragaszkodd, a nemzetiségi kulturat apolé
népességhbdl ered6 erdsségek kiakndzasat jelenti, illetve az eloregedés megadllitasat, azaz a fiatalok
itthon tartasat, a természetes szaporulat novekedését. Ennek megvaldsuldsahoz olyan gazdasagi és
infrastrukturalis alapok kellenek, hogy az embereknek lehetSséglik legyen itt dolgozni, kikapcsolddni.

Vorosvar esetében a gazdasag szilard alapjat a helyi kis és kozepes vallalkozasok jelentik, melyek nagy
szadmban vannak jelen a varosban. Ezek tovabbi erGsitése és tdmogatasa Uj munkahelyeket teremt,
illetve olyan szolgaltatdsok megtelepedését is jelenti, amelynek igénybevételére eddig nem volt
lehet&ség helyben. igy lehetSség nyilik Pilisvordsvar iparos multjdnak tovabbfejlesztésére is.
Munkahelyek tekintetében kiilonds hangsulyt kell fektetni azokra a szakmakra, melyek lehet6vé teszik
a legnagyobb aranyban elingazo értelmiség (fels6foku képzettséggel rendelkez6k) helyben tartasat. A
mar meglévé kozszolgaltatasok, valamint a magas szinvonall oktatds tovabbi erGsitése, koriknek
kib6vitése szintén elsédleges fontossdgu a lakossdg megtartasa szempontjabal.

Az Uj gazdasdgi szerepl6k szamadra Uj gazdasagi terlletek, az Uj bekoltoz6k szamdra lakéterileti
lehet&ségek biztositasa elsédleges, melyhez elengedhetetlen a kiépitett infrastruktira, ami értékessé
és vonzova teszi ezeket a teriileteket mind gazdasagi, mind lakdterileti szempontbdl. A meglévé
adottsagok, bels6 tartalékok kiakndzasa ezen a téren is kulcskérdés, az egyes fejlesztések csak ugy
valdsulhatnak meg, hogy a meglévé telepiilési, taji értékek (hagyomanyos, organikus varosszerkezet,
jellegzetes utcaképek, épitett és természeti értékek) nem csorbulnak. Ez a helyi jelent&ségli értékek
megGbrzésére koncentrald varosfejlesztéssel, illetve Uj értékek teremtésével valdsulhat meg. Emellett a
meglévé értékes természeti kornyezet megdvdasa egyrészt noveli a Vorosvaron él6k komfortérzetét,
masfel6l jelent6s mértékben er@siti a varos élhetGségét s hozzajarul a fenntarthatdsaghoz.

1.2. Pilisvérésvdr jovéképe a térségi szerepére vonatkozoan

A meglévé kivald adottsagok kovetkezetes kihaszndldsdanak kdszonhetd, hogy Pilisvorosvar a térségben
most is vezet6 szerepet tolt be. Jarasi, térségi kdzpont, a varosban mikods kézintézményeket, illetve
az oktatds intézményeit a kornyezd telepiilésekrél is nagy ardanyban igénybe veszik. Sok vorosvari
munkahely foglalkoztat mas telepiilésekrél ingdzékat. Emellett természetesen a févaros kdzelsége ma
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is meghatarozd. A gazdasagi és tarsadalmi folyamatokat egyarant jelentésen befolydsolja a budapesti
felvevGpiac, a févaros elszivéereje.

Pilisvorosvarnak a térségben betoltott szerepét tovabbra is ez a kettGsség befolyasolja, a hangsulyt
pedig a kés6bbiekben is arra kell helyezni, hogy a folyamatok természetes egyensulyban maradjanak.

A Budapest kozelsége altal nydjtott elényoket ezen tul is ki kell hasznalni (a helyi gazdasag szamara a
legjelentGsebb felvevépiac), de azoknak a funkcidknak a helyi erésitésével, melyeken a févaros legfébb
elszivd hatasa érvényesiil (munkahelyek, szérakozas, kikapcsolddasi lehetGségek stb.), a févarostdl
flggb helyzet enyhithetd és enyhitendd. Ezzel egyidejlileg a Pilisi-medence mikrotérségében betoltott
sulyponti szerepkor a kdzintézmények, kdzszolgaltatasok bévitésével a kornyezé telepiilésekre hasonld
hatdast general, ezért az egyensuly érdekében fel kell mérni, hogy mi az a mérték, ami még nem haladja
meg a varos eltartoképességét.

1.3. Vdrosfejlesztési elvek

A varos fejlédésének kulcsa a jovéképben megfogalmazottak alapjan a meglévé kivalé adottsagok
kihasznaldsa, a térségi szerepkor tovabbi erdsitése az egyensuly fenntartdsaval, s az egyes fejlesztések
0sszehangolt, tervszerd, 1épésrél [épésre tortén6é megvaldsitdsa.

Pilisvorosvar egy kertvarosias arculattal rendelkezé kisvaros. Vonzerejét a kézzelfoghatd elényok
(kellemes lakokornyezet, kiépitett infrastruktura, széleskorl intézményi rendszer és szolgaltatasok
stb.) mellett az emberléptékiisége adja. A kilonb6z4 iranyu fejlesztések soran ezt az emberi léptéket
megtartva kell haladni, hiszen csak ebben az esetben tarthatd az az iranyvonal, ami Pilisvorosvart
vonzéva teszi ma is a telepilésen él6k, az ide koltoz6 lakosok illetve a befektetbk szamara.

A fentiekben megfogalmazott elvek az egyes teriiletekrél megkozelitve mds-mdas modon érhetdk el.

Lakéteriileti fejlesztés esetében a kertvdrosias jelleg megtartasa kellemes, baratsagos telepilési
arculatot eredményez, s magaban foglalja azokat az el6nydket, amik vonzd lakdkérnyezetet jelentenek
a vorosvariak szamara. Mindezt ugy célszer megvaldsitani, hogy a kertes jelleg — megfelel6
telekméret és zoldfellleti ardny biztositdsdval — valés komfortérzetet biztositd zoldfellletként is
megjelenjen a varosi szévetben.

A gazdasag bazisaként mikods helyi kis és kozepes vallalkozasokra tdmaszkodas stabilitast biztosit
mindamellett, hogy a helyi szolgéltatasi paletta sokszin(iségét is eredményezi. igy a KKV-k tovéabbi
tdmogatdsa nemcsak gazdasagi |épésnek tekinthetd, hanem a népességmegtartds szempontjabdl is
pozitiv folyamatokat indukdl. Ez kilonésen érvényes a jol miikodd helyi kisiparos rétegre is, mely
jelenlétének Pilisvorosvaron igen nagy hagyomanyai vannak, s melynek tamogatdsa a kés6bbiekben is
prioritasként kezelendd.

Az egyes gazdasagfejlesztési célok leginkabb a befektetési kedvet novels, jol megvalasztott
addpolitikaval érhetdk el.

Kozponti szerepébdl kifolydlag Pilisvordsvar szamos olyan kdzszolgaltatast miikodtet, amelyet nemcsak
a varosban él6k, de a kornyez6 telepiiléseken él6k is igénybe vesznek. Ezek egy része Vordsvar jarasi,
térségi kozponti szerepébdl adddik, mas része (pl. oktatds) a szolgaltatas kivaldo minGsége folytan jelent
kiilonos vonzer6t akar a tagabb térségben is. Ezek szinvonalas ellatasa, tovabbi fejlesztése, a vallalt
feladatok kibGvitése noveli a varos térségben betdltott jelentGségét, ez azonban csak ugy mikodhet
ténylegesen, ha az intézmények fenntartdsa hosszutavon is megoldott. Az intézményfenntartds magas
koltségei miatt kiilénosen koriltekintGen kell e tekintetben a fejlesztéseket tervezni.

Minden fejlesztés esetében elsédleges cél az, hogy a helyiek részére teremtsen lehet6ségeket, s
masodsorban, mintegy ,,mellékhatdsként” vonzeréként is megjelenjen a kiils6 szerepl6k szamara.
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2. JOVOKEPET MEGHATAROZO CELOK

A fentiekben felvazolt jov6kép Osszehangolt cselekvés nélkil csak dlom marad. Fontos tehat, hogy a
jovékép megvaldsulasat meghatarozo fejlesztési iranyok — cselekvési tervként — meghatdrozasra
keriljenek, hogy aztan azok megvaldsitasan a teleptilés dontéshozdi, gazdasagi szereplGi és lakossaga
egyutt munkalkodhasson.

E fejezetben tehat megfogalmazasra keriilnek azok a telepilésfejlesztési célok és feladatok, melyek

megvaldsulasa révén elérhet6 a fentiekben felvazolt jovékép.

2.1. Atfogé célok

A jovokép megvalositasa érdekében 4 atfogd cél hatarozhaté meg, melyek a vdros hosszutavu
fejlodésének alappilléreiként értelmezhet6k. Az atfogd célok prioritasi sorrendben kovetkeznek
egymas utan, azonban nem értelmezheték egymastdl elszigetelten: egyiitt, 6sszehangoltan kell
épiilniiik, er6s6dniiik annak érdekében, hogy a varos biztos alapokon alljon.

A jov6kép megvaldsitasat szolgald atfogd célok a kovetkezdk:
1. A HELYI GAZDASAG ELENKITESE, HELYI MUNKALEHETOSEGEK BIZTOSITASA

2. A KOZOSSEGI KOHEZIO FOLYAMATOS EROSITESE, A HELY! KULTURA, A NEMZETISEGI IDENTITAS
MEGORZESE ES TOVABBADASA

3. A TELEPULESI KORNYEZET ERTEKORZO FEJLESZTESE
4. A TERSEGI KAPCSOLATOK TOVABBFEJLESZTESE

Az egyes atfogd célok részcélokra, illetve programokra bonthatok, melyek a kovetkez6képp alakulnak:

1. AHELYI GAZDASAG ELENKITESE, HELYI MUNKALEHETOSEGEK BIZTOSITASA

A vdros gazdasagdanak élénkitése, a helyi munkalehet6ségek biztositdsa az aldbbi részcélok és
programok megvaldsitasaval dlthet testet:

PROGRAMOK

. Helyi kisiparosok, helyi termékek tdmogatasa
. Jol megvalasztott adopolitika

. Gazdasagi teriiletek fejlesztése
. Helyi piac fejlesztése
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1.5.1. Szolgaltatasi szektor fejlesztése
1.5.2. Mez6gazdasag racionalizalasa
1.5.3. Mindségi turizmusfejlesztés

1.1. A helyi kis és kézepes vdllalkozdsok tamogatdsa

Pilisvorosvar gazdasagat a széles vallalkozdi réteg helyezi szilard alapokra, melyet tilnyomo részt helyi
kis és kozepes vallalkozasok alkotnak. Ezek nagy része a hagyomanyosan Vordsvaron kialakult
szakmakbol tevédik 6ssze, amilyen pl. a helyi nyersanyagot feldolgozé mikGkészités-k6faragas, a
buatorkészités és asztalossag, illetve az autdszerelés. Ezen kivil az egyéb szolgaltatd, valamint
kereskedelmi szektor is jelentGs szerepet tolt be a varos gazdasagdban. Tamogatdsuk ezért a
tovabbiakban is rendkiviili fontossaggal bir egyrészt gazdasagi szempontbdl, masfeldl
munkalehet6ségek tekintetében. Emellett elmondhatd, hogy szolgdltaté tevékenységiikkel
kozvetetten szolgaljak a varos lakdinak kényelmét, azaz erGsitik a népességmegtartd képességet.

A gazdasdagi folyamatok beinditdasdnak, illetve a helyi vallalkozdsok egyik legfontosabb eszkodze a
kedvezd helyi addpolitika, ami Vorosvar esetében - a gazdasdgi terliletek magas telekdra mellett -
alacsony addzast jelent.
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1.2. Meglévé nagyvallalkozdsok megtartdsa

Ez az adodpolitika nemcsak a KKV-k versenyképessége, hanem a nagyvallalkozdsok megtartasa
szempontjabdl is kedvezd, melyek kozill jelentésebb a Liegl & Dachser, a Banyai butor, a Hofstadter, a
Terranova és a Szamos Marcipan. A gazdasdg huzderejét nem csupdn ezek jelentik, azonban a
stabilitdshoz jelent6s mértékben hozzajarulnak, s megtartdsuk ezért a tovabbiakban is nagy
jelentGséggel bir.

1.3. Munkahelyteremtés

A gazdasagi vallalkozdsok tdmogatdsa kozvetetten munkahelyteremtéssel is jar, ami az aktiv koru
népesség jelent6s mértékl elingdzdsa miatt kilonosen fontos. Helyi munkalehet6ségek koziil
legnagyobb aranyban a fels6foku végzettséggel rendelkez6k szamara munkat biztositd munkahelyek
hidanyoznak. Ezek megtelepedését a tovabbiakban kiemelten kell tAmogatni.

A helyi gazdasag, a tarsadalom, a munkahelyteremtés és az oktatds olyan agazatok, melyek rendkivil
szorosan Osszefliggenek egymassal. A pozitiv gazdasagi folyamatok mozgatérugdja ezen Osszetevik
megfelel6 kommunikaciéja és 6sszehangolasa.

A népességmegtartas érdekében egyik legfontosabb tennivalé a fiatalok itthon tartdsa. A fiatalok
telepiilésen tartdsdhoz kapcsoldddan fontos, hogy helyben tudjanak elhelyezkedni tanulmanyaik
befejeztével. Ehhez egyrészt olyan iskolai oktatads sziikséges, amely olyan szakmat, vagy képzettséget
biztosit, amire tényleges kereslet van, s lehet6ség szerint ez a kereslet helyben jelentkezik.

1.4. Partnerségi program kialakitdsa

Ez tobbnyire legaldbb kistérség, vagy regionalis egylittm(ikodést feltételez, ugyanis ezen a szinten lehet
leghatékonyabban kiépiteni egy olyan informaciés rendszert, mely alapjan felmérhetd, hogy
munkakereslet/kindlat szempontjabdl melyek azok a tevékenységi korok a térségben, amelyek
egyel6re hianyoznak, illetve mely teriiletek azok, melyekbdl tulkinalat van. Ehhez kapcsoldddan
kialakithatd/tamogathatd egy olyan vallalkozdéi és gazdasagi struktura, amely figyelembe veszi a piaci
keresletet és kinalatot egyarant.

1.5. Egyéb gazdasagi célok

A gazdasdg kevésbé hangsulyos agazata Pilisvorosvaron a mez6gazdasag illetve a turizmus. Ezek
varhatéan a kés6bbiekben sem valnak meghatdrozévd Vorosvar életében, azonban jelenlétiikkel,
hatasaikkal — ha kisebb |éptékben is, de — szamolni kell.

A mez6gazdasag tekintetében fontos az egyes tdjhasznalatok racionalizdldsa, a természeti, taji
adottsagoknak megfelel6 mezdgazdasdg megvaldsitasa. A valtozd minGségl terméfoldek esetében
érdemes felmérni, hogy melyik teriileten milyen kulturakat érdemes termeszteni, igy elkeriilhet6 a
nagyaranyu parlagteriletek kialakuldsa, s elérhetd a lehet6ségekhez képest legjobb foldhasznositas.

A turizmus tekintetében a tomegturizmus helyett a mindségi turizmusra kell helyezni a hangsulyt.
Pilisvorosvar esetében jelent&sebb szerepet kaphat a kulturdlis turizmus, a természetjaras, a lovas
turizmus, illetve megfeleld infrastruktura kiépitése esetén a kerékparos turizmus. A horgasztavak
jelenleg is idealis helyszint biztositanak a horgdszturizmus szamara, azonban meg kell teremteni annak
lehetGségét, hogy ezek valds gazdasagi eredménnyel is jarjanak.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
www.vzm.hu



PILISVOROSVAR 18 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

2. A K6ZOSSEGI KOHEZIO FOLYAMATOS ERGSITESE, A HELYI KULTURA, A NEMZETISEGI IDENTITAS MEGORZESE  ES
TOVABBADASA

Pilisvorosvar tarsadalmi és kulturalis megerdsodését szolgaljak az alabbi részcélok és programok:

PROGRAMOK

2.1.1. Kozosségi rendezvények

2.1.2. Svab hagyomanyok apolasa

2.2.1. MinGségi oktatas tovabbi biztositdésa a meglévo
intézményrendszerben, a kétnyelvii oktatas tovabbi erdsitése
2.2.2. Szakoktatas visszahozasa

2.2.3. Bolcséde létrehozasa

2.2.4. Szakorvosi rendel6 fejlesztése

2.2.5. Fekvébeteg-ellatas fejlesztése

2.2.6. Specialis ellatast igényl6k gondozasa

2.4.1. Munkahelyteremtés

2.4.2. Az identitastudat megdrzése, tovabbadasa, az osszetartozas
erdsitése, a svab gyokerek apolasa

2.4.3. Oktatas, egészségiigy tovabbi fejlesztése

2.4.2. Tovabbi helyi sportolasi, kikapcsolodasi lehet6ségek
biztositasa, rekreacio
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2.1. Az identitdstudat megérzése, tovabbaddsa, az 6sszetartozads erésitése

Pilisvorosvar tdrsadalma a torok id6k utan betelepedett német Gslakossagra épiil, melyet kiegészit a
XX. sz. elejétdl betelepiilt magyar lakossag. A varos lakdi ma mar kozdsségként mikddnek, ennek
ellenére tovabbra is fontos az 6sszetartozds, a kdzosségi szellem erdsitése, hiszen egy telepilés akkor
valik igazan él6vé, élhet6vé, ha az ott lakdk magukénak érzik, érzelmileg kotédnek hozza, s ezért tenni
is képesek.

Szamos olyan esemény van mar jelenleg is a vdros életében, amely indirekt médon a kdzOsség
Osszekovacsolddasat is eredményezi. llyenek azok a kozosségi rendezvények, (nnepségek, melyek
minden évben megrendezésre kerilnek (farsangtemetés, majusfa-dllitds, a gyermeknap, a H&sok
napja, az Erdei kapolna bucsija, az Urnapi kbrmenet, a Vordsvari Napok, a Schwabenfest, a tutajhuzé
verseny, a banydasznap, a szireti felvonulds, a nemzetiségi délutan, az adventi vdsdr). Ezek az
események talan a legjobb alkalmak annak kifejezésre, hogy jé pilisvorésvdrinak lenni, amikor
mindenki taldlkozhat a masikkal. Ugyanigy rendkiviil hasznosak azok a kdzosségi akciok, amik a varos
érdekében szervez&dnek. (pl. szemétszedés, elektronikai hulladékgy(ijtés, veszélyes hulladékgydijtés, a
legszebb konyhakert program, varosszépit6 akcidk stb.)

A telepiiléshez kot6désnek egyik fontos Osszetevbje a telepiilés megismerése. A tajhdz, az ott
fellelhetd helytorténeti gyljtemény, a ,Lahmkruam” Helytorténeti Emlékpark, a Svab Sarok, a Banyasz
emlékpark, a Banyasz emlékszoba, az idGszaki kiallitasok, a kiilonb6z6 hagyomanyérz6 rendezvények a
telepiilés multja megismerésének illetve a hagyomanyok atélésének a kulcsat jelenthetik.

Pilisvorosvar esetében nagy jelent6sége van a svab gyokereknek. Ezek dpoldsa, megtartasa,
bemutatdsa, a hagyomanyok megdrzése a kozosségi 6sszetartozds szempontjabdl kiemelt fontossaggal
bir.

2.2. Oktatds, egészségiigy, szocidlis ellatds

A tarsadalmi kérdések koziil az egyik legfontosabb a népességmegtartas. A lakossagot fiatal korban kell
el6szér megcélozni. Ehhez a legkézenfekv6bb eszkdz az oktatas fejlesztése. A jelenleg is magas
szinvonalu képzések kore tovabb bdvithetd ugyis, mint az egykor jol miikddé, a varos gazdasagi alapjat
megteremt6 helyi szakembereket képz6 szakoktatds visszahozdsa. Tovdbbra is tamogatandd az

alapfokd miivészeti oktatds. Az iskoldaba kerilést megel6z6en ugyanuigy kiemelt jelentGséggel bir a
gyermekekrdl vald gondoskodas, melynek elsé [épcs6foka egy helyi bolcséde 1étrehozésa.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
www.vzm.hu



PILISVOROSVAR 19 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az iskola elvégzése utan fontos, hogy a fiatalok helyben tudjanak elhelyezkedni. Ehhez az iskolai oktatas,
illetve a munkahelyek munkaeré-keresletének 6sszehangoldsa is sziikséges (ld. 1. (gazdasagi) atfogo cél).

Nemcsak a munka, de a szabadidé eltoltése is fontos, hogy a lakéhelyhez kotédjon. A varoson belil bar
vannak kulturalis lehetdségek, de célszer( a kulturdlis programkinalat tovabbi bévitése, illetve tovabbi
kikapcsolédasi lehetdségek biztositdsa, de még inkdbb a meglév6k népszerdlsitése annak érdekében,

hogy a fiatalok és a felnG6ttek ne mas telepiilésekre vagy Budapestre jarjanak szérakozni.

A helyi sport, mint a szabadid6 eltoltésének lehetésége szintén fejlesztendd. Ehhez sziikséges egy
varosi sportcsarnok létrehozdsa, illetve a helyi sportegyesiiletek tamogatdsa. A csapatsportok
nagymértékben hozzdjarulnak a varoshoz valé kot6déshez, miutan a fiatalok Vorosvar szineiben a
varost képviselik.

Az egészségligyi szolgdltatdsok biztositasa és a szocidlis gondoskodas szintén alapvets Osszetevdije a
népességmegtartasnak. Egészségligyi téren leginkdbb mindségi fejlesztésekre, illetve a betegellatas
esetében a fekvGbeteg-elldtdas megoldasara lenne szikség. A fiatalok mellett az id6sebb koru
népességrél vald gondoskodds is nagyon fontos. A lakossag ugyanis eloregedd, a 60 év felettiek szama
meghaladja a 15 év alattiakét. Pilisvorosvaron a szocialis gondoskodas jelenleg is erGs, de a

P

szolgdltatasok kore tovabb bévithet6.

2.3. Civil szervezetek tamogatdsa

A tarsadalmi Gsszetartozdsnak és a varos élhetségének jelentds bazisat adja a Vordsvaron miikodé
nagyszamu civil szervezet, egyesiilet. A sokszin( tevékenységet végz6 szervezetek tamogatdsa ezért a

Yo%

késGbbiekben is kiemelt jelentdségd.

3. A TELEPULESI KORNYEZET ERTEKORZO FEJLESZTESE

A teleplilési kornyezet meglévo értékeit megovo fejlesztése az alabbi részcélok és programok
megvalositasa altal kelhet életre:

ATFOGO PROGRAMOK
CEL

. Az épitett értékek megérzése, felujitasa és hasznositasa

.2. A telepiiléskép megujitasa - arculatalakitas

. Epitésszabalyozas

.4. A meglévo belteriileti tartalékok elsédleges kihasznalasa

. A zartkerti lakoteriiletek kontrollalt fejlesztése, rendezése

. A zoldfeliileti rendszer fejlesztése

Wlwlwlwlw|(w| w
aAlalalalalaja
N U A|W(IN| =

. A banyatavak kornyezetének fejlesztése

3.1.8. A vasutallomas kornyezetének rendezése

3.2.1. A tajhasznalat racionalizalasa

3.2.2. A természeti, taji értékek megovasa

3.2.3. A kornyezeti elemek védelme

3.2.4. Az illegalis hulladéklerakas felszamolasa, hulladéklerako
rekultivaciéja

3.2.5. Kornyezeti nevelés, kornyezettudatossag

3.3.1. Infrastrukturafejlesztés a teriileti fejlesztéssel parhuzamosan

3.3.2. Gyorsforgalmi ut, elkeriiléut-fejlesztések

3.3.3. A vasut-korszerdisités befejezése

3.3.3. Kerékparut-halozat kiépitése

3.3.4. A balesetmentes kozlekedés feltételeinek biztositasa

3.3.5. Tovabbi parkolasi lehetéségek biztositasa

3.3.6. A szennyviztisztito telep korszerisitése, a szennyvizcsatorna
halézatbdvitése, a rakotések szorgalmazasa
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3.3.7. A csapadékviz-elvezetés varosi szintli megoldasa

3.1. Epitett kornyezet, telepiiléskép

Pilisvorosvar fejlédése értelemszerlen terileti valtozdsokkal is jar, s ennek sordn a legfontosabb
feladat az el6re gondolkodas és tervezés, illetve a kit(izott célok [épésrél l|épésre torténd
megvaldsitasa.

Pilisvorosvar telepllésrendezési eszkdzei alapjan a varos jelentds belterileti tartalékokkal bir, igy a
teriileti vonzatu fejlesztések esetében els6sorban a meglévé beépitetlen teriiletek hasznositdsaban
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kell gondolkodni. Ezeken kivil lehet6ség nyilik a jellemz&en mély telkek esetében témbfeltard utak
létrehozdsara, illetve a jelenleg kedvezétlen teleplilésképpel rendelkezé varosrészek rehabilitacidjara,
tovabbad a leromlott allagu épiletek feltjitdsdanak tdmogatdsara. Bar U lakéteriiletek kijelolése
altaldban egyszer(ibben kezelhetd és vonzébb alternativa, a varosrészek megujitasa nagy jelentéséggel
bir, hiszen igy megsziintethet6k a problémds gécpontok, amelyek az Uj teriiletek kijelolése esetén
tovabbra is megmaradnak a varos kdzpontja korl.

Pilisvorosvar esetében specialis teriiletek az egykori zartkerti részek, amelyek egy része mar
lakSteriiletté alakult (Szentivani-hegy, Or-hegy déli része), masutt ez a folyamat még csak kezdeti
stadiumban van (Budai Uti zartkertek északi és nyugati, illetve az r-hegyi zartkertek északi és keleti
részei). E terlletek esetében kilonosen fontos a tudatos tervezés, hiszen a korabbi kertes
mezbgazdasagi és Udilé terilet-felhaszndlashoz, illetve a tervezett lakéfunkcidkhoz kapcsolddd
beépitési feltételek (pl. telekméret, telekszélesség, beépithetdség, sziikséges infrastruktira) egymassal
kordntsem kompatibilisek. Ugyanigy megoldatlan e teriiletrészek megfelel6 kozlekedési feltarasa,
aminek megolddsa szintén egy dtgondolt terv alapjan lehetséges csak.

Amennyiben Uj fejlesztési teriilet keril kijelolésre, azt koriltekint6 el6zetes vizsgalatok, igényfelmérés,
piaci korultekintés kell, hogy megel6zze. A fejlesztések esetében rendkiviil |ényeges az (itemezhetGség,
ami a megvaldsithatdsagot és a finanszirozast nagyban megkonnyiti. Az ) elképzelések tervezése
soran fontos a telepllési szovetbe vald beillesztés, a meglévs telepllésszerkezethez és épitett
kornyezethez valé alkalmazkoddas. Ennek megvaldsuldasahoz alapveté feltétel, hogy ezek az elvek a
telepilésrendezési eszkbzokben is megjelenjenek.

A varos szdmos olyan belterlleti értékkel bir, melynek megérzése az egyes fejlesztések soran
kiemelten kezelendd. Ezek kozé tartozik a varoskdzpont hagyomanyosan kialakult szerkezete, egyes
karakteres utcaképek (pl. a Kossuth Lajos és a Ddzsa Gyorgy utcak egyes szakaszai), teresedések illetve
épitett értékek. A varosrendezés és -fejlesztés soran lényeges, hogy a jelenleg tébbnyire karakteresen
elkilonlld telepllésrészek jellegzetes arculata megmaradjon, ez kihangsulyozasra keriljon, illetéleg a
rehabilitaciora szorulé esetekben a megujitds soran sajat arculatot kapjanak. Ez nemcsak épitészeti,
hanem elsé |épésben telepiilésrendezési és szabalyozasi kérdés.

A terilleti vonzatu fejlesztéseken belil nem elhanyagolhatd jelent6ségl a zoldfellleti rendszer
fejlesztése sem. Ez ugyanis nagyban befolydsolja a lakossag komfortérzetét, és hozzajarul a
kikapcsoléddshoz, a szabadidé eltoltéséhez, emellett taldlkozasi pontként szolgdlhat, és
kozosségszervez6 ereje sem elhanyagolhatd. Pilisvorosvar esetében a rekreacidhoz és a zoldfelileti
fejlesztéshez kapcsolhaté a banyatavak kornyezetének természeti értékeket szem el6tt tartd
rendezése, s a terllet értékének megfelel6 rekredcidés célu hasznositdsa. Itt akdr nagyobb
lélegzetvétell beruhazas is elképzelhetd a Palya-td és a Kacsa-td kozotti terlileten. A megkezdett, s
igényesen kivitelezett koztérfelujitas a tovabbiakban is folytatandd, de tovabbi zoldteriletek kijelolése
is szlikséges lehet egyes teriiletrészeken, ahol ardnyuk elenyész6 (pl. Karatsonyi-liget és kornyéke
telepuilésrész). A vasutfejlesztés soran rendezésre keriil tobbek kdz6tt az dllomasok kérnyezete is.

3.2. Taji, természeti kornyezet

A belterilet értékei mellett nem elhanyagolhatd az ahhoz kapcsolddaé taji, természeti kbrnyezet sem. A
Budai-hegység és a Pilisi tajvédelmi korzet kdzott fekvs Pilisvorosvar teriletén talalhatdk szamottevé
taji értékek, melyek megdvasa jelenleg is kiemelten kezelt téma a varos vezetése szamadra. A kiilterilet
valtozatos tajszerkezete a taji adottsdgokhoz alkalmazkodd teriilethasznalatok kialakitasaval tarthaté
meg leginkabb.

Ugyanigy nagy hangsulyt kell helyezni a kornyezeti elemek védelmére, tekintettel arra, hogy
Pilisvorosvaron tobb olyan jelent6s hatasu teriilethaszndlat is van, amelyek a koérnyezeti elemeket
veszélyeztethetik, illetve az egyes funkciokat hatasaikkal zavarjak (pl. a dolomitbanya porszennyezése,
vagy a F6 ut kozlekedési terhelése: zaj- és rezgéshatasok, levegGszennyezés). Ezek mellett nem
elhanyagolhatdk a lakossagi tevékenységhél eredé kornyezetterhelési problémak sem. Eppen ezért a
kornyezetvédelem soran kiemelt fontossagl a megel6zés és szemléletformadlds, hiszen a lakossag
nagyon sokat tud tenni sajat életterének kornyezeti megdvasaért. Kritikus pont példaul az illegalis
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hulladék-elhelyezés, ami nemcsak a kilteriletet, de a lakdkornyezetet is terheli, valamint a felszin
alatti vizek megdvasa, amely az értékes karsztvizek jelenléte miatt kiemelt jelent&ség.

3.3. Infrastruktdra

A teriileti fejlesztésekhez egyardnt a sziikséges a kapcsolddé infrastruktura fejlesztése. Fontos, hogy a
jelenlegi — kedvez6nek mondhaté — kozmdivesitettségi arany a jov6ben se csokkenjen, igy a fejlesztési
teriiletek beépitése sordn kiemelten kell kezelni az 6sszkézmlivesités megvaldsitasat, azaz hogy a
bekotések/rakotések megtorténjenek. A szennyvizelvezetés terén megoldandd feladat a
szennyviztisztité korszer(sitése és kapacitasbévitése (mely folyamatban van), illet6leg a
szennyvizcsatorna haldzat teljes kor(i kiépitése és a racsatlakozdsok szorgalmazdsa (kilénosen a
zartkerti részeken). Ugyancsak meg kell oldani varosi szinten a csapadékviz megfelel6 elvezetést, illetve
a mélyfekvés( teriiletek vizrendezését. A varosban nem jut szerephez az alternativ energia
hasznositdsa, pedig egy jelentds kornyezeti kibocsatassal rendelkezé varos esetében ennek szamba
vétele, s haszndlata szamottevé kornyezeti terhelés csokkenést eredményezhet. Ennek alkalmazasat
ezért mindenképpen szorgalmazni kell.

Kozlekedési szempontbdl a varos jovGjét leginkabb befolyasolé tényez6 a telepilést elkeriild
gyorsforgalmi Ut megvaldsitasa. Belteriileten a legfontosabb fejlesztési feladatokat a meglévé utak
feldjitasa, a burkolatlan utak szilard burkolattal valé ellatasa ill. a varoskdézpontban a tombfeltardsok
jelentik. A zartkertek teriiletén a teljes kozlekedési haldzatot felil kell vizsgdlni és Gjraértelmezni. A
jelenleg teljes mértékben hianyzé kerékparos infrastruktura fejlesztése helyi kdzlekedési, valamint
kisebb mértékben turisztikai szempontbdl is lényeges kérdés. Kil- és belteriiletet is érint a vasut-
rekonstrukcid, a Budapest-Esztergom vasutvonal feldjitasa, korszer(sitése, amely elkésziilte utan a
kisebb menetidének, a 15 perces jaratslrliségnek és a P+R parkoldk kiépitésének koszonhetben
jelent6s mértékben javitja majd a kozlekedési feltételeket.

A viarosfejlesztési feladatok megvaldsitasanak érdekében a stratégiailag nagy fontossaggal bird
teriiletekre célszer(i az oOnkormanyzat el6vasarldsi jogdt kiterjeszteni. Ennek kiléndsen nagy
jelent6sége van az intézmények bdvitése esetében.

4, A TERSEGI KAPCSOLATOK TOVABBFEJLESZTESE

A kiilonboz6 szintl és irany( térségi kapcsolatok kialakitasa, koordinalasa kulcsfontossagl a varos
fejlodése szempontjabol. Ennek megvaldsulasat segitik el6 az alabbi részcélok és programok:

ATFQGO PROGRAMOK
CEL

. A jarasi igazgatasi funkciok fejlesztése

. A kozépfoku oktatas, egészségiigy fejlesztése
. A szolgaltatasok bévitése

. A kozlekedési lehetéségek bévitése

. Helyi munkalehetdségek

bl bl Bl Bl Bl B
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. Helyi szorakozasi lehet6ségek biztositasa

4.2.1. Osszefogas/parbeszéd a kornyezé telepiilésekkel
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4.2.2. Tagabb térségi egyiittmiikodések, testvérvarosi
kapcsolatok apolasa
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4.1. Az alkézponti szerep erésitése

Pilisvorosvart térségi kapcsolatok tekintetében er6s kett&sség jellemzi, amely voltaképp két pdlus
kozotti egyensulyozast jelent. A két pdlust Budapest, illetve a kornyezé telepiilések jelentik. A févaros
mint a folyamatok (gazdasagi, tarsadalmi stb.) generaldja jelenik meg, a kisebb telepilések pedig azok,
akiknek irdnydba Pilisvorosvar leadja a jelentkezé tébbletenergidkat.

Pilisvorosvar sokat profital a févaros kdzelségébdl, hiszen gazdasaganak és népességének novekedése
egyarant Budapest konny( elérhetGségének kodszonhet6. Ennek fejl6dést generdlé hatdsa ma is
érezhetd, ugyanakkor — szerencsés moédon — a varost egy olyan kiegyensulyozott m(ikddés jellemzi,
mely az esetleges szélsGséges hatasokat tobbnyire sikerrel kikiiszoboli. llyenek a mas agglomeracids
telepiiléseken hangsulyosabban jelentkezs, s problémakat okozd olyan hatdsok, mint példaul a
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népességrobbanas, a fejlesztési teriileteknek a pillanatnyi érdekeket kiszolgalo, atgondolatlan
kijelolése, vagy az, hogy a fels6foku képzettséggel rendelkez6k kiugréan magas aranyban koltéznek a
telepilésre, akik azonban helyben nem taldlnak munkat, igy a telepilés alvételeplléssé valik. Ezek
tovabbi elkeriilése érdekében tartani kell tovdbbra is azt a visszafogott fejlesztéspolitikat, ami ma is
jellemzi a vérost (Id. 1. és 3. atfogo fejlesztési célokban foglaltak).

A fentiek mellett Vorosvar jarasi, térségi kozpont is, ez pedig olyan szerepkoér, ami elGsegiti azt, hogy a
varos bizonyos mértékig ellensulyozza Budapest erételjes befolydsat, és tarsadalmi elszivd hatdsat.
Ahhoz, hogy a két pélus kozotti egyensuly minél szildrdabb legyen, az alkdézponti szerepkor tovabbi
megerdsitésére van sziikség. Ennek szamos eszkdze van, mellyel Pilisvordsvar jelenleg is él, ezek kore
azonban bévithetd.

Pilisvorosvar jardsi kozpontként szdmos kozhivatali szolgdltatds igénybevételét teszi lehetévé a
kornyez6 teleplilések szamara, azonban a kés6bbiekben megkonnyitené a lakosok szamara az
Ugyintézést, ha helyben mikodne pl. foldhivatal, birdsag, munkaligyi kozpont stb. A leginkdbb hidnyzé
kozhivatalok megvaldsitdsa Pilisvorosvar térségben elfoglalt poziciéjat erGsiti. Ugyanigy a kdzépfoku
oktatds erdsitése (szakképzés), az egészségligyi és szocialis ellatas fejlesztése (Id. 2. atfogo cél). A
szolgdltatasok, valamint a kozlekedési lehet&ségek bévitése egyrészt a Vorosvaron él6k, de a térség
tobbi teleplilése szamadra is vonzd feltételeket teremtenek. A helyi munkalehet&ségek bévitése, a
szérakozasi, kikapcsolddasi lehetGségek biztositdsa a varos élhetfségét, népességmegtartd erejét
noveli.

4.2. Egyiittmiikodések

A kozponti szerepkor erésitése mellett a horizontalis kapcsolatok fejlesztése is a varos térségben
elfoglalt pozicidjat erdsiti. Ez legf6képpen egylittmikodést jelent mas telepuilésekkel, illetve kilonb6z6
szervezetekkel, hatdsdgokkal. A fejlesztési programok kidolgozdsa sordan fontos, hogy azok
Osszehangolasra keriljenek a kornyez6 telepiilések elképzeléseivel, igy a tervezett fejlesztések
egymast kiegészitsék és erésitsék. igy nem &ll fenn a veszélye annak, hogy a létrejové hatasok egymast
egy folosleges rivalizalas soran kioltjak. Egyéb elényok mellett tobbek kozott a palydzati lehetGségek
elnyerése is kdnnyebben elérhets egy tdbb telepiilést tdmorits szervezet, pl. a Pilisi KOTET adta
egylttm(ikodési lehetdségek kihaszndlasa révén.

2.2. Részcélok meghatdrozdsa

Az egyes atfogd célok tovabbi részcélokbdl tevédnek 6ssze, melyek a kiilonb6zé programok altal
kerilhetnek megvaldsitasra. Az atfogd- és részcélok illetve programok kozotti dsszefliggések az
aldbbiak szerint alakulnak.

2.2.1. A jovGkép, a telepiilésfejlesztési elvek valamint az atfogé és a részcélok kapcsolata

A jovokép megvalositasat szolgalo atfogo- és részcélok, valamint programok kapcsolatat a kovetkezd
tablazat szemlélteti:

ATFOGO PROGRAMOK
CELOK

. Helyi kisiparosok, helyi termékek tamogatasa
. Jol megvalasztott adopolitika

. A gazdasagi teriiletek fejlesztése
. A helyi piac fejlesztése

. K+F agazatok megtelepitése

ELENKITESE, HELYI
MUNKALEHETOSEGEK
BIZTOSITASA
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. A szolgdltatasi szektor fejlesztése
. A mezdgazdasag racionalizalasa
Minéségi turizmusfejlesztés

Koz06sségi rendezvények
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2.1.2. A svab hagyomanyok apolasa

2.2.1. A mindségi oktatas tovabbi biztositasa a meglévé
intézményrendszerben, a kétnyelvii oktatas tovabbi erdsitése

2.2.2. Szakoktatas visszahozasa

2.2.3. Bolcs6de létesitése

2.2.4. A szakorvosi rendel6 fejlesztése

2.2.5. A fekvébeteg-ellatas megszervezése

2.2.6. A specialis ellatast igényl6k gondozasa

2.4.1. Munkahelyteremtés

2.4.2. Az identitastudat erdsitése, az osszetartozas erdsitése, a svab
gyokerek apolasa

2.4.3. Az oktatas és az egészségiigy tovabbi fejlesztése

2.4.2. Tovabbi helyi sportolasi és kikapcsolodasi lehet6ségek
biztositasa, rekreacio

3.1.1. Az épitett értékek megdrzése, felujitasa és hasznositasa

3.1.2. A telepiiléskép megujitasa - arculatalakitas

3.1.3. Epitésszabalyozas

3.1.4. A meglévo belteriileti tartalékok elsédleges kihasznalasa

3.1.5. A zartkerti lakoteriiletek kontrollalt fejlesztése, rendezése

3.1.6. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

3.1.7. A banyatavak kornyezetének fejlesztése

3.2.1. A tdjhasznalat racionalizalasa

3.2.2. A természeti, taji értékek megovasa

3.2.3. A kornyezeti elemek védelme

3.2.4. Az illegalis hulladéklerakas felszamolasa, a felhagyott
hulladékleraké rekultivacioja

3.2.5. Kornyezeti nevelés, kornyezettudatossag

3.3.1. Infrastrukturafejlesztés a teriileti fejlesztéssel parhuzamosan

3.3.2. Gyorsforgalmi ut, elkeriiléut-fejlesztések

3.3.3. A vas-utkorszerdisités befejezése

3.3.3. Kerékparut halozat kiépitése

3.3.4. A balesetmentes kozlekedés feltételeinek biztositasa
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3.3.5. Tovabbi parkolasi lehetéségek biztositasa

3.3.6. A szennyviztisztité korszerisitése, a szennyvizcsatorna
halézat bévitése, a rakotések szorgalmazasa

3.3.7. A csapadékviz-elvezetés varosi szintli megoldasa

4.1.1. A jarasi igazgatasi funkciok fejlesztése

4.1.2. A kozépfoku oktatas, egészségiigy tovabbi fejlesztése

4.1.3. A szolgaltatasok bdvitése
4.1.4. A kozlekedési lehetéségek bévitése (kerékparut)

4.1.5. Helyi munkalehetéségek

4.1.6. Tovabbi helyi szérakozasi lehetdségek biztositasa

4.2.1. Osszefogas, parbeszéd a kornyezé telepiilésekkel

TOVABBFEJLESZTESE

4.2.2. Tagabb térségi egyiittmiikodések, testvérvarosi kapcsolatok
apolasa

4. A TERSEGI KAPCSOLATOK

2.2.2. A fejlesztési célok az egyes telepiilésrészekre vonatkozéan

Pilisvorosvar teriletén az Integralt Varosfejlesztési Stratégiaval (IVS) Gsszhangban 4 teleplilésrész
kerilt lehatérolasra:

1. Kozponti varosrész

2. Banyatelep és kornyéke

3. Karatsonyi-liget és kdrnyéke

4. Szentivani-hegy és Or-hegy kornyéke

A fejlesztési célok tobbsége a varos egész teriletét érinti. llyenek leginkdbb az altaldnos célok, amelyek
mindenhol érvényesitenddk, illetve a teriilethez ténylegesen nem kothet6 fejlesztések:

Helyi kis és kdzepes vallalkozasok tdmogatasa
Munkahelyteremtés
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Partnerségi program kialakitasa

Identitastudat erdsitése, 6sszetartozas erGsitése
Oktatds, egészségligy, szocialis ellatas erdsitése
Civil szervezetek tdmogatdsa

Fiatalok itthon tartdsa

Epitett kornyezet, telepiiléskép értékérzé védelme
Taji- és természeti kornyezet megdvasa
Infrastrukturafejlesztés

Alkdzponti szerep erGsitése

Egylttmlkodések erésitése

A fejlesztési célok, részcélok, valamint az Integralt Varosfejlesztési Stratégiaban megfogalmazott
fejlesztések az egyes telepilésrészeken az aldbbiak szerint alakulnak:

1. Koézponti varosrész
Helyi kis és kozepes vallalkozdasok tamogatasa
Munkahelyteremtés
A szolgaltatasi szektor fejlesztése
Az alkOzponti szerep erGsitése
Kozintézményi, kozigazgatasi fejlesztések
Infrastruktura-fejlesztés, Kozlekedési fejlesztések (balesetmentes kozlekedés)
Epitett kornyezet, telepiiléskép értékérzé védelme
Epitett értékek megérzése, feltjitdsa és hasznositasa
Telepliléskép megujitasa — arculatalakitas
Tombfeltaras
Telepliléskozpont-kialakitas

2. Banyatelep és kérnyéke
Helyi kis és kdzepes vallalkozasok tdmogatdsa
Meglévé nagyvallalkozdsok megtartasa
Munkahelyteremtés
Gazdasagi terileti fejlesztések
Szolgaltatdsi szektor fejlesztése
A mezG6gazdasag racionalizalasa
Kozintézményi fejlesztések
A telepiléskép meguijitasa
A meglévé belteriileti tartalékok kihasznalasa (lakoteriletek)
A zartkerti teriiletek rendezése
Tovabbi helyi sportolasi, kikapcsolddasi lehet&ségek biztositasa, rekreacio

3. Karatsonyi-liget és kérnyéke
Helyi kis és kdzepes vallalkozasok tdmogatdsa
Munkahelyteremtés
Gazdasagi teriileti fejlesztések
A szolgaltatasi szektor fejlesztése
A mezG6gazdasag racionalizalasa
Kozintézményi fejlesztések
Kozosségi terek kialakitasa
MinGségi turizmusfejlesztés

4. Szentivani-hegy és Orhegy kornyéke
A helyi kis és kozepes vallalkozdsok tdmogatasa
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Meglévé nagyvallalkozdsok megtartasa
Munkahelyteremtés

A szolgdltatasi szektor fejlesztése
Kozintézményi fejlesztések (pl. dvoda)

A zartkerti teriiletek rendezése
SzervezGerd6vel rendelkezé terek kialakitdsa
Kozosségi terek kialakitasa

MinGségi turizmusfejlesztés
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. tarsadalmi, gazdasdgi és kérnyezeti adatok

A tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok kordabban meghatdrozasra keriiltek a Megalapozé

< sz

A tarsadalmi adatok részletezése a Megalapozd Vizsgdlatok 3., a gazdasagi adatok kifejtése a 4., a
kornyezeti adatok meghatarozdsaa 7., 9., 12. fejezetében taldlhaté.

3.2. javaslat a miiszaki infrastruktura fé elemeinek térbeli rendjére
Pilisvorosvar esetében a mdszaki infrastruktura legf6bb elemei az aldbbiak szerint alakulnak:

Kozlekedés tekintetében legfontosabb Uj elem az 110-es gyorsforgalmi Ut tervezett nyomvonala, ami
északrdl kerili el a varost. Jelent6sebb tervezett csomdpontjai a 10-es f6uttal és a Pilisszantdi uttal
torténd keresztez6déseknél taldlhatdk. A pilisszantdi csomépontbdl délfelé agazik le a gyorsforgalmi
utat a 10-es féuttal 6sszekotd ut, mely a vérostdl nyugatra, a 10-es Utba becsatlakozva Esztergom felé
vezet tovabb. A kés6bbiekben is meghatdrozd elem a belterileten atvezet6 10-es f6ut, amely a
meglévé nyomvonalan halad tovabbra is. A vasut nyomvonala nem valtozik.

A koézmiu-infrastruktura legf6bb elemei a nagynyomasu gdzvezetékek, melyek a 10-es f6ut mellett,
illetve kiilterileten, a varostél északra és nyugatra vezetnek. Ezek nyomvonala tovabbra is valtozatlan.
A Bicske-Pomdaz-God 400kV-os tavvezeték tervezett nyomvonala a belterilettdl nyugatra huzédik.

3.3. Orokségi értékek, javaslatok az 6rokség védelmére

Pilisvorosvar mai belterlletén mar a kézépkorban is volt telepilés: a Kirdlyszantd/Kisszantd nev( falu
feklidt itt. A falu foldmdvelésre kotelezett kiralyi szolganépek lakdhelye volt. A telepiilés a torok kor
elején lakatlanna valt. A mai Pilisvordsvar kialakulasa a XVII. sz. végére nyulik vissza, amikor a teljesen
elpusztult és elnéptelenedett vidékre a foldesurak |I. Lipdt csdszartdl telepeseket kértek
Németorszaghbdl és Ausztriabol.

Orszagos védettséget élvezd épitett értékek csak kis szamban taldlhatdk e telepiilésen, s ezek sem
tekinthet6k szamottevének. Nagyobb jelent6sége van a teleplilés hagyomdnyosan kialakult
szerkezetének, ami a varoskozpontban érheté leginkabb nyomon. Ugyanitt taldlhatdk tébbnyire olyan
épliletek, melyek a svab mult ma is fellelhet6 épitészet példai. Az épitészeti értékeket képviseld, illetve
helytorténeti jelentéségl épitmények az 1997-ben hozott helyi rendelet alapjan helyi védelem alatt
allnak. Ezeken kivill a varosban egyes utcak utcaképei ma is 6rzik a jellegzetes svab telepiilés arculatat,
ezek védelme szabdlyozasi szinten is fontos. Miutan a helyi értékvédelmi rendelet tdbb mint 15 éves,
dontés sziiletett annak felllvizsgdlatardl. Megkezd6dott a védett épitmények allapotanak felmérése, a
valtoztatasok szikségességének megdllapitdsa, a védelem ala tartozé értékek korének esetleges
kib6vitése, az értékek fenntartasara cselekvési program kidolgozasa.

A teleplilési értékek védelme a gyokerek apoldsa, az identitastudat erdsitése, a lakdhelyhez kot6dés
szempontjabdl is kiemelt figyelmet érdemel.
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4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI

4.1. A megvalositdst szolgadlé eszkéz- és intézményrendszer

A varosfejlesztési koncepcidban szereplé elgondolasok megvaldsitasa érdekében a meglévd
intézményrendszer koncepciondlis célokkal vald 6sszehangoldsara van sziikség. A Pilisvorosvar Varos
Onkormanyzata altal fenntartott illetve miikédtetett intézmények az aldbbiak:

Oktatasi intézmények
Ovodak:

e Német Nemzetiségi Ovoda

e Gradus Tagdvoda

e Széchenyi Utcai Tagévoda

e Ligeti Csepered6 Ovoda

e Szabadsag Utcai Tagévoda
Iskolak:

e Templom Téri Német Nemzetiségi Altalanos Iskola

e Vasar Téri Német Nemzetiségi Altalanos Iskola
Kézmlivel6dési intézmények:

o Milvészetek Haza és Kulturdlis Kozpont, Varosi Konyvtar
Pedagogiai szakszolgalati és szocialis intézmények:

e Nevelési Tanacsadd

e Varosi Napos Oldal Szocialis K6zpont
Egészséglgyi intézmények:

o Pilisvorosvari Szakorvosi Rendel8intézet
Gazdasagi intézmények:

e Gazdasagi Ellato Szervezet

4.2. A megvalositdst segité intézkedések

A jov6képben foglaltak teljesiilését elGsegité atfogd- és részcélok megvaldsitasat az alabbi
intézkedések segitik:

1. Gazdasdg élénkitése, helyi munkalehetéségek biztositdsa

Gazdasdg, ipar
- A helyi vallalkozasok tdmogatasa, tovabbi erdsitése

- Tobb labon all6 gazdasag erdsitése

- Helyi munkahelyek szdmdra munkaerd képzése

- Telepulésmarketing és -menedzsment tevékenység erdsitése
- A helyi munkaerdét foglalkoztaté vallalkozasok tamogatasa
- Helyi kis és kozepes vallalkozasok tamogatasa

- Kornyezetbarat ipar tamogatasa

- Uj gazdasagi teriletek kijeldlése

- Ujvallalkozasok megtelepedésének segitése

- K+F dgazatok megtelepitése

- A helyi nyersanyagra épilé feldolgozdipar tdmogatasa

- Helyi termékek tamogatasa

- MinGségi termékek 6szténzése
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Mezbgazdasag

Tajgazdalkodas, integralt gazdalkodas megvaldsitasa;

Kertészeti kulturak, folias novénytermesztés (helyi fogyasztasra is)
A helyes mez6gazdasagi gyakorlat megvaldsitasa

Haztdji termesztési zoldségek elallitasa

Helyi piac fejlesztése

Idegenforgalom

MinGségi turizmusfejlesztés

Els6sorban helyi igények kielégitése, a tomegturizmus elkeriilése

A turisztikai infrastruktura fejlesztése (pl. szallaslehetGségek, szolgaltatasok bdvitése)

Kerékparut és kerékparos fejlesztések (Kerékparutak kiépitése, kerékparos pihendhely létesitése,
mikodtetése)

Kulturélis turizmus, bakancsos/természetjaré turizmus, lovas turizmus, horgaszturizmus

Kornyezs telepiilésekhez kapcsolddd turisztikai kindlati paletta 6sszeallitasa (k6zos cselekvési program
kidolgozasa),

2. Tarsadalom, kultira megerdsitése

Tarsadalmi kohézio erdsitése

Helyi munkalehet@ségek erGsitése, kiilondsen a fels6foku végzettséggel rendelkez6k szamara
Fiatal értelmiség helyben tartdsa szocialis, gazdasagi intézkedésekkel

Térségi képzési programok;

A kozosségi szellem, a gyokerek erdsitése

Egyesiletek, civil szervezetek 6nkormdnyzati tAmogatasa

Fiatalok tovabbi bevonasa a telepiilés koz6sségi életébe

Fiatalok szdmara tovabbi vonzd helyi kikapcsolddasi, sportoldsi lehetGségek biztositasa

Oktatds, egészségligy

A kozintézmények korének szélesitése (foldhivatal, munkaigyi kbzpont, birésag, stb.)
Szinvonalas kézszolgaltatasok tovabbi biztositasa

A szakiskola Ujrainditdsa

Helyi (szak)oktatads 6sszehangolasa a helyi munkalehet&ségekkel

Iskolak tovabbi fejlesztése

Bolcs6de létesitése

A mindségi oktatds tovabbi biztositdsa az iskolakban

A Szakorvosi Rendeld fejlesztése

Aktiv fekvGbeteg-ellatas biztositasa

Az értelmiségi réteget is megcélzo kulturalis, szérakozasi lehet6ségek biztositasa

3. Telepiilési kérnyezet értékoérzé fejlesztése

Epitett kdrnyezet fejlesztése, védelme

Foghijak, tartalékteriletek beépitése

Szabdlyozott telepliléskép: formai kotottségek a beépitések soran

Az egyes telepilésrészekre jellemzd struktira megérzése

Rendezett telepliléskép kialakitasa

Uj fejlesztési teriiletek, utcanyitasok megfontolt kijelolése

A telepulés szerkezetéhez illeszkedé terileti fejlesztések

El6vasarlasi jog érvényesitése varosfejlesztési, intézménybdvitési céllal

A belsé tartalékok kihasznalasa

Tombfeltaras (gyalogos passzazs — F6 tér kialakitasa), kozponti tér kialakitasa
A mélyfekvésd teriletek rendezése (Pozsonyi u — Kéromvirag u. kozotti rész)
A foghijtelkek telepiilésképhez illeszked6 beépitése;

Fogadotér kialakitasa, kapu szerep a keleti oldalon

Az intézményi funkcidk fejlesztése az egyes telepiilésrészeken

Helyi védett épiletek, épitmények megdvdasa, felljitasuk, hasznositdsuk tamogatasa
Kozteriletek, zoldteriletek tovabbi fejlesztése

Intézmények akadalymentesitése

Piac fejlesztése
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Taj, természeti kdrnyezet, kdrnyezetvédelem
- Természeti értékek helyi védelme
- Természeti értékek megdvasa, fenntartasa (tajékoztatas!)
- Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megel6zése, a
természetkozeli dllomany védelme
- A banyatavak kdrnyezetének rehabilitacioja
- Fasorok, erdGsavok telepitése a mez6gazdasagi teriileteken kiltertleti dilGutak mentén;
- MezG6gazdasagi technoldgiai korszerdsités
- Felszini és felszin alatti vizek (karsztvizek!) min&ségének hosszutavu megérzése
- A szennyviz-csatornahdlézat fejlesztése
- Aszennyviz-csatornahdldzatra vald teljes kori racsatlakozds szorgalmazdsa, tamogatasa
- Azillegdlis hulladék-elhelyezések megsziintetése, megelGzése
- Avolt szeméttelep rekultivacidja
- A kornyezettudatos szemlélet kialakitasa (oktatas, tajékoztatds), 6sztonzése;
- Alternativ energiaforrasok kutatasa, hasznalata (napenergia, biomassza stb.)

Infrastruktdra-fejlesztés
- Kozmlvesités a terileti fejlesztésekkel parhuzamosan
- Csapadékviz-elvezetés varosi szint(i megoldasa
- Aroklefedések
- Szennyvizcsatorna-haldzat bévitése
- Szennyviztisztito telep korszer(sitése, b6vitése
- Rdacsatlakozasi ardny javitasa a szennyvizcsatorna tekintetében
- Aszelektiv hulladékgy(ijtés szorgalmazasa;
- Alternativ energiaforrasok hasznalata
- Gyorsforgalmi utak megvalésitasa (110, MO)
- Meglévé kerékparut haldzathoz vald csatlakozas, telepulési kerékparutak kiépitése,
- Kerékparos kozlekedés infrastruktarajanak javitasa
- Kozlekedésbiztonsagi intézkedések
- Tovabbi parkolasi lehetGségek biztositasa
- Jardak épitése
- Burkolatlan belteriileti utak burkoldsa
- Aszomszédos telepuilésekre a helykdzi autébuszjaratok sdritése

4. Térségi kapcsolatok megerésitése

- Jaraskozponti funkcid erdsitése, intézmények befogadasa (foldhivatal, munkaligyi kzpont, birdsag stb.)
- Elkerl6 gyorsforgalmi Ut megvaldsitasa (110-es ut)

- MO korgy(ird hianyzo szakaszanak kiépitése

- Telepuléskozi, (mikro)térségi kapcsolatok erésitése a varos vonzaskorzetébe tartozo kistelepiilésekkel

- Koordindcid a kdzszolgéltatdsok megosztasa terén a kérnyezd telepiilésekkel

- Koordinatori szerepvdllalas a kistérségi programokban

- Aktiv kapcsolatapolas a testvérteleptilésekkel

- Koz6s programok, palyazatok a kornyez6 telepilésekkel

4.3. javaslat a vadltozdsok nyomonkdvetésére, a feliilvizsgalat rendjére

A telepulésfejlesztési koncepcidéban foglaltak megvaldsuldsanak folyamatos nyomon kovetése,
felllvizsgalata els6sorban a vdaros érdeke. A monitoring célja felhivni a dontéshozdk és a
megvaldsitasért felel6s szervezetek figyelmét a céloktdl valé esetleges eltérésre és Osszegezni az
elvégzett feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a célkitlizések elérése érdekében tett |épések a megfelel6
id6ében torténjenek, a megfelel6 eszkdzokkel. A monitoring szdmos komplex feladatot foglal magaban,
az adatgy(ijtéstél a koncepcid esetleges sziikséges mddositasaig.

— Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgédlni, hogy milyen Iépések torténtek a koncepcid
célkitlizések elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél elérése érdekében
maodositani kell a meghatarozott intézkedéseket.
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— A fejlesztési koncepcié fellilvizsgalata, aktualizalasa tizévenként sziikséges, az elkésziilt
felmérések, legfrissebb statisztikai adatok, egyéb Uj informacidk ismerete, illetve a koncepcio
megvaldsulasi folyamataibdl levonhatd kovetkeztetések alapjan.

— Figyelemmel kell kisérni a kiilsé kérnyezet valtozasait, amellyel sziikség esetén Osszhangba
kell hozni a célkitlizéseket, illetve azok megvaldsulasi eszkozeit.

— Ki kell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kiilonos tekintettel a palyazati
Uton megvaldsitott fejlesztések esetén a pénzlgyi és fizikai megvaldsulasra.

A varosfejlesztési feladatok teljesitésérdl a polgarmester évente a kézmeghallgatason beszamolét tart
a varos polgarainak. A kozvélemény folyamatos tajékoztatasa a helyi sajton keresztiil, illetve a
helyben szokdsos mddon, a varosi honlapon, a varos internetes kozosségi oldalan és a hirdetStablakon
elhelyezett kozlemények Utjan valésul meg.
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A koncepcid Osszeallitasaban

Gromon Istvan, Pilisvérésvar varos polgarmestere,
Pandi Gabor alpolgdrmester
Kimmelné Sziva Maria alpolgarmester
Kalman Kinga f6épitész,

Vdradi Zoltanné miiszaki osztalyvezetd

valamint a tervezd Volgyzugoly Miihely Kft. (2083 Solymar, Bimboé u. 20.) munkatarsai vettek részt:
Ferik Tiinde vezeté telepiilésrendezé tervezé
Bérczi Szabolcs okl. telepiilésmérndk

Szilagyi Hajnalka okl. tajépitészmérnok
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