Ikt. szam: 01-792/23/2013.

Jegyzokonyv

K észiilt: 2013. november 4. napjan 18 orakor, Pilisvorosvar Véros Onkormanyzata K épvisel 6-testiiletének
rendkivali nyilt Ulésén.

Helye: Pilisvorésvéari Polgarmesteri Hivatal tanacsterme

Jelen vannak: Gromon Istvan polgarmester, Kimmelné Sziva Maria és Pandi Gabor alpolgarmesterek,
Kollar-Scheller Erzsébet, Fresz Péter, dr. Kutas Gyula, Schellerné Mikulan Anetta, Korossy Janos 1930
-kor tévozott, Presz| Gabor, Sz6ll6si Janos

Tavollétét jelezte: Kiss Istvan Gyorgy, Miller Marton

Jelenlévd meghivottak: Hegyes Jozsefné aljegyz0, Varadi Zoltdnné miszaki osztdlyvezetd, KAman Kinga
foepitész, Ferik Tunde és Bérczi Szabolcs aVolgyzugoly Kft. tervezdi

Gromon Istvan polgarmester: Koszontétte a megjelenteket. Megdllapitotta, hogy a Képviseld-testilet 10
fovel hatérozatképes. Tgékoztatasképpen elmondta, hogy a hatarozati javaslathoz néhany kiegészitd
modositast tettek a tervezdk és foépitész asszony, melyet a késObbiek sordn fog ismertetni. Tovabba
elmondta, hogy az Ulést a Pénzligyi, Varosfejlesztési- és Kornyezetvédelmi Bizottsdggal egyditt sszevontan
tartjak, de szavazni kilon fognak, mert igy a tervezdk és a fOépitész asszony a terveket egyszerre tudjak
ismertetni a ket testlletnek, s a kérdésekre sem kell kétszer, kulon-kulon valaszolniuk. Szavazasra tette fel a
napirendi pont elfogadését.

No.: 1
A Képviselo-testilet a napirendi pont a jelenlévd képviselok (10 f6) 10 igen (egyhangu) szavazatéaval
elfogadta.

Napirendi pont: Eldado:
1) Pilisvorosvar Varos telepul ésfejlesztési és Gromon Istvan
telepllésrendezési  eszkdzeinek  felllvizsgalata soran polgarmester
készll o Telepllésfejlesztési Koncepcio,

Teleplilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabdyzat és
Szabdlyozési Terv vazlattervének végleges kidolgozésra
alkalmasnak mindsitése (Et.: 236/2013.)

1. napirendi pont
Pilisvorosvér Véarosteepulésfelesztés éstelepilésrendezési eszk zeinek fellilvizsgalata soran készild
Telepiilésfejlesztési K oncepcio, Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozas
Terv vazlattervének
végleges kidolgozasr a alkalmasnak mindsitése
(A napirendhez tartozo eldterjesztés szama: 236/2013.)



Gromon Istvan polgarmester: Megnyitotta a napirendi pont targyalésat. Kéri, hogy f&épitész asszony
tgjékoztassa a jelenlévoket, hogy eddig milyen munkafolyamatokat végeztek el, és a mai nap folyaman
milyen dontések szilksegesek a szabalyozasi terv vazlattervének véglegesitésehez. Szeretné, ha a tervezdk a
szabdlyozas terv modositasanak elveirdl és fontosabb részleteirdl tartananak egy dsszefoglalot. A hatarozati
javaslatban 11 pontban foglalték dssze a legfontosabb részeket, melyet javasol majd az atalanos tgjékoztatd
utan pontrél-pontra megtargyalni.

Kalman Kinga foépitész: Elengedhetetlen, hogy a véleményezési djards eldtt a Képviselb-testilet a
Telepllésfejlesztési Koncepcid, a Telepillésszerkezeti Terv és leirésa, valamit a Helyi Epitési Szabélyzat és
Szabalyozas Terv vazlattervét véglegesnek mindsitse.

Ismertette, hogy milyen elokésziletek, vizsgdlati anyagok és dontések eldzték meg a szabalyozas terv
vazlattervének Osszedllitasat. A teleplilésszerkezeti terv a teleplilés teljes kozigazgatas tertletén étfedés- és
hézagmentesen megmondja minden egyes négyzetméterrdl, hogy ott mi torténik a terllethasznédlattal. A
szerkezeti terv egyéb fobb szerkezeti elemeket is megad. A szerkezeti terv elsbsorban elhatarozasokat
tartalmaz. A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriil eteket egyértelmien lehatéroljék.

A budapesti agglomeracio terlletrendezési tervérdl szol6 torveny hatdlya alé tartozik Pilisvorosvar, ami azt
jelenti, hogy Pilisvorosvar tel epiil ésszerkezeti tervének igazodnia kell az agglomeréaci 6hoz.

A szabdlyozéas terv készitése sorén a tervi elemek pontosan keriiinek ra a tervre. A Helyi Epités
Szabalyzatot a Képvisel6-testiilet rendel etben fogja jovahagyni, melynek a melléklete a szabalyozasi terv. A
Helyi Epitési Szabélyzat épitési jogokat tartalmaz és keletkeztet, a szabélyozési terv ezeknek a teriileteknek
amegjelenitését foglalja tssze.

A szabalyozés terv részletes kidolgozasa sorén derlit ki, hogy néhany tertleten a korabbi szerkezeti terv
elképzeléseihez képest tovabbi vatoztatdsokra volt szikseg, illetve érkeztek tulgjdonosi észrevételek is. A
valtoztatasokat 11 pontban foglalték Gssze, mely a hatarozatban olvashatd. A vazlatterv kb. egy honapja
készllt el. A véazlattervi anyag nagyon sok részletes egyeztetésen ment keresztill az elmult idészakban.

Az egyeztetések elsdsorban a Helyi Epitési Szabdyzatot és a Szabalyozasi Tervet érintették, hiszen a
Telepllésfejlesztési Koncepcid és a Szerkezeti Terv leirdsa mar két korben a K épvisel 6-testiilet elott volt. A
vézlattervi anyag, amely egy hdnapja megtekinthetd a honlapon, kdzben mér jelentds mértékben
megvaltozott.

Bérczi Szabolcs tervezd: A szabdyozas elveket legkdnnyebben a teleplilés szerkezeti tervét nézve lehet
ismertetni, itt jOl lathatdk, hogy melyek azok az iranyvonalak — tertilethaszndlatok, infrastrukturalis elemek,
kovetelmények —, amelyeknek a szabdlyozas soran teljestilnitk kell.

Ismertette a szabdlyozasi koncepcid iranyelveit:

- avéaros rendelkezik egy hatdlyos telepllésrendezés tervvel, telepllésrendezési eszk6zokkel, ami részben a
2004-ben elfogadott telepllésrendezési  tervet foglalja magdban, részben annak moédositésait, a
részteriletekre készitett szabalyozasokkal. Ez azért fontos, mert ezeknek a terlleteknek az
ingatlantulgjdonosai szerzett jogokkal rendelkeznek, amelyeket a szabalyozas soran figyelembe kell venni.

- avarosnak |étezik egy tobb évszazados multja, értékei, hagyomanyai és elvel, melyek alapjan szeretnék a
felllvizsgalatot lefolytatni. A nem azonos iranyba mutatd részeket/pontokat kezelni kellett a tervezés soran.
Tovébbi szabdyozasi elv volt, hogy a hatalyos Telepillésrendezési Tervnek és a Helyi Epitési Szabdlyzatnak
az Ovezeti rendszerét dsszehangoljak. A cél az volt, hogy egy étladthatobb, kezelhetdbb Ovezeti rendszert
dolgozzanak ki, kevesebb dvezeti besorolassal.

Az orszégos tervhierarchidban Pilisvorosvarra a legszigorubban a budapesti agglomeracio terlletrendezés
tervének az eldirasai vonatkoznak. Ez mér szerkezeti terv szinten megkotéseket von maga utén, az épitésre
szant teruletek kijel 6l ése soran.

Bizonyos terlletek szabdlyozésa vagy nem volt kezelve, vagy nem megfelelfen volt kezelve az elmult
években. Szerkezeti terv szinten is szerettek volna egy visszajelzést a K épvisel 6-testiilettdl, mert egy terilet-
felhaszndlési rendszert akkor lehet kozosen megalkotni, ha az elvek tekintetében egyetértés van. A szerkezeti
tervben aleegyeztetett és médositott tervek mar mind szerepel nek.

A teleplléskozponti terlileteket igyekeztek a tényleges kozponti funkcidkra szoritani pl. FO utca, Kisfaludy
utca, Szent E. utca, stb. A korabbi teleplléskdzponti terlletek egy része intézményi terilet-felhasznalasba
kerUlt &sorolasra

Az azonos adottsagu ingatlanokat igyekeztek azonos terilet-felhasznélasba és épitési tvezetbe helyezni. A
hatalyos terv viszonylag sok teriiletet, foleg a Banyatelepet és kornyékét kisvarosias lakoterilletbe sorolta —
ennek kordbban jogszabalyi hivatkozésai voltak —, viszont a véros ezen része arculaténak leginkabb a



kertvarosias lakoteruleti besorolas a megfeleld.

A telepllésszerkezeti tervi szinten vonalas elemként abrazoltak az infrastrukturalis elemeket (pl. kézmaQ,
kozlekedési elemek), melyek részére terlletet kell biztositani. A terven pontosan meg kell hatarozni az utak
szélességét, tertletét. Fontos szempont, hogy az épitési telkeket meg Iehessen kdzeliteni Ggy, hogy az ne
csokkentse az épitési telkek jogait.

Gromon Istvan polgarmester: Javasolja, hogy a hatarozatban foglalt 11 pontot térgyaljak végig
részletesen, melyet a projektoros kivetitdn szemléltetve végig tudnak kovetni.

Bérczi Szabolcstervezd:

1.) pont. A konzultacidk utan azt a javadatot tették, hogy az agglomeracios terlletrendezési terv miatt a
szerkezeti terv szinten mindenképpen indokolt a kereskedelmi/gazdasagi terlletben tartani ezt a részt.
Erdemes a terilleten egy olyan szabélyozast meginditani, ami a teriilet fejl6dését szolgalni tudja. A teriileten
az ingatlantulgdonosoknak szilksége lehet mozgéstérre, igy a mozgd Ovezeti hatar lehetdve teszi az
ingatlanok bdvitését. Ezaltal a szomszédos telekhatértdl eltér6 mélységben lehetdségik lesz az
ingatlantulgjdonosnak kialakitaniuk a sajat telekrésziket. A méasik terlletrészeken a korébbi kertes
mezogazdasagi terlleti dvezeti besorolas marad. Ha a késobbiek soran a Képviseld-testilet ugy dont, ez
gazdasagi tertiletrész barmikor kiszabalyozhatd. Ha most torténne a tertilet szabalyozésa, akkor szigetszeri
fejlesztések fognak megval dsulni, ami hétraltatni fogja ateljes tertlet fejlddését.

2.) pont. A terlleten technolégiai fejlesztés kerll megvalositasra. A terlilet bdvitése illetve U beépitésre
szant tertlet kijeldlése pillanatnyilag nem szikséges. A beépitésre nem szant tartaléktertilet kijeldlése
azonban sziikséges lehet az Onkorméanyzat tulajdonaban |évd szomszédos két ingatlanon.

Az Agglomerécio Terlletrendezési Tervének értelmében a kozigazgatasi hatdr 200 m-es korzetén bellil U
beépitésre szant terllet csak terliletrendezés hatosagi eljarés lefolytatasat kovetden, az allami foépitész altal
kiadott térsegi terllet-felhaszndlas engedély utédn kerllhet étvezetésre a telepllésfejlesztési tervben.
Amennyiben szeretnék, hogy ezek a beépitésre szant terlletek megvalOsitasra kerlljenek, és beépitésre
kerlljenek atervbe, Ugy az eljarast meg kell inditani.

A szennyviztisztito telep bovitésére barmikor szilkség lehet. Kllonleges beépitésre nem szant tertiletként
kijelolésre kerlilhet. A jelenlegi tervhez képest, ami valtozas tortént az a két tertilet dvezeti besorolasa, mivel
mas helyrgjzi szdm aa kerll, nem vonhatéak 6ssze egy helyrgzi szdm ada A szennyviztisztitdé telep
tovabbra is 40%-0s beépithetdséggel megoldhatd, viszont a maradék ingatlanok legfeljebb 5%-kal épithetdk
be a késdbbiek soran.

Gromon Istvan polgarmester: Elmondta, hogy a szennyviztelepet érintd kooperacios értekezleten a
tervezOk tobb esetben kijelentették, hogy a telep bdvitése, felljitdsa nem igényel tovébbi terlleteket, a
jelenlegi tertleten elhelyezhetd az 6sszes bovitmény.

dr. Lovasz Ernd: Kérdése, hogy jelen esetben a teleplilésszerkezeti tervrol beszélnek vagy a szabdyozasi
tervrol?

Bérczi Szabolcs tervezd: Ez Ugyben a telepllésszerkezeti tervet is éintd vatozasokrdl is beszélnek.
Szabalyozas terv szinten azt fogja jelenteni, hogy a beépitésre szant ingatlan KSZT épitési 6vezetbe kerdl
40%-0s beepithetdseggel, és azokkal a paraméterekkel, amelyek a korabbi vazlatterven szerepeltek. A masik
két ingatlan kilonlegesen beépitésre nem szant szennyviztisztitd Ovezetébe fog keriini, ugyanazokkal a
funkciokkal, mint a KSZT Ovezetben, viszont a magasabb rendl jogszabalyok miatt a beépithetdség
legfeljebb 5%-0s | ehet.

A szerkezeti tervben szintén ketté kell osztani az ingatlant egy beépitésre nem szant teriilet- felhasznéléssal
€s egy beépitésre szant terillethasznalattal .

3) pont. A F6 utcat és kornyékét érintben elmondta, hogy az Ovezetek két épitési Gvezetbe lettek
besorolva. - A FO utcat érintd elsd két teleksor a Vtl Ovezetbe kerillt (zartsord beépités, magasabb
épuletmagassaggal, vegyes funkcidval). A masik rész a Vt2 dvezeti besorolast kapja. A teleplilésszerkezeti
terv és szabdyozas terv kozotti kilonbség az, hogy a vegyes funkciokat a terv eldsegiteni kivanja. Ezek az
ingatlanok nem a F& utca mentén helyezkednek el, hanem inkdbb mér lakoépiletekrdl van sz, és ez
esetekben mér kisebb intenzitastl beépités tamogathatd. gy a konyvtartol a Szakorvos Rendel intézetig —



mindkét oldalon — a jelenleg is érvényben |évd 40%-0s beépithetdséget a tovabbiakban is biztositjak. Kivétel
aMvészetek Haza, mely intézmeényi 6vezeti besorolast kapna.

dr. Lovasz Ernd: Kérdése, hogy miért merilt fel a 60%-os beépithetbseg?

Bérczi Szabolcs tervezd: Attanulményoztak a véros telepiilésfejlesztési, rendezési dokumentumait, és az
IVS-ben is megfogalmazott fejlesztési elveket, melynek alapjan elképzelték a FO utca arculatat. Az
egyeztetések soran felmeriilt, hogy ez a beépithetbség veszélyeket is hordoz magéval és varosképileg nem
azt ahatast éri el, ami az elképzelés volt.

4.) pont.
Gromon | stvan polgar mester: Felolvasta a4.) pontra vonatkozé modosito javasatot:

..A Retek utcatdl valamint a Liszt F. utcatol északra eso gazdasagl teruletek szelen 20- 30 m szeles
vederdosav legyen kijeldlve. A-Didfa utca, 3 o 3
legyen Gksz. A Didfa utca, Hatér utca, Liszt F utcaesaTuzoIto utca aItaI hatarolt terulet Iegyen Iakoterulet.
Ahol a lakétertlet felé véderdd mér nem jeldlhetd ki (a Kolcsey utcand valamint a Liszt F u. és Gip-2
kozott), ott a gazdasagi Gvezetben telken bellli belltetési kotel ezettség legyen jelblve.

Bérczi Szabolcs tervezd: Nagyon komoly szabdlyozasi feladat volt ennek a tertletnek a rendezése —
Csobankai utcatdl — az iparterlileti részig —, mind épitési intenzitasban, telekméret kialakitdsban és a
kozlekedési hdl6zat megoldasdban. Fontos szempont volt a lakotertletek védelme. Szamos egyeztetés volt a
terllettel kapcsolatosan az ingatlantulgjdonosokkal, lakossagi forumon is, sth.. A Retek utca folytatasaban
kiszabalyozasra kerll egy Uj ut, amely a gazdasagi terlletek déli oldaldn hizodik, és a lakotertletek
irényaban egy 25 m-es véderddsav keriilne telepitésre. Igy maximélis védelmet kapnanak a lakoteriiletek a
gazdasdgi terlletektdl. A véderddsdv az Ut és a lakéterlletek kozott hiuzddna. (A hatérozat szerinti
adtalakuldst tartalmazd vézlattervet a kivetitbn bemutatta) A Liszt F. utca és Diofa utca kozotti rész
kertvarosias lakoterlet besorolast kap. A véazlattervben ez a rész tovabbra is szabdlyozatlan terilet marad,
viszont terlilet-besorolasi szinten fontos az vezet meghatarozasa.

Gromon |stvan polgarmester: A szoban forgo terlilet a hatalyos szabdlyozasbhan gazdasagi dvezet, amely
,beékelddott” a lakbovezetekbe, ezért szeretnék, ha rendezGdnének az Gvezeti besorolasok és igy a Liszt F.
utca és Didfa utca kozotti rész kertvarosias lakoterlleti besorolast kapna.

dr. Lovasz Ernd: Kérdése, hogy 0136/215 hrsz. ingatlant nem érinti a beltertletbe vonasi kotel ezettség?

Bérczi Szabolcs tervezO: A szerkezeti terv avette a hatdlyos belterlieti tervnek a belterlletbe vonasi
javadlatait. A HESZ-nek van egy bekezdése, amely kimondja, hogy ezeknél a terlileteknél az épitési jog
kihasznal asa és az épités feltétele a belterliletbe vonas.

dr. Lovasz Ernd: Hajol értelmezi, akkor ezt egy telepilésfejlesztési szerzddés keretében lehet szabalyozni
ajovoben.

Kollar-Scheller Erzsébet: Szeretné, ha a térképen megmutatndk, hol kerll elhelyezésre a véderdd. Kérdése,
hogy a véderdd telepitése kinek afelelGssége lesz?

Bérczi Szabolcs tervezd: A kivetitdn megmutatta a véderddsav vonaldt. Az Onkorményzat szaméra
nagyobb mozgasteret adhat, ha késtbb erdbtertletkent beliltetési kotelezettséggel a részletes szabalyozésnal
jelolik ki ezt aterUletet.

Véleménye szerint az erdfsavot a részletes szabalyozas hatardig kellene meghuzni. Abban az esetben
érdemes az erddsavokat folytatni, amennyiben a szabdyozas kiterjed majd az épitési dvezettel ki nem jeldlt
terlletekre is, mivel ténylegesen akkor lesz a lakoterllet, illetve a gazdaségi terllet hatdra. Jelenleg épitési
jog szintéjén ez a mezdgazdasagi terllet hatara.



Az erdBsavra vonatkozO telepitési kotelezettséget szabdlyozas eszk6zokkel nem lehet érvényesiteni.
Szabalyozas eszk6zokkel egy zold sav telepitését csak ugy lehet kdtelezni, ha épitési telken bel il kételezben
kialakitand6 zold savot aterv ir eld. Egy telepitendd erddsavot a szabadlyozasi terv nem tud érvényesiteni.

Kalman Kinga foépitész: Az ingatlantulajdonosnak a telekalakitas eljaras soran az ingatlanuk végébdl le
kell adniuk az erddsavba esd terlletrészt, majd a kozterllletre esd részt is.

Bérczi Szabolcs tervezd: Epitési telekbdl zold teriiletként hasznositandd rész az a terilet, amelyet az
épitéshatosag a beépités feltételeként érvényesiteni tud. Jelen esetben a véderdd olyan terllet, ami a
szabdlyozas tervben nem biztosit épitési jogot, és a tulgjdonos arra nem koételezhetd, hogy erddt telepitsen a
megosztott ingatlanon. Az ingatlantulgjdonosnak — a maradék telkén — kiz&rdlag az adott Ovezeti
eldirasoknak kell, hogy megfeleljen pl. 35%-0s beépithetd, 25%-0s zol dfel Ul et fenntartassal.

Gromon |stvan polgarmester: Kérdése, hogy a HESZ-t ki lehetne-e egésziteni arra vonatkozdan, hogy a
véderddsav telepitését az ingatlantulajdonosoknak kelljen finanszirozniuk, mert az Onkorméanyzat
az erdotel epitéshez nem rendelkezik elegendd anyagi forréssal.

Bérczi Szabolcstervezd: Egy lehetbség van a helyzet kezelésére: azonos ingatlanon bel Uil tartani a véderdat,
és kotelezni az ingatlantulgjdonost a telepitésre. Ezt a nehézséget csak igy lehet megoldani, mert a véderdd
és az ingatlanok kdzott van egy kozterllet, ami 6dnkormanyzati tulajdon. Az ingatlantulajdonosokat nem
lehet arra kotelezni, hogy fékat Ultessenek egy masik telken.

Ferik Tunde tervezd: Az egyeztetéseken elhangzott informéciok alapjan kerlilt a tervbe, hogy az Ut a
gazdasagi tertlet mellett kerlljon elhelyezésre, s az Ut és a lakoterllet kozott legyen az erdd. Tervezdi
szemmel nézve egyébként ezt a megoldést nagyon jonak tartja. Az Onkormanyzatnak |ehetdsége van arra,
hogy teleplilésrendezési szerz6dés keretén belll rendezze az erdfsités kérdését. Amennyiben a telek
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erdo telepitését.
Gromon | stvan polgar mester: Hajél értelmezi, akkor ezt a szabalyozéasi tervben még nem kellene kezelni.

Ferik Tunde tervezd: Ha az Onkorményzat elképzelése az, hogy a véderdd a lakétertilet mellett kerdl
kialakitasra, és utdnalesz az Gt kialakitva, akkor ezt nem lehet beliltetési kitel ezettségként kezelni.

Kalméan Kinga foépitész: Az egyeztetések soran az is felmeriilt, hogy ez a terllet a legalkalmasabb arra,
hogy nagytelkes gazdasagi tevékenységek szémara nyiljon lehetdség. A nagytelkek jelentik a 2-5 hektéros
terlleteket. Nagytelkes rendszerben a teriilet észak-keleti oldalan taldhatd gy(jtdut feltérja ezt a teriletet,
amelyrdl az ingatlanok megkozelithetdek. Ez esetben a telek végében a beliltetés eldirhatd. Az dvezetben
megszabott legkisebb teleknagysagot azért részesitették eldnyben, mert ha nincs igény a nagy ingatlanok
|étesitésére, akkor atulgjdonosok kisebb terlletekre oszthatnak fel atertiletet.

A gazdasagi tertlet megkozelitéséhez szilkség van erre az Utra.

A tulgjdonosoknak valasztasi |ehetdséget kinalnak fel azzal, hogy megtartjdk az egész terlletet, és vallaljak
ezzel a bellltetési kotel ezettséget. Ez esetben egy Ut kerill kialakitasra. Ha kisebb teriiletekre lesz osztva ez a
rész, akkor két Utralesz szilkseg, kiegészitve a véderddsavval.

Gromon | stvan polgar mester: Jobbnak tartana, ha azonos ingatlanon bel Ul tartanak az erddtel epitését.
Bérczi Szabolcs tervezd: Ha nem biztositjidk azt a lehetdséget, hogy ez akarmelyik oldalrél

megindul hasson, akkor eléfordulhat, hogy egy-két ingatlantulajdonos megakadalyozhatja a tertilet fejl 6dését,
amit esetleg amugy a tobbség tAmogatna. Ezt a valtozatot kockazatosabbnak tartja.



Ferik Tunde tervezd: Fontos eldonteni, hogy mekkora terlleten szeretnék, ha ez a gazdasdgi Ovezet
megvalosulna. A nagy befektetdket részesitenék eldnyben vagy inkabb a kis vélakozasokat. Ha a
K épvisel 6-testillet meghozza a dontést, utdna tudnak tervezdként javasl atot tenni.

Gromon Istvan polgarmester: A felvetett problémét mindenképpen & kell gondolni. Ez Gigyben a mai nap
folyaman nem tudnak dontést hozni.

Pandi Gabor alpolgarmester: Véeménye szerint ezen a terlileten is olyan megoldast kell alkalmazni, ami
kizarélag telepllésrendezési szerzOdés keretén belll valosithatd meg. A szerzddésben elbirhatnak az
érintettek részére az erdd |étesitését. Az adott részen az ingatlantulajdonosok méar nem éhetnek kartalanitasi
igénnyel. Ez aldl kivétel a Csobankai utca kozelébe esd rész — itt a véderddt sem tudjak teljesen kivinni.
Tamogatna a nagytelkes gazdasagi tertlet kialakitasat, amennyiben megegyezésre jutnak az
ingatlantulgjdonosokkal egy telepllésrendezési szerzodés keretén belll.

Kalman Kinga foépitész: Alpolgarmester Ur javaslata kockazattal jarna, mert akkor most € kellene vonni
az épitési jogot a tertiletrdl. A tulajdonosoknak kellene elkészittetniiik a szabélyozés tervet. Ugy gondolja,
hogy a szabdlyozasi terv jelenlegi dlapotat nem kellene visszadllitani. Viszont igy a tovabbiakban is fennall
a probléma, hogy az erddsités, hogy fog megvalésulni. A javaslata az, hogy aterven szerepeljen a véderdd is

ésaz utis.
dr. Lovasz Ernd: A 7731, 7729-es helyrajzi szamok belterlleten helyezkednek el?
Ferik Tundetervezd: A belterlleti hatdrvonalakat a Foldhivataltdl kaptak meg.

A jelenlévik felfliggesztették a 4.) ponttal kapcsolatos téma egyeztetését, és folytattdk a hatarozat szerinti 5.)
ponttal.

5.) pont.
Bérczi Szabolcs tervezd: Az 5.) ponttal Osszefliggésben elmondta, hogy a Véagohid utca melletti
Onkormanyzati tulajdon a tovabbiakban is kézpark marad.

Gromon Istvan polgarmester: Célszerlinek tartana, ha kbzpark maradna a tertileten, mert a jévoben esetleg
|étesiilhetne ott is egy jatszotér.

dr. Lovasz Ernd: Nem érti, hogy alakodvezet mellett miért kell természetkdzeli tertiletet kialakitani.

Gromon |stvan polgarmester: A folytatdlagos teriilet mér nincs az Onkormanyzat birtokédban, és fontos a
zoldfelUlet fenntartasa.

Pandi Gabor alpolgarmester: Fontosnak tartja megemliteni a terllettel kapcsolatosan, hogy a kozpark
kozepén taldhatd patakon keresztiil folyik le a varos csapadékviz-mennyiségének az egyharmada, amely
szétterll a nédas tertiletén. A térképen jel6lve van egy vizgazdalkodas terllet, mely terliletre egyszer majd a
patakmeder elvezetésre kertl. Amit jelenleg természetkdzeli terlletnek mondanak, annak egy részén
keresztll fog elvezetésre kerlilni a patakmeder a vizgazdakodéas tertletig. A korabbi szabdyozas terv is
tartalmazta mar ezt avizgazdakodasi teriiletet.



Bérczi Szabolcs tervezd: A szabdlyozas eszk6zok valtoztak az €l6z0 tervhez képest. A jelenleg hatdlyos
tervben ez egy teljesen kilonall6 vizgazdalkodasi dvezetkén szerepel. A javadat, hogy a tervezetben ez egy
k6zmQsavként jelenjen meg, és ugyanazt a célt fogja szolgélni, mint az eredeti elképzelés volt. A terllet nem
fog kiulon ovezetbe keriini, és a tulgjdonosokat nem érinti az ingatlan-leadasi kotelezettseg. A telkek
szélesség-meghatérozasa pont azért nem kertlt meghatérozésra, mert ez egy adott terlletsdv, és igy a
kdzmlsavhoz mérve lehet kialakitani az ingatlanokat. Ha vezetként kerllne meghatérozasra a terilet —
vizgazdakodéas tertletként —, akkor méterre pontosan kellene meghatarozni, hogy hol kellene a patakmedret
kijelolni. Orszégos jogszabély hivatkozik a patak medrének kezel ésére, és nem aHESZ.

Ferik Tulnde tervezd: Amennyiben részletes szabalyozds készil majd a terlletre, a geodéziai felmérés
alapjan kovethetd, hol van a patak legmélyebb pontja, és pontosan milyen nyomvonalon halad a patak.
L egfontosabb szempont, hogy a teriletfenntartés megtorténjen.

Gromon | stvan polgar mester: A varos szamos tertiletén a patakot sajnos nincs |ehetdség tisztitani/kotorni.

Bérczi Szabolcs tervezd: Jogkovetd magatartas szerint egy kézmilsav kijeldlésével a patak karbantartésa
biztositva van.

Kaman Kinga foépitész: Orszagos szabdyozas szerint a patakmeder karbantartasa kételezo.

dr. Lovasz Ernd kérdésére reagalva elmondta, hogy mas, ha egy okologiai hdlézat talahatd a lakoterllet
részében. Egy telepllésnek a zoldfellleti rendszere idedlis esetben hal6zatot alkot és tagolja a beépitésre
szant terlleteket. Szerencsésnek mondta, ha egy zoldfel Uleti rendszer része alakoteril etnek.

Korossy Janos. Jelezte, hogy az Ulésrdl tavozik, és a napirendhez tartozd hozzéaszdlasat irasban atadta
Polgarmester Ur részére.

Korossy Janos tavozott az tilésrdl 1930-kor
A Képvisel 6-testiilet |étszama 9 fore modosult.

Pandi Gabor alpolgarmester: Kérdése, hogy a kdzmdlsavot tovabb lehetne-e vezetni a természetkdzeli
teruleten?

Bérczi Szabolcs tervezd: A természetktzeli terlilet definiciéja: mocsaras, nédas tertilet. A kézmQsavnak a
célja a beépitésre szan terlleten az el nem épithetd tertlet biztositdsa. A részletes szabalyozas soran
figyelembe kell venni a kdzmQsav fenntartasat. Véleménye szerint a természetkozeli tertilet a jovdben is
ennek megfelelfen fog funkciondni. Zoldtertletként nem indokolt a kézm(sav kialakitédsa a terlleten. A
KépviselO-testilet masként is donthet, és beépitésre szant tertletként kivanja definiani az 6vezeti
besorol &st.

Hangsulyozta, hogy a kézmUsav a térképen elhelyezésre kerilt, de ez nem azt jelenti, hogy a patakmedret ott
kell kialakitani. Ha vizgazdalkodasi 6vezeti besorolast kapna a terlilet, akkor sem lehetne senkit koételezni
arra, hogy a kijelolt részen menjen a patak. A terilet kizarélag azt biztositja, hogy ha sehol méshol nem
tudjak elvezetni a patakot, akkor azon a kijel6lt részen biztosan elvezethetd.

Gromon Istvan polgarmester: Ha lakoterlletet |étesitenének a tertileten, akkor igen komoly feltoltésre
lenne sziikség.

6.) pont.

Kéméan Kinga foépitész: Ez a pont az értékvédelemhez kapcsolodik. Elmondta, hogy a felmérés a
kataszterhez mar elkészilt, melynek alapjan megkulonboztetik a védelem alatt allo, a védelemre javasolt, és
anem védelem alatt 416, de karakterhordozo épiileteket.



Ugy gondoljék, hogy a véros értékeinek megdrzéséhez elengedhetetlen a HESZ-ben az alapelvek
szabdlyozasa. Ha ezt nem szabalyozzak, akkor a késdbbiek soran a véros Uj beépitési arculatai nem lesznek
egységesek, illetve jellemzdek a varosra. Fontosnak tartja a beilleszkedés szempontjabdl a szabalyozést.
Sajnos a varosban nem taldhatoak épitett mlemlékek, és szamos épllet — kdzintézmeény — sem helyi
karaktert jelenit meg, hanem egy altalanos orszagos hangulatot Oriz. Ilyenek pl. az iskolaépiletek vagy a
vasutallomas éplilete, amelyek nem fejezik ki avaros sgjét arculatat.

A varos arculatahoz a régi svéb épitésii lakohédzak tartoznak, valamint a kapualjjal, ablaksorral ellétott
kereskedBhéazak, amelyek a Fo utca mentén |athatdak. Régen ezek az éplletek egy egységes képét mutattak a
varosnak. Sajnos az ilyen jellegl hazak ma mar szétszortan helyezkednek el, de a vizsgdat soran
karakterhordozoként megjel6lték azokat. Szeretnék, ha ezek az épliletek fennmaradnanak, igy ha étépitésre,
fel(jitasra kerlilne sor, akkor a szabdyozas terv aapjan végezhetd el a tevékenység, melyeket ismertetett.
Az orszagos el Birdsoktdl valo eltérést kérelmezniik kell, mert a helyi rendelet szigorubb lenne az orszagos
jogszabalyi eldirasokhoz képest.

az értékvédelmi rendeletben szabdlyozni. Ezeknek az elemeknek a Helyi Epitési Szabélyzatban kell
megjelenni Uk, és ajogszabayban leirt véleményezési eljarasban részt kell venniik.

Ismertette a napirendhez tartozd médosito javadatot: , .Az értékvédelmi rendelettervezet beillesztendd szabélyai
keriljenek be a HESZ-be az alabbi ak alapelvek szerint...”

A hatérozatban felsorolasra kerliltek a teleknagysagok, és ahhoz mérten kerlilt meghatérozasra a beépithetdség
mértéke.

A hatérozat kovetkezd bekezdésben a hatso kertre vonatkozo szabalyozéas olvashatd, amely a kismélysegl
telkekre vonatkozik. Az értékvédelmi vizsgalatok sordn kelld szamban taldltak olyan karakterhordozé
éplletet, amelynek a telke kicsi, és ha a kételezd 6 m-es hatsokeretet elhagyjék, akkor ez a tdbbletbeépitési
szazalék nem fér €l az épitési telken. Ha csokkenteni tudnak a héatso kert méretén, akkor elférhet a beépitésre
szént épilet. Igy a 30 m-néd nem hosszabb (utcavonaltdl mért étlagos mélység) telek esetén a hatsokert
meérete 4 m-re vagy adott esetben nulléra csokkenhetne.

A tovabbi bekezdésekben telepllésszerkezeti védelemmel kapcsolatos szabalyok taldhatdak, amelyek
atalanos jelleglek.

Ferik Tunde tervezd: A védett telepllésszerkezeti elbirdsokban olyan megegyezés sziletett, hogy
Osszevonasra keriilt a karaktervédelmi teriilettel, ami a Helyi Epitési Szabdlyzatban karaktervédelmi
teruletként fog megjelenni.

Gromon Istvan polgarmester: A helyi értékvédelmi rendelet néhany éve el Okészitéskidolgozas alatt dl, a
KépviselO-testilet még nem targyata A szabdlyozas tervben viszont most az aapelveket fontos
megfogalmazni. Fontosnak tartja, hogy a sgjat hagyomanyaira épuljon a varos, és meglrizze a német
nemzetiségi identitasat, melyet a telepilésrendezési koncepcioban kordbban elfogadtak. Ott gy lett
meghatarozva, hogy ,,sajéd hagyomanyaira épuld kertvarosias kisvaros’. Véleménye szerint a varos ezzel
egy nagyon magas eszmel célt kivan kitdzni maganak, hogy ilyen meértékig igyekeznek figyelni a
hagyomanyokra, és annak fenntartéséra. Szeretnék, ha a svab éplileteket, lakohdzakat — amelyek kb. 100
évesek — megoriznék. Az értékvédelmi rendeletnek, mikorra a Képviselo-testilet targyani fogja, akkora
minden részlete kidolgozasra fog keriilni, de ehhez az alapelveket fontos a mai napon meghatarozni.

Kémaéan Kinga foépitész: A karaktervédelmi tertleten belll helyezkednek el a karakterhordozo épliletek.
Ez alatt azokat a svab hazakat kell érteni, amelyek hordozzak magukban még a legfontosabb karakterjel eket.
Ezzel Osszefliggéshen készil majd egy karaktervizsgdlat, amely a legrészletesebben sorba veszi a
karakterelemeket. Karakterelemként lehet kiemelni az utcara nézd homlokzatot, pl. milyen széles, magas, és
milyen a tetGszerkezete, idoma, ami korlUlhatarolja az épulet tomegét. Ennek az aranyai, méretei teljes
meértékben jél megfogal mazhat6ak, ezt Ugy Iehet nevezni, hogy karakteres tdmegarany.

Ezt tovabb lehet még részletezni pl., hogy a tetd az épllet hatarolofalaihoz képest félig elcsisztatott, a
tovabb szélesedett épiilethez van tornac is, ha ez tovabbfejlddik, akkor a tornédcnak az utca felé esd részénél
taldhatd egy lezéras, és egy félkorives falnyilassal zarodik stb.. Tovabb ismertette a karakteres jeleket,
amelyek a svab éplleteket jellemzik.



A karaktervizsgdatban lesznek ajanlott, elfogadhaté és nem ajanlott megoldasok, amelyeket a jovdben
gjanlasként lehet majd a karaktervédelem mellé mellékelni. Ez az értékvédelmi rendelet mellékletét fogja
képezni.

Lesznek olyan éplletek, amelyek mar csak a tdmegikben hasonlitanak a karakterhordozo éplletekhez, és
felgjitasuk vagy bovitésiik soran az gjanlott karakterelemek kozil tudnak majd valasztani. A karaktervédel mi
terllet kimondottan a Kpolna utca (egy szakasza), a Szent Istvan utca, a Madéch Imre utca kozotti tertilet,
és a Puskin utca, Dozsa Gy. utca, Szegf( utca kérnyékére korldtozodna, magéra a FO utcara nem. A F6 utcan
nem a népi lakoépiletek karaktere jelenik meg, hanem a kereskedd karaktere (kapualjas, ablaksoros), amit
szintén szeretnének hasonlé modon feltlvizsgani.

Ferik Tinde tervezd: A Helyi Epités Szabdlyzatban szilkséges lefektetni az értékvédelmi rendelethez

'''''

dr. Lovasz Ernd: Kérdése, hogy erre a harom teriletrészre | ekorlétozva taldhatoak ezek az épiiletek?

Kaman Kinga foépitész: Osszesen 96 épliletet jelolt meg népi jellegiként, és ezen felil taldhatdak a
kereskedd karakterQ éplletek. A harom terlletrészen sOrdbben fellelhetéek a népi vonasokat tartalmazd
épuletek, de a kijelolt karaktervédelmi terlleten kivil is taldhatéak karakterhordozd épiletek, amelyek
tanthéz jelleggel képviselhetik az értéket. Amennyiben a tulgjdonos szaméra is fontos, hogy fennmaradjon
az épllet jellege, akkor alehetBség adott lesz szdmara.

dr. Lovasz Ernd: Ugy gondolja, hogy a teriiletfejlesztés szempontjabol hétréltatd tényezd, ha lekorl tozzak
az érintett terll eteket.

Ferik TUnde tervezd valaszanak elsd része a jegyzokonyv szamara nem hallhaté/értel mezhetd.

Ferik Tunde tervezd: A telepllés fejlddésére vonatkozéan elmondta, hogy a mindsegi €s mennyiségi
fejlodésis elOrel épést jelent egy véaros életében. A fejlddést és védelmet tudni kell egyiittesen kezelni.

Gromon Istvan polgarmester: Ha jol értette dr. Lovasz Ernd kérdése arra iranyult, hogy a karakterizalt
Ovezetekben mi fog torténni a tobbi épulettel, azokat milyen mértékben fogja érinteni afelUjités, fejl6dés.

dr. Lovasz Ernd: Igen, és ha ez a véros terilletén szét van szbrva, akkor ez esetben milyen lesz a varoskép
(asvébhaz mellett kbzvetlenil épitenek egy kétszintes lakohéazat).

Gromon Istvan polgérmester: Az dvezeti elGirasok szabalyozzak az éplletmagassagokat is.

Ez nem azt jelenti, hogy aki ilyen értékvédelmi 6vezetben lakik, és pl. egy 10 x 10 éplletet elbont, annak
utana svab hézat van csak |ehetdsége épiteni. Mindenképpen Ugy gondolja, hogy a szabayzatban leirtakhoz
képest az ingatlantulgjdonosoknak tdg mozgasterilk marad a terveztetés soran.

7.) pont

Bérczi Szabolcs tervezd: A 7.) ponthoz kiegészitésként elmondta, hogy a Haziréti-téhoz vezetd Ut mentén
beépitésre nem szént kllonleges turisztikai Ovezet kijelOlésére kerllhet sor amennyiben az
ingatlantulgjdonos a szerzddest aléirja. A terilet 5%-ig beépithetd.

A cé az volt, hogy a korabbi épllet, ha az elbontas utdn Ujraépline, akkor ne az (ttdl eltérd iranyban
kertljon fel épitésre.

A 8. pontban a Liegl tekintetében telepllésfejlesztési szerzddés megkotése a cdl. Amennyiben sikerll a
céggel a megegyezés, akkor a gazfogado adlomasig kerll a terllet leszabalyozasra. A szerzGdés elmaradasa
esetén a Mikszéth K. utca Gip 6vezetbe kerlll, azon tul pedig mezdgazdasagi terllet marad. Kizértnak tartja,
hogy a gézfogadd dlomés védbtévolsagan belll barmilyen més ipari |étesitmény teleplljon az adott
terlletre. A cég érdeke az, hogy a gazfogadd dlomésig terjeszkedjen, hogy ezzel ndvelje az ingatlan méretét,
és ezzel nagyobb éplletet hozhat |étre a beépitési szézalék fliggvényében.



Gromon Istvan polgarmester: Targyalasokat folytattak a Liegl és Dachser Kft. Ugyvezetd igazgatojaval.
Felmerlilt azonban naluk néhany probléma, amelyeket az & tervezOjik megvizsgdl, mivel a cég tovabb
szeretne terjeszkedni. Az utolsO megbeszélésen a cég Ugyvezetdje elmondta, hogy a Mikszédth K. utca
iranyaba terjeszkednének, a gazfogadd alomas irdnydban mar nem. Tovabba vizsgaltak azt is, hogy a méar
meglévd éplletet hogyan tudnak bdviteni a megndvekedett beépithetdség mellett. A cég november végéig
kapott valaszadas hatéridot.

9.) pont.

Bérczi Szabolcstervezd: A 9.) pont a Gorgey u. forras kérnyékén az ingatlantulgjdonosokkal nem sikertilt a
megegyezés, igy a hatdyos szabdlyozéas marad érvényben (kozterllet és kdzmQO tertlet). A
teleplil ésszerkezeti terven ez a rész telepll éskdzponti vegyes terlletként lett kijeldlve. A késbbbiek soran a
szabalyozés terv médositéséval a beruhazés megval 6sithato.

Gromon Istvan polgarmester: Ez esetben is az ingatlantulajdonosoknak csitortokig kell valaszt adniuk,
hogy szandékukban &l-e aléirniuk atelepllésfejlesztés szerzodést.

Ismertette a modosito javaslat szovegét: ,,...A szerzGdés elmaradasa esetén a hatdlyos szabdlyozas marad

érvényben (koztertlet és kozma terllet) Magyep-6vezetbe kerljén.”

dr. Lovasz Ernd: Kérdése, hogy a tervezett kerékparit ezen a részen végighalad-e a F6 utca mentén és
ahaad-e avastti aluljaron?

Bércz Szabolcs tervezO valasza a kerékpardtra vonatkozéan a  jegyzOkonyv szamara nem
hallhaté/értel mezhet®.

Bérczi Szabolcs tervezf: A Gorgey utcdban taldhato forrés terlletére visszatérve elmondta, hogy tervezdi
feleldsséget nem tudnak Ugy valani, hogy épitési Ovezetként szabalyozzdk a terlletet épitési hely
kijelolésével, ugy hogy pontosan nem tudjdk megmondani a forras helyét. Ehhez mindenképpen szilkséges
egy geodéziai vizsgadlat, amely pontosan meghatarozza a forras eredetét.

Kalman Kinga foépitész: A FO Ut és a szervizut kozott elkeskenyedd szakasz egy viszonylag sik terlilet.
Epitési dvezetet azon arészen tudnak kialakitani, amelyik nem esik bele a kzmQdvezetbe.

Bérczi Szabolcs tervezd: TervezOi feleldsseggel épitési helyet igy nem lehet kijel6lni, hogy nem tudjak a
forras pontos helyének meghatérozasat. Olyan terepviszonyok és vizrendezési viszonyok taldhatoak ezen a
terlleten, amelyre igy felelfsséget nem tudnak valalni. A tervezdket is terheli felelfsség. Szeretnének
iranymutatast kérni a tertletre vonatkozdan.

Kalman Kinga foépitész: Az Onkormanyzatnak lehetGsége van arra, hogy elvégeztessen egy geodéziai

femérést. Ugy emlékszik, az Onkormanyzat azért vetette e a felmérés készitését, mert az
ingatlantulgjdonosoknak szamos el 6készitd munkét kellene elvégeztetnilik, és ennek része lenne a geodéziai
felmérésis. A jelenleg hatalyos szabdlyozasi tervben is taldhatd egy Ovezeti hatér a kozlekedési terllet és a
kozmiteriilet kozott. Ugy gondolja, hogy a kdzmiteriiletet kellene kihagyni a beépitéshdl.

Bérczi Szabolcs tervezd: Mivel nem ismerik pontosan a terepviszonyokat, ezért megvan annak a veszélye,
ha a jelenlegi szabdlyozas tervet e tekintetben atvezetik a vézlattervre, melyben benne lehet 5-10 m-es
tévedés |lehetdség, az a telektulgjdonos szempontjdbdl igen nagy négyzetmeéter differenciat eredmeényezhet.
Ezért megvan annak a veszélye, hogy késbbb az eltérés épitési szdndékot fog gétolni, és ugyan ugy
szabdlyozasi tervet kell majd modositani.



Varadi Zoltdnné miszaki osztélyvezetd: A terepviszonyokat meg lehet vatoztatni, a kdézmlveket a
terlleten ki lehet valtani, a forras helye pedig meghaté&rozhatd. A jelenlegi dlapothoz képest a
tulajdonosoknak ez egy eldrelépés volna. Egyébként pedig a tulajdonosok ezekkel a kockézatokkal egyitt
fogjak tudni a beépitést teljesiteni.

dr. Lovasz Ernd: Kérdése, hogy atervezok miért nem tudnak igy felelsséget vallani?

Ferik Tunde tervezd: Ez kiz&rdlag szakma feleldsség. Eddig olyan terveket készitettek, és olyan
javaslatokat tettek, amelyekért felel 6sséget vallaltak.

Mindenképpen 6va intené a vérost, hogy arra a teriiletre épitési teriiletet jel6ljon igy ki. Ugy gondolja, hogy
ezzel a tulgdonosokat korldtoznak. Nem tudjak pontosan, hol kerilltek elhelyezésre a kézmivek, hol
talahatd aterllet legméyebb pontja, és aforras helyét sem tudjék meghatarozni.

Az efogadhatd szaméra, hogy ha az Onkorményzat megegyezik a tulgjdonosokkal, és ez a rész
telepiil éskdzponti vegyes tertletként fog szerepelni a szabdlyozasban. Az Gvezetet sgjatos beépitési el dirasok
alad vonjak, és kizardlag akkor lehet majd beépiteni, ha tulgjdonosok eleget tesznek az €ldirt
kotel ezettségeknek.

Kalman Kinga foépitész: FelelBsséget egy személyben nem vélana azért, hogy meghatérozza ésigazoljaa
korabban elhangzott hianyossagokat (k6zmQ elhelyezkedése, forrés, sth.). Azt megteszi, hogy a helyszint
Ujra megvizsgdlja, hogy hol lehet a hatarvonalat kijeldlni. Mindenképpen tamogatna tervezd asszony
javaslatét, hogy az dvezetet egészitsék ki beépitési kotelezettségekkel. igy ha a tulajdonos épitkezni szeretne
aterlleten, milyen eldirasoknak kell megfelelnie. Itt eldirhatjék a geodéziai felmérési kotelezettséget is.

Varadi Zoltanné muiszaki osztalyvezetd: Véleménye szerint a tertleten taldhatd egy olyan meéretQ
teleknagysdg, amellyel az Onkormanyzat nem véla nagy kockézatot, és biztonsaggal kijeldlhet egy
beépitésre szant terlletet. Kérdése, milyen problémat okozhat a 40%-o0s beépithetBség Ggy, hogy azt nem
vizsgaljak meg részletesebben?

Kaman Kinga foépitész: Javasolja, hogy a tervezoktdl kérjék azt, hogy a telepilésszervezeti tervben az
dvezet , vegyes terilethaszndatként” szerepeljen. fgy a dontés legfontosabb része ezzel pontositasra kerdil.
Tervezés szempontjabdl a legfontosabb, hogy a szerkezeti terven mér tovabbi vatoztatassal ne kelljen
foglalkozniuk. Hasonl6 a helyzet, mint a Liegl tekintetében.
A szerkezeti terven a terllethaszndlat kijeldlésre kerlll, csak az dvezet meghatérozasara kell addig varni,
amig atulgjdonosok végsd valaszt adnak a csiitortoki napon.

Pandi Gabor alpolgarmester: Kérdése, hogy mi az a végsd iddpont, amikor még mdbdositani lehet a
szabdlyozas terven?

Kaman Kinga foépitész: November 27-re készll € avéleményezési anyag. A tervezOk ezt az anyagot mar
késznek tekintik, amelyet tovabbitani fognak a véleményezd szervek felé.

A december 12-i képviselO-testlileti Ulésen a Képviseld-testilet megtekintheti a tervanyagot, melyet utana
véleményezés eljarasra bocsgjt. A képviselb-testileti Ulés elbtti héten Ujra végignézik az anyagot, hogy
minden Ugy kerllt-e bele a tervbe, ahogyan azt végiggondolték, vagy elfogadtdk. Akkor méar nem lesz
lehetdség arra, hogy az Gvezeti besorolasokat dtnevezzék. A szerkezeti szintl dontések a legmarkansabbak,
és a legnagyobb mértékben befolyasoljak a tervezdk teljes munkajat. A végsd dontéseket a mai nap
folyaman szilkkséges meghozni. Az aédtdmasztd munkarészek mostantdl kezdve fognak elkésziilni, és
szakéaganként részletesen leirjak ésigazoljak az 6sszes megoldéast. gy azokkal mér nem lehet 1épést tartani a
késtbbiek sorén. Ugy emlékszik, hogy december 18-ig szilkséges postézni a véleményezd szervek felé a
tervdokumentaciot. Kb. januar végen fogjak visszakapni a véleményezd szervektdl az anyagot, €s utdna
szikséges a szervvel (vagy szervekkel) az egyeztetd térgyalast lefolytatni. Ebben a fézisban kizardlag
jogszabdlyon alapul 6 kifogasokkal szeretnének foglalkozni.

9.) pont.



Gromon Istvan polgarmester: Ismertette a 9.) pont elsd mondatat: Gorgey u. forras kornyéke:
telepllésfejlesztési szerzGdés megkotése esetén teleplléskozponti vegyes Ovezet kijeldlése épitési hely
meghatarozésaval. Kérdése, hogy elfogadhatd-e az elhangzott mondat a korabban elhangzottak alapjan?

Ferik Tinde tervezd: Nem javasolja, hogy az Onkormanyzat épités hely meghatérozésat kérje erre a
terlletre. Kiegészitené a 9.) pontot azzal, hogy a Telepllésszerkezeti Terven telepiiléskozponti vegyes
terllethasznal at szerepeljen.

Kaman Kinga foépitész: A jelenleg hatdlyos szabalyozas terv is tartalmaz terlleti jel 6lésként vizrendezés
kotelezettséggel jaro korlétozast, pl. Or-hegy, Szegfis kertek. igy erre a teriiletre is korlétozas keriilne, és
ezdltal atulgjdonosokra hdrulna ateriilet feltérképezésével kapcsolatos Gsszes kiadés.

10.) pont

Bérczi Szabolcs tervezd: A 10.) pontta kapcsolatosan elmondta, hogy tudomasuk szerint az érintett
ingatlantulajdonos nem nyitott a telepiilésrendezés szerzodés aldiréséra. igy a zéportarozo teriilete
természetkdzeli terlletbe kerdl.

A lakoovezet telkeit kiszolgao Ut a meglévd kitaposott Ut és a déli oldali telkek keritésének figyelembe
vételével (meglévd geodéziai felmérés aapjan) készil el. A viadukt mellett a zaportdrozéhoz tartozé
mitargy szamara megfelel6 nagysagu kozteriilet lesz kiszabayozva.

Pandi Gabor alpolgarmester: Szeretné, ha visszatérnének az 5.) pontra. A tertileten taldhato

Tk és Ma tertlet, ami egy egybefliggd nédast tesz ki, csak mas a terlilet tulgjdonosa. Amennyiben
megoldddik aterlilet vizelvezetése, és beépll a tertilet, akkor k6zépen ott fog maradni egy rendezetlen nédas
(tele sziinyogokkal). A tertilet ilyen tekintetben a tulajdonosok szaméra értéktelen, az Onkormanyzat nem
fogja kisgjétitani, és csak problémat fog okozni a lakédvezet kozepén. A tulajdonosok azzal a nadas résszel
nem tudnak semmit kezdeni. Viszont a kornyez0 részeket mér lakbovezetbe vonték, ezért Ggy gondolja,
hogy a nadas terliletét is beépitésre szant terlletként kellene kezelni. Mind a két ingatlantulajdonosnak a
terlletet fel kellene toltenie. Szerkezeti terv szinten szabdlyozzak a beépitésre szant terliletet, és a
tulajdonossal pedig teleplil ésrendezési szerzodés keretében megegyeznének.

Kaman Kinga foépitész: A hatdlyos szerkezeti terven jelenleg is zoldterllet taldhat6, amelyik kozpark.
Azért helyezik & természetkozelibe, hogy az Onkormanyzat ne kényszeriiljon kisajétitasra. Azt érti, hogy a
nadas egybefliggd, és hasonlit a két terllet egyméshoz, de azt |&ni kell, hogy a kordbbi dontések soran az
egyik terllet méar beépitésre szant terlletként van jeldlve, mig a masik nem. Nem gondolja, hogy egy
zOldterlletet beépitésre szant tertletként kellene kijeldlni a szerkezeti tervben. Ezt tébbszordsen grétisz
gjadndék egy olyan tulgjdonosnak, aki ezért nem tett semmit. Jelen esetben ezt nem tartja aranyosnak. A
telepllés zoldfellleti rendszere fontos dolog. Nem gondolja, hogy a patak és a nédas terlletnek a
megsziintetése eldnyt jelentene a varos szdméra. Atérzi a tulajdonos probléméajét, de ez nem ok arra, hogy a
nadas teriletét &mindsitsék |akdovezette.

Pandi Gébor alpolgarmester: A jévoben a nadas terlilete csak probléma fog okozni, mivel iddvel
korbeépll a tertlet. A tulgjdonos nem fogja rendbe tartani a nadas tertletét, mert semmilyen érdeke nem
fzddik hozza. Az Onkorméanyzat hatalmas zoldteriilettel rendelkezik azon a részen. A két nédas rész kozott
semmilyen kilonbség nincsen.

Kémaéan Kinga foépitész: A tulgdonosnak azért nem éri meg ezzel foglalkoznia, mert a nddasbdl kellene
lakoterlletet kialakitania. Ha most a szerkezeti szervbe bekerll a lakobvezet és a szabdyozasba nem, ha
ezért tervet kell modositani, annak is anyagi vonzata lesz. Ha tényleg felmertl, hogy a tulajdonosnak érdeke,
hogy a nadasbol lakétertiletet alakitson ki, akkor keresse fel az Onkormanyzatot egy kérelemben, hogy
vallaja a rendezési terv modositésdt, és a telepllésrendezési szerz6dés keretében a kompenzéciét is
megfizeti. A szerkezeti terv és szabdlyozés terv modositasat parhuzamosan kell elkésziteni.



Bérczi Szabolcs tervezd: A nadas terlletén |évd nagyobb ingatlanterlilet a hatdlyos terveken valamint a
teleplil ésszerkezeti és szabalyozas terv szinten gazdasagi terlletként lett kiszabdyozva. Jelen esetben pedig
egy Uj beépitésre szant tertiletrdl van szo.

Gromon |stvan polgarmester: Ha az Onkorméanyzat visszalép/lemond egy beépitésre szant teriiletrdl,
akkor a magasabb szintdl agglomerécios tervek aapjan eldfordulhat, hogy mér nem kapjak vissza. igy a
varos veszithet egy hatalmas beépitésre szant teriil etet.

Kérdése, hogy a két ingatlanrész kozott milyen kilonbség taldhatd? A nagyobbik rész van beépitésre szant
terlletben, amihez szintén sziikséges a teleplilésfejlesztési szerzodeés aléirasa.

Alpolgdrmester Ur javadata is kizarélag a szerkezeti tervre vonatkozott, hogy a kisebb teriletet jeldljék
lakdovezetnek. Véleménye szerint mindkét tulgjdonosra ugyan azok az elvek vonatkozndnak, miszerint
szerzGdést kellene kotnilik az Onkormanyzattal, melyben az ellentétel ezést kikothetik résziikre.

Kaman Kinga fbépitész: A szerzOdeéskotés természetesen nem torténne téritésmentesen. Viszont a
szerzBdés keretén belll nemcsak a szabadlyozést, hanem a szerkezeti tervet is médositania kell, csak akkor
lehet megvaldsitani a beépitést. Az Onkormanyzat szaméara elfogadhatobb az, ha az ingatlantulajdonos
kezdeményezi a tervmoédositast. Jelenleg nem tudnak a tulgjdonos szandékardl semmit. Az elmdilt
honapokban bérki beadhatta az irasbeli észrevételét, mert alehetdség adott volt. A tulgjdonos tisztdban van a
terlletének az adottsagaival, akkor miért nem jelentkezett mar korabban a problém§éval, és egyeztetett
volna ugy, mint a tébbi ingatlantulgjdonos. Senki €6l nem zartdk €l a lehetbséget, hogy adott esetben
megoldésra taldjon a probléma. Egyébként pedig nagyon jonak tartja, ha a patak egy bizonyos tertileten
szétterll a nddasban és ezzel egy tisztitasi folyamaton megy keresztiil.

Pandi Gabor alpolgarmester: A tulajdonosok évekkel ezelbtt irdsban megkeresték az Onkormanyzat
ot, hogy vésérolja meg a terilletet kdzpark céljéra, vagy modositsék a szabélyozasi tervet. Ugy gondolja, a
jelenlegi szabdyozéssal az egyik tulajdonost eldnyds helyzetbe hozzék, mig a mésik tulajdonost a korabbi
szabdyozashoz képest rosszabb poziciot kap.

Kalman Kinga foépitész: Evekkel ezelbtt a nédasnak egy részére kijelolték a gazdasagi teriiletet. Viszont
azt tudni kell, hogy nadasra nem szoktak beépitésre szant terlletet jeldlni. A szegf(s kerteknél hasonl6
probléméval kiizdenek a lakok, mert egy ilyen mélyfekvési terililetre soha nem szabadott volna lakdovezetet
kijel6lni, most pedig rengeteg problémat jelent a helyredllités és a viz szabalyozasa a teriileten.

Gromon Istvan polgarmester: Vizsgajak, meg, hogy akkor mi torténik, ha a leveszik a lakobvezetet a
masik tulajdonrdl is. Mit fog vesziteni a varos?

Kaman Kinga foépitész: Adatokat nem tud mondani arra vonatkozéan, hogy a varosnak mennyi a
beépitésre szant terlete.

Bérczi Szabolcs tervezd: A telepllésszerkezeti terven atertlet-felhaszndlési rendszer jol latszik, hogy a Fo
utca mentén vannak a telepuiléskdzponti tertletek, koril btte a lakotertletek, majd ez &megy egy ipari tertilet-
felhaszndldsba. A természetkozeli terliletnek vagy zoldterlletnek kellene lennie vagy lakétertletnek. Nem
arrdl van sz, hogy mit fog vesziteni a véaros. Mindenképpen Ugy gondolja, az Onkormanyzat érdekeit nem
szolgalja az, hogy aterlileten ott marad egy nadas vagy egy szanto tertlet.

Varadi Zoltanné miszaki osztalyvezetd: Szintén azon a véleményen van, hogy a terlletet egységesen
lakoovezetbe kellene sorolni, a természetkdzeli dlapotra kijeldlt terlletet szintén lakoétertileti Gvezetbe.
Egyébkeént az egész terliletre egy nagyobb zoldterliletet kellene kijel6Ini a patak mentén. A patak mellett le
kell osztani nagyobb zoldfellletet az ingatlanbdl. Ezt olyan mértékben, amilyen mértékben most a
zoldfellleti mutatéhoz hidnyzik teriilet. igy a patakmedret rendezett koriilmények kozott tudjak elvezetni.



Bérczi Szabolcs tervezd: Az eldbb félreérthetd lehetett, amit mondott, a tertiletnek nem a lakétertlet az
optimélis, hanem a zoldfelilet. Ugy gondolja, hogy eddig sem véletleniil volt zoldfellletként jeldlve ez a
rész.

Gromon Istvan polgarmester: Kérdése, ha lakdovezetbe kerliine a terllet, mi a megfeleld méretd
zoldfelUlet, amit aterlleten biztositani kell?

Bérczi Szabolcs tervezd: Hangsllyozta, hogy a zoldfelllet a kertvarosias lakoterliletné 30-40%, ami
jelenthet gyepet, fékat, stb., viszont zoldfelUleti halozati szerepe nincs akkora, mint egy egyéb
zOldteriletnek. Amennyiben azt kéri az Onkormanyzat, hogy lakoéterilet szerepeljen a terileten, azt
telepllésszerkezeti tervi szinten van lehetBség szabdlyozni. A szabdlyozas tervben ez nem kerliine
szabdlyozasra. El kell késziteni egy tervet aterlletre vonatkozoan, és kizardlag utana lehet a szabalyozéasban
ezt rogziteni.

Pandi Gabor alpolgarmester: Ha jol értelmezi osztdlyvezetd asszonyt, és modositjak a tel epiil ésszerkezeti
tervet lakdovezetté, akkor a tulgjdonosoknak le kell adniuk az Uthdl ézatra, és telekosztést kell készitetnilk.
Az Onkormanyzat kérhet a telekleadasnal nagyobb teriiletet a patak mentén vagy egy kicsit lgjjebb més
ponton, igy létre tudnak hozni egy kisebb teret is akér.

Gromon Istvan polgar mester: Az elhangzottak alapjan a foépitész asszony allaspontjét tAmogatja. A varos
lakdinak nehéz lenne azt megmagyardzni, hogy miért épitenek be egy nadas terllletet. EQy korabbi
KépviselO-testilet adta meg a lehetdséget az egyik ingatlantulajdonos részére, hogy beépithetd legyen a
terllet. A kisebb ingatlannal rendelkezd tulajdonos pedig nem jelezte a szandékét, hogy mit is szeretne a
tertletével.

Kalman Kinga foépitész: Szakmailag nem tartja helyesnek, hogy a nédas terllete lakGbvezet legyen.
Ismételten hivatkozott a szegfs kertekre, ahol kiizdelmet folytatnak a tulajdonosokkal, hogy olyan széles és
olyan nagysagu zoldterlletet alakitsanak ki, karbantartési sévval egyltt — ami mar kozparkka van
kiszabdyozva. Nagyon nehéz lenne megvalOsitani azt, hogy telekleosztassal a patak mentén zoldteril etet
alakitsanak ki.

Kimmelné Sziva Méria alpolgar mester: A terlleten olyan magas a talgjviz, hogy fék doltek ki a helyukrol
az ott 1akok jelzése szerint, a kertekben.

Ferik Tunde tervezd: Célszerlnek tartana a zoldfelllet fenntartésdt. A tervezési elvek szerint, ahol
tulgjdonosi szandék beérkezett, azokkal a tertiletekkel mind foglalkoztak. Nagyon sok tulajdonosi észrevételt
kaptak, melyeket pontrdl pontra végigvettek, és azok kozott ez a probléma nem volt feltlintetve. Az alapelv
az volt, hogy sehol ne kapjon plusz épitési jogot olyan személy, aki nem kérte ezt irasban, illetve
teleplil ésrendezési szerzOdésben. A terlilet beépitésétdl dvnaavarost. A nadas kival 6 viztisztito teriilet.

Varadi Zoltanné miszaki osztalyvezetd: A szerkezeti tervben megjeldltek épitési jogokat, de attdl a
tulajdonos még nem kapja meg azt. Ha a szerkezeti tervben azonos besorolast kapnak az érintett
ingatlantulgjdonosok, akkor egymésra lesznek utalva, és a vizrendezést végig meg tudja oldani az
Onkormanyzat. A késtbbiekben dnkormanyzati teriiletbe kertl & a vizfolyds. Amennyiben a terlilet ott
marad természetkozeli dlapotban, akkor a tébbiek tble flggetlendl rendezni tudjak a lakotertletet, és még
nagyobb vizrendezési probléma adddhat.

Az Onkorményzatnak feladata a vizelvezetés megoldésa. Ha az a terilet ott marad, akkor a tulajdonossal
nem fog tudni targyalni az Onkorményzat, csak Ugy, ha megvésérolja a teriletet. igy a vizrendezést a
tulajdonosoknak kell dnkoéltsegen megoldaniuk. Praktikusnak tartja azonos Ovezetbe sorolni a tertileteket,
mert a tulajdonosok egymaésra lesznek utalva, és az Onkorményzat a feladatédt meg tudja oldani, fiiggetientl
attél, hogy atulajdonos kéri, vagy nem kéri ateriilet &sorol &sét.



Ferik Tunde tervezd: Osztdyvezetd asszony érvel jogosak. EQy dolgot nem javasolna, hogy a szerkezeti
terv méar az Onkorményzat szandékét jelenti. Tervezdként azt tudjdk tenni, hogy az egész teriletet
lakotertiletbe helyezik. Ha ezek utdn barmilyen mas zoldfeliletet szeretne az Onkorményzat kialakitani a
terlleten az mar egy visszal épést jelent.

Ha természetktzeli terllet marad ez a rész, a vizrendezés soran eldallhat egy alkuhelyzet, amely aapjan a
lakotertiletet ki lehet alakitani. De hogy pontosan hol aakithat6 ki, azt a geodéziai vizsgdat és a részletes
tanulmanyterv utan tudjak csak megmondani. A vizrendezést telepilésrendezési szerzddés keretein bel Ul
rendezni tudjék a tulajdonosokkal. Ha a szerkezeti tervben lakoovezetbe soroljak a terliletet, ezek utan az O
nkormanyzatnak nem lesz j6 alkupozicioja az érintettekkel szemben.

Varadi Zoltanné miszaki osztalyvezetd: Az Onkorményzat az dtal, hogy mezbgazdasagi teriiletként
hagyja, és a szerkezeti terven beépitésre szant tertletként jeldli ki, akkor jobb alkupozicidba kertl. Azt kell
szem €l6tt tartani, hogy valamelyik tervvel a tulgjdonosokat egymasra utaljék, mert a vizrendezést nem lehet
Ggy megoldani, hogy kilonb6zoek az érdekek.

Gromon Istvan polgarmester: Ugy gondolja, hogy a nagyobb telektulajdonos besorolését vegyék vissza
természetkdzeli dvezetbe. Igy a telektulgjdonosok egymasra lesznek utalva, és az egész teriilet zoldfellilet
marad. Egyedil avaros veszit a beépitési terlletébdl egy részt.

Tobb érv szdl amellett, hogy visszavegyek a Gksz besorolast a tertiletrol, melyet sokkal jobban meg lehet
magyarazni az embereknek, mint a lak6dvezetet. Fennmarad egy vizgazddkodas természetkozeli terllet, és
ezzel alépéssel az Onkormanyzat nem veszitett semmit.

Kalman Kinga foépitész: A vizrendezés soran meg lehet adni egy olyan teriiletet, ahol szétterll a viz, majd
tovabbfolyik. Nem gondolja, hogy avizrendezés soran a nédast fel kellene szamolni.

Schellerné Mikulan Anetta: Kérdése, hogy ha visszamindsitik a terlletet, a tulgdonost nem érinti a
vagyonvesztés?

ry s n .

Szinetet rendelet €.
Sziinet 2146- 2203.jg

Gromon Istvan polgar mester: Osszefoglalta az eddig elhangzott |ehetdségeket:

- anadas kisebb ingatlantertletét vagy természetkzeli terll etbe vagy lakdovezetbe soroljak,

- a nadas folytatadsdban taldhatd nagyobb ingatlanrészrol leveszik a Gksz Ovezeti besorolast és lakdovezetté
nyilvanitjak, vagy pedig termeészetktzeli terlletbe soroljak,

- anadas folytatasat szintén természetkdzeli terlletté nyilvanitjak.

Javasolja, hogy a tovébbiakban a hatarozati javadlatra és azok modositésaira térjenek &. A hatarozati
javaslatnak tobb pontjdhoz hangzott el modosités, melyeket sorban a modositasokkal egyltt tenne fel
szavazasra. A modosito javaslatok elfogadasa utan szavaznanak az egész hatérozati javaslatrol egyben.

Elmondta, hogy Koérossy Janos Képviseld Ur a napirendhez tartozO hozzaszOlésat irasban benydijtotta
Képvisel® Ur beadvanydt modosito javadatként kezelné, melyet egy Uj, 12.) pontban régzitenének, mely a
Blcs térrdl szol. Korossy Janos irasbeli hozzészolasét sz6-szerint felolvasta a jelenlévoknek:

Cim: ,, Mai pilisvorosvari képvisel 6-testileti Ulés egyetlen napirendi pontjahoz hozzaszdlas irasban” .

A legutébbi 2013. szeptember 12-i eldterjesztés témaban tartott képvisel 6-testileti Ulésen, annak vonatkozd
napirendjén az aldbbi javad attal, kéréssel, mddosito javadatot adtam €l o:



A Bucsu tér jelenleg kdzpark, maradjon tovabbra is kdzpark, azzal, hogy tertletén épitmény csak abban az
esetben létesiilhessen, ha a szomszédos ingatlan egészségugyi szolgaltatasanak bdvitése ezt
nél kil 6ndzhetetlenné tenné. Mddosité javaslatommal az akkori képvisel 6-testilleti Ulésen a Polgarmester Ur
nem foglalkozott, nagyvonalUan elhallgatta a napirend targyalasa folyaman, és a tervezd cég sem reagalt
ra, illetve vette figyelembe, amint az lathaté Polgarmester altal most beterjesztett anyagban.

Sajnos a mar rendszeressé VA6 nagyvonall szelektiv képviselO-testileti jegyzokonyv sem tartalmazza a
felvetésemet, mddositd javaslatomat. Kérem a hanganyag alapjan az akkori jegyzokonyv modositasat.
Megerdsitem, illetve ismét eldterjesztem modosité javaslatomat, miszerint a Bucsl tér maradjon kozpark
(Zkp) az eredeti elbterjesztésem szerint a raépités korlatozasaval. Az egész ligymenetre eljarasra jellemzo,
hogy a mai napig nem volt a Blcsu téren feltlintetve a sporttelep, sot sz6 sem esett rdla ez idaig, de mos
suttyomban a véglegesitendd rajzra Szt-1A picinyke betlkkel mar odaker(lt. Jellemzd, hogy a kozel 500
tiltakozd aléiras a Bucst téri sportcsarnok |étesitése ellen nem, taldlt nyitott filekre az Onkormanyzat
nal, de anndl nagyobb réaforditassal és gorcsosebb semlegesitd lejaratd erbfeszités igen, természetesen az
adofizetok pénzen. Az 6nkormanyzati vezetdknél képletesen szemétkosarba kertl Pilisvordsvar dominans
kornyezetvédd egyesilet elntkének tiltakozasa is. Kérem a modositasi javaslatom elfogadasat.

Véleménye szerint Képviseld ur médosito javaslata egy politikai nyilatkozat. A nyilatkozat val 0sagtartalma
tobb ponton megkérddjelezhetd. Ugy emlékszik, hogy az omindzus lésen — szeptember 12. — Képviseld ur
modosito javaslatot nem tett. Keépviseld Ur modositdé javaslatait minden esetben megszavaztatja. Az
utalasokat, hogy ,suttyomban” és , semlegesitd” eljardst folytatndnak, ezt a leghatérozottabban
visszautasitja, és dnkényes, minden alapot nélkil6z0 régalomnak mindsiti a leirtakat. A kodrnyezetvédok
semmilyen tiltakozasardl nincs tudomasa. Ha lenne ilyen, akkor megtargyaltak volna. EImondta, hogy a
javaslatot meg fogja szavaztatni a 12.) pontként.

Ezutén kovetkezett a szavazas a modosito javaslatokral.

Az elsd mbdosito javadat a4.) pontban mertilt fel, amit ismertetett:

..A Retek utcatdl valamint a Liszt F. utcatol északra eso gazdasagl teruletek szelen 20-30 m szeles
vederdosav legyen kijeldlve. A-Did a s s v
legyen Gksz. A Didfa utca, Hatar utca, Liszt F. utcaesaTuzoIto utcaaltal hatarolt terulet Iegyen Iakoterulet

Pandi Gabor alpolgarmester: Felhivta a figyelmet, hogy a kordbban egyeztetett nadas rész egyik
tulajdonosanak ebben a pontban taldhaté ateriilete, ami a TOzolté utca folytatasa.

Kalméan Kinga foépitész: A Diofa utca, Hatér utca, Liszt Ferenc utca és a Thzolté utca folytatédsa altal
hatérolt 7677 hrsz. kertljon természetkozeli tertletbe, a 0136/215-219 hrsz. rész kerUiljon lak6dvezetbe.

A Képvisel6-testillet tagjai |eegyeztették a természetkozeli ter Ul etet és a lakddvezeti részeket.

Bérczi Szabolcs tervezd: Kérdése, hogy Telepilésszerkezeti Tervben kerlinek meghatarozésra az
elhangzott részletek?

Gromon Istvan polgarmester: Igen, telepllésszerkezeti tervi szinten kerll leszabdlyozasra a terllet.
Felolvastaa4.) pontra vonatkozo részt a médositassokkal egy(tt:

» A Telepllésszerkezeti Tervben a Retek utcatdl valamint a Liszt F. utcatdl északra esd gazdasagi terUletek
szélén 20-30 m széles véderddsav legyen kijel6lve. A Didfa utca, Hatér utca, Liszt Ferenc utca és a TOzoltd
utca folytatasa altal hatarolt 7677 hrsz. keriljon természetkozeli teriletbe, a 0136/215-219 hrsz. rész
keruljon lakodvezetbe. Ahol a lakoterllet felé véderdd mar nem jeldlhetd ki (a Kolcsey utcandl valamint a
Liszt F u. és Gip-2 kozott), ott a gazdasagi 6vezetben telken bellili beliltetési kotel ezettség legyen jeldlve.”

A Pénziigyi Bizottsag tamogatta, hogy a terilet felsd része lakdovezeti, az also fele pedig természetkdzeli
Ovezeti besorolast kapjon.



Szavazasra tette fel, hogy a terllet felsd része lakdovezeti, az alsO fele pedig természetkozeli dvezeti
besorolast kapjon.

No.: 2
A Képviseld-testllet a modositast ajelenlévd képviselbk (9 f6) 8 igen és 1 nem szavazatéval elfogadta.

Gromon Istvan polgarmester: Ismertette a 6.) ponthoz tartoz6 moédosité javadatot: , .Az értékvédelmi
rendel ettervezet beillesztendd szabélyai ker tiljenek be a HESZ-be az albbi ak alapelvek szerint...”

Tovabbi modosité javasiat a masodik bekezdésben:

A helyi értékvédelmi rendeletben alkuval megjel6lt éplletek esetében, 30 m-nél nem hosszabb (utcavonaltdl
mért atlagos mélység) telek esetén a hatsokert mérete 4 mre csokkenhet Ha az |gy kialakul 6 epltea helyen
a (fentl) bekezdesben megengedett beepltes mérték nem s 3 clelkhatd v &

szomszedos tel kek beeplthetoseget nem korlatozza a hatso kert 0 méterre csokkentheto

Ferik Tunde tervezd: Javasolja, hogy a kovetkezoképpen javitsak a szbveget: - a hatsd kert 0 méterre
csokkenthetd — amennyiben a szomszedos tel kek beépithetdségét nem korlatozza.

Gromon Istvan polgarmester: A Peénzlgyi Bizottsag elutasitotta a 6.) pontra vonatkozé modosito
javaslatokat. Szavazasratette fel a6.) pontra vonatkozé médosité javaslatok elfogadasat.

. Az értékvédelmi rendel ettervezet beillesztendd szabalyai ker tiljenek be a HESZ-be az alabbi ak alapelvek szerint...”
Ha az igy kialakul6 épitési helyen a (fenti) bekezdésben megengedett beépitési mérték nem biztosithat6, - a
hatsd kert O méterre csokkenthetd — amennyiben a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza —.

No.: 3
A Képviseld-testiilet amodositast ajelenlévd képviselok (9 f6) 8 igen és 1 nem szavazataval elfogadta.

Gromon Istvan polgar mester: Tobb észrevétel hangzott €l a 9.) pontra vonatkozoan, melyeket dsszefoglalt
és ismertetett:

Gorgey u. forrds kornyéke: A Telepllésszerkezeti Terven teleplléskdzponti vegyes terllethasznélat
szerepeljen. Telepulésfejlesztési szerz8dés megkotése esetén telepuléskdzponti vegyes Ovezet legyen
kijelOlveese épitésihely meghatérozasaval. A szerzodés elmaradasa esetén a hatalyos szabalyozas marad

érvényben (kozterUlet és kbzmd ter Ul et). Mé-gyep-dvezetbe kerilljon

A Pénzligyi Bizottsag elutasitotta a 9.) pontra vonatkozdé mdédositd javaslatokat. Szavazésra tette fel a 9.)
pontra vonatkozé médosité javaslatok elfogadasat.

No.: 4
A Keépviseld-testllet a modositast ajelenlévd képvisel bk (9 f6) 8 igen és 1 nem szavazatéval elfogadta.

Gromon |stvan polgarmester: Koérossy Janos Képviseld Ur javaslata az, hogy a ,Bucsu tér jelenleg
kozpark, és maradjon tovabbra is kozpark azzal, hogy terlletén épitmény csak abban az esetben
|étesililhessen, ha a szomszédos ingatlan egészségligyi szolgdltatasanak bovitése ezt nélkildndzhetetlenné
tenné’.

T§ ékoztatasképpen elmondta, hogy kordbban a Képviselo-testilet dontott abban, hogy tédmogatja a
kézilabda egyesiiletnek azt a szandékat, hogy a Bucsu téren sportcsarnokot épitsen. Viszont a Képviseld ar
javaslata ezt a szandékot megakadayozza.

A Pénzligyi Bizottsag el utasitotta a Krossy Janos Képviseld ir médosito javad atét.

Szavazasrartette fel a Korossy Janos Képvisel® Ur modositd javasiatanak elfogadasat.

No.: 5
A Képviseld-testllet a modositast ajelenlévd képviselok (9 f6) 1 igen és 8 nem szavazatava elutasitotta.



Gromon Istvan polgarmester: A Pénzigyi Bizottsag az elOterjesztésben szerepl® hatérozati javadat
elfogadasat a médositasokkal egyditt €l utasitotta.

Hegyes Jozsefné aljegyzd: Keéri, hogy a jogszabalyi hivatkozassal egészitsék ki a hatarozati javaslatot:
,Pilisvorosvéar Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete Ggy dont, hogy az Etv. 8. § (2) bekezdése
szerinti véleményezési anyag végleges kidolgozésara ....”

Gromon Istvan polgarmester: Szavazasra tette fel az elOterjesztésben szerepld hatérozati javaslat
elfogadéasét az elfogadott modositasokkal .

No.: 6

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata K épviselG-testiiletének 220/2013. (XI. 04.) sz. Kt. hatarozata a
Pilisvorosvar Varos teleplilésfejlesztési €s teleplilésrendezési eszkozeinek fellilvizsgalata soran kesziild
Telepulésfelesztési Koncepcio, Telepllésszerkezeti Terv, Helyi Epités Szabalyzat és Szabalyozas

PRS-

Pilisvorosvéar Véros Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete Ggy dont, hogy az Etv. 8. § (2) bek. szerinti
véleményezési anyag végleges kidolgozésdra alkalmasnak minGsiti a Telepllésfejlesztés Koncepcio,
Teleplil ésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozési Terv vézlattervét az aldbbi kikotésekkel:

1. Budai Gti zartkert északi részén a gazdasagi terllet kijelOlése: a TSZT tartalmazza, de a SZT-n
Gksz dvezetbe csak a kdrforgalom fel6li harmada kertiljon, ahol mar jelenleg is megjelent egy-két
gazdasagi funkcio.

2. Szennyviztisztito telep bdvitése: A Budapest Agglomeréacid Terlletrendezési Tervérdl szold
2005. évi LXI1V. tv. 5.8 (3) bekezdés értelmében a kdzigazgatas hatar 200 m-es korzetén beltl G
beépitésre szant terllet csak terlletrendezési hatdsagi eljaréds lefolytatasat kovetden, az dlami
fOépitész altal kiadott térségi terllet-felhasznaasi engedély aapjan jelolhetd ki. Ennek az
eljarasnak az idGigénye 5-6 honap. A szennyviztisztitd kapacitasbhdvitése, fejlesztése megoldhato a
meglévd szennyviztisztitd telkének hatarain belll, igy a terllet bovitése illetve U beépitésre szant
terilet kijelolése pillanatnyilag nem szilkseges. Beépitésre nem szant tartalékterilet kijeldlése
azonban szilkséges az dnkormanyzat tulgjdonaban 1évé szomszédos két telken.

3. A F0 utca mentén, a konyvtartdl illetve a Petdfi S. utcatdl a vasit felé a kijeldlt Vt dvezet ne
engedjen 60% beépitettséget, csak a jelenleg is érvenyes 40%-ot. A Mlvészetek Haza azonban
kertljon egy megfeleld beépitettséget megengedd intézményi dvezetbe.

4. A Telepllésszerkezeti Tervben a Retek utcatol valamint a Liszt F. utcatol északra esd gazdasagi
terlletek szélén 20-30 m széles véderddsav legyen kijeldlve. A Didfa utca, Hatér utca, Liszt
Ferenc utca és a TOzoltd utca folytatésa dltal hatérolt 7677 hrsz. kerlljon természetkozeli
terlletbe, a 0136/215-219 hrsz. rész kertljon lakobvezetbe. Ahol a lakoterllet felé véderdd méar
nem jelolhetd ki (a Kolcsey utcanad valamint a Liszt F u. és Gip-2 kozott), ott a gazdasagi
Ovezetben telken bellli beliltetési kotel ezettseg legyen jeldlve.

5. A volt vigohid melletti dnkormanyzati tulajdon (459/17 hrsz) ne kertljon természetkozeli
teruletbe, hanem maradjon kdzpark.

6. Az értékvédelmi rendelettervezet beillesztendd szabélyai kerilljenek be a HESZ-be az a&bbi
alapelvek szerint:

A helyi értékvedelmi rendeletben alkuval megjel6lt épliletek esetében a telek megengedett
legnagyobb beépitettsége
-500 m?2-nél nem nagyobb telek esetében az dvezetben el&irt mértéknél 20%-kal tobb,
-500 m2-nél nagyobb, de 700 m2-nél nem nagyobb telek esetében az vezetben elirt
mertéeknél 15%-kal tobb,
-700 m?-nél nagyobb, de 1000 m?-nél nem nagyobb telek esetében az dvezetben elGirt
mértéknél 10%-kal tobb,
-1000 m2-nal nagyobb telek esetében az dvezetben el&irt mértéknél 5%-kal tobb,
azzal a kikotéssel, hogy az utcai homlokzattdl mért 10 méteren belll az eredeti éplilettdmeg
visszadllitasét szolgal6 elemeken kivil Uj épiletrész nem épllhet.



7.

10.

11.

A helyi értékvédelmi rendeletben alkuval megjeldlt éplletek esetében, 30 m-nél nem
hosszabb (utcavonaltdl mért atlagos mélyseg) telek esetén a hatsokert mérete 4 m-re
mérték nem biztosithato, - a hatso kert 0 méterre cstkkenthetd — amennyiben a szomszédos
telkek beépithetségét nem korlatozza —.

A Vvédett telepllésszerkezet teriilet jellegzetes utcahdlOzata, telekszerkezete, telekosztasa,
beépitési modja, épitési vonala megdrzendd, azok megvaltoztatdsaval jaro6 tevékenység csak
a Szabalyozas Terv alapjan végezheto.

A védett telepllésszerkezet tertleten nyeles telek kizardlag meglévd zarvanytelek feltarasa
érdekében alakithato ki, a teleknyulvany szél essége nem lehet kisebb 4,0 méterndl.

A védett telepllésszerkezet terileten az épitményeket (éplletek, keritések, utcaburkolatok,
utcabutorok, kozmO mitargyak, koézmQ felépitmények, reklamhordozok) a jellegzetes
telepliléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egyseges megjelenését biztositd
maédon kell épitetni, lehet atalakitani, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni, illetve
fenntartani.

Kb-tur jeli beépitésre nem széant kiillonleges turisztikai dvezet kijeldlése 6000 m? terilleten T6th
Jozsef telkén, a szerzGdés megkotése esetén. A szerzGdés elmaradésa esetén mezdgazdasagi
terulet.

LIEGL és Dachser kornyéke: telepll ésfejlesztési szerzodés megkotése esetén gazdasagi terlilet a
Mikszdth K. utcdig bezérdlag, vagy a gazfogadd allomasig — a megegyezéstdl flggden. A
szerz0dés elmaradasa esetén a Mikszath K. utca Gip Ovezetbe kerll, azon tul pedig
mezdgazdasagi tertlet marad.

Gorgey u. forras kornyéke: A Telepllésszerkezeti Terven telepiléskdzponti vegyes
terllethasznalat szerepeljen. Telepllésfejlesztesi szerzGdés megkotése esetén telepll éskdzponti
vegyes Ovezet legyen kijeldlve. A szerzodés elmaradasa esetén a hatdlyos szabalyozas marad
érvényben (koztertilet és kozma terllet).

T6-dISi zaportarozo: teleplilésfejlesztési szerzddés megkotése esetén 4000 m2-en lakdovezet
kijelOlése, a terlilet szélén Ut kiszabalyozasa a megmarado részen természetkdzeli terlilet jeldlése.
A szerzddes elmaradasa esetén a zaportéarozo terilete kerlljon természetkozeli terlletbe. A
lakoovezet telkeit kiszolgdld Utszabdyozas a meglévd kitaposott Ut és a déli oldali telkek
keritésének figyelembe vételével (meglévd geodéziai felmérés alapjan), késziljon. A viadukt
mellett a zdportarozéhoz tatozd miatargy szamdra megfeleld nagysadgu kozterllet legyen
kiszabdlyozva.

Az dnkormanyzati és hat0sagi egyeztetéseken megtargyalt részletek atvezetésre kertlnek.

Hatéridd: azonnal Felel8s: polgarmester
K épvisel b-testillet fenti hatérozatét ajelenlévd képviseldk (9 fd) 8 igen és 1 nem szavazataval hozta.

Gromon Istvan polgar mester: Bezarta a napirendi pont targyalasat. Megkoszonte a jelenlévok munkdjat és
bezértaaz tlést 22°0-kor.

K.m.f.

Gromon lstvan dr. Krupp Zsuzsanna
polgar mester jegyzd



